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Dnesniho dne ujednaly smluvni strany:

1. Stodska nemocnice, a. s.,

se sidlem Stod, Hradecka 600, PSC 333 01, IC 26361086, DIC CZ26361086, spoletnost

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vlozka 1072,
zast, MUDr. Vlastimilem BureSem, CSc., feditelem a.s.,
na sirané jedné, ddle jen ndjemce

2. MUDr. Libuse Stronerova,
bytem Tachovsk4 85, 323 24 Plzen
ICO: 49180444
na strané druhé, ddle jen podndjemce

" tuto

smlouvu o podnajmu nebytovych mistnosti, prostor a ploch

I.
Uvodni ustanoveni

1. Ndjemce m4 dle smlouvy o ndjmu nemovitosti ze dne 4. 2. 2004 k dispozici v ndgjmu
nebytové mistnosti, prostory a plochy, které jsou predmétem této podndjemni
smlouvy, pfiemz je oprdvnén tyto pfenechat do dalsiho najmu, t.j. podnajmu.

2. Podndjemni smlouva se uzavird zejména dle pfisluSnych ustanoveni zikona &.
116/1990 Sb., ve zn&ni novel, a zékona ¢&. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
jeho novel.

11,
Piredmét smlouvy

1. Predmétem podndjmu upraveného podnédjemni smlouvou jsou niZe uvedené nebytové
mistnosti, prostory a plochy v nemovitosti Stodskd nemocnice, a. s., Hradeckd 600,
Stod — L. suterén:

Prostor Vymeéra
ordinace 17,30
WC pro pacienty a persondl 2,40
Sekarna 11,30
celkova vyméra 31,00

2. Néjemce pienechavd na zakladé¢ podndjemni smlouvy podndjemci do podnidjmu
pfedmét podnajmu tak, jak je tento uveden vyse.



I1I.
Vymezeni pfedmétu podnajmu

Pfedmét podnajmu bude vyuzivan podndjemcem vyluéné k nasledujicim &innostem:
soukroma praxe ve specializaénim oboru prakticky léka¥ pro déti a dorost.

Ndjemce pfedal podndjemci ke dni GEinnosti této smlouvy predmét ve stavu
zpusobilém smluvnimu vyuzivani a jeho tdelu, coz podndjemce bez vyhrad akceptuje
a vyslovn€ prohlaSuje, Ze umisténi a rozsah pfedmétu podnajmu je pro ngj dostatedns
zigjmé a urCité, pti¢emz ped uzavienim smlouvy si prostory prohlédl a zna jejich stav
a v této podobé je bez vyhrad pfijima.

Smluvni strany se dohodly, Ze o piedani a pfevzeti pfedmétu podndjmu podnajemcem
sepisi pfeddvaci protokol, ktery bude tvofit nedilnou soudast této smlouvy.

IV.
Najemné a jeho splatnost

Smluvni strany se dohodly, Ze hrada za uZivani pfedmétu podnajmu (ddle jen
nijemné) bude &init 500,- K& (slovy pétset korun &eskych) ro¢ns / m?>.

Najemné z podlahové plochy &ini tedy 1 292.- K& mésiéné.
/vypodel: rocni ndjemnéx m2 : 12 (12 mésiciy)/

Takto stranami ujednané najemné je splatné takto: m&si¢né na zdkladé faktury zaslané
nijemcem.

V-
Inflaéni dolozka

Smluvni strany se dohodly, Ze pii prodluzovani doby podndjmu je ndjemce oprdvnén
najemné vzdy k 1. dubnu jednostranné zvy3it o miru inflace vyhlasenou Ceskym
statistickym tifadem (nebo jeho nastupcem) za piedchozi kalendaini rok.

V piipadé, Ze najemce tohoto prava dle bodu 1 tohoto lanku vyuZije, zavazuje se tuto
skuteCnost pisemné ozndmit podnajemci nejpozd&ji 14 dni piedem, doloZit miru
inflace, vypotitat navySeni a sdélit podndjemci &astku zvySeného najemného.
Podndjemce se zavazuje toto zvySené ndjemné od prvniho dne nasledujiciho
kalendainiho mésice platit,

Za zaklad pro vypocet inflaéniho navySeni v dalsich letech se bere vzdy najemng,
které mé¢l podndjemce zaplatit v pfedchozim mésici.

V1.
Uhrada nskladii na sluzby

Podndjemce se dile zavazuje hradit ndjemci néklady za sluzby spojené s uZivanim
piedmétu podnajmu,



Uhrada za sluzby:

vodné: stoéné:
31,28 K&/ m3 19,09 K¢/ m3
prumeérnd spotieba: 4,7 m3 / mésic 4,7 m3 / mésic
celkem: 147,02 K¢ / mésic 89,72 K¢ / mésic
¢astka DPH 10 %: 14,71 K¢/ mésic 8,98 K¢ / mésic

celkem vodné vé. DPH: 161,73 K& /mésic  celkem stoéné vé. DPH: 98,70 K& / mésic

teplo: 66,02 K¢ / m2 / mésic
celkova vyméra: 31 m2

teplo celkem: 2 046,62 K¢ / mésic
Castka DPH 10 %: 204,67 K¢ / mésic

celkem teplo v&. DPH: 2 251,29 K& / mésic

ostatni sluzby:

(elektricka energie, Uklid a dalsi nutné provozni néklady) se stanovi jako smluvni, a to ve vysi
135,-- K&/m?2 mesicné, tj. celkem 4 185,- K& mésicns,

Castka DPH 20 % ... 837,- K& mési¢né, ¢astka véetng DPH ... K& 5 022,- mésicné.

internet:
Smluvni strany se dohodly na uhradé za uZivéani internetu, a to ve vysi 166,66 K& mési¢ng,
Castka DPH 20 %: 33,34 K& mési¢nég, ¢astka véetnd DPH: 200,- K& mési¢né.

2. Splatnost pausélni ceny sluzeb byla Gi¢astniky sjednéna nasledujicim zptisobem:
mési¢né na zdkladé faktury zaslané nijemcem.

3. Uhrada za sluzby nezahrnuje telefonni poplatky. Tel. poplatky budou pfeuctovany na

zéaklade vykazu pocitatové ustiedny

VII.
Celkova mésiéni thrada

1. Celkova mési¢ni tihrada za sluzby a najemné z podlahovych ploch: 9 026.- K¢

2. Vpfipad¢, Ze by byl podndjemce v prodleni s dhradou za sluzby a za najemné
ngjemci, pak pro takovy piipad byla sjednana dohodou stran tzv. smluvni pokuta,
kterd €ini 1 promile z nezaplacené ¢astky za kazdy den takovéhoto prodleni. Najemné
a tGhrada za sluzby se povazuji za zaplacené dnem jejich pfipsani na uet najemce
nebo dnem jejich zaplaceni v hotovosti. Timto ujednanim neni dotéeno najemcovo
pravo na nahradu Skody zplisobenou podndjemcem.

3. Povinnost platit ndgjemné a thradu za sluzby vznikd dnem vzniku podndjmu a kongi
dnem zaniku podndjmu.
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VII.
Prava a povinnosti podnajemce

Podngjemce se zavazuje, Ze bude fadné a veas hradit najemné a ostatni uhrady za
sluzby najemci s tim, Ze pfedmét podndjmu bude pouZivat pouze pro ¢innost, ktera
koresponduje s jejich ulelem dle této smlouvy.

Podndjemce se dale zavazuje, Ze bude chranit pfedmét podnajmu a spolecny
majetek, dodrzovat pfedpisy o poZarni ochran¢ a bude se chovat tak, aby nerusil nebo
neomezoval ostatni uZivatele nemovitosti. V. pfedmétu podndjmu si bude pocinat tak,
aby nedochazelo k pokozovani majetku najemce nad ramec jeho bézného opotiebeni
s tim, Ze po skon&eni podnajmu je povinen predat ndgjemei predmeét podnajmu, t.j. dané
prostory vyklizené a uklizené ve stavu, v jakém je pievzal, s piihlédnutim k jejich
béZnému opotiebenim v souvislosti s dobou trvani podndjmu. V piipadg, ze predmet
podnajmu nebude ke dni zpétného prevzeti uklizeny, je najemce opravnén zajistit jeho
tklid za aplatu a &astku, kterou za tklid zaplati, poZadovat po podndjemci.

V piipadg, 7e by podndjemce nesplnil svoji povinnost vyklidit pfedmét podndjmu
¥adné a véas ke dni pravoplatného zaniku této smlouvy, resp. smluvniho vztahu ze
smlouvy plynouciho, pak pro takovyto pfipad, je podnajemce povinen uhradit néjemci
za kazdy den prodleni stranami ujednanou tzv. smluvni pokutu, ktera €ini Castku
rovnajici se 3/365 b&zného roéniho ndjmu, a to za kazdy den takovéto prodleni,
minimalné viak 100.- K& za den. Timto ujednédnim neni dotfeno ndjemcovo pravo na
nahradu §kody zptsobenou podnajemcem.

Podnajemce je povinen provadét &i zabezpetit ke své tiZi, tj. na vlastni naklady tzv.
béznou udrzbu predmétu podndjmu. Béznou Upravou se rozumi zejmeéna opravy
drobnych predmétii zafizeni, které vznikly poskozenim podngjemce nebo b&Znym
opotiebenim, vymalovani, vyména prasklych zarovek apod. (za drobné opravy a
b&nou tdrzbu se povazuji &innosti specifikované v § 5 a 6 natizeni vlady ¢&. 258/1995
Sb.). Nepostara-li se podnajemce o veasné provedeni drobnych oprav a béZnou udrzbu
pfedmétu podndjmu, md nijemce pravo udinit tak po piedchozim upozornéni
podnajemce na sviij naklad sam a poZadovat od néj nahradu.

Podnajemee viak neni opravnén bez pisemncho souhlasu najemce provadét na
pfedmétu podnajmu jakékoliv zmény &1 tpravy stavebniho charakteru. Nebude-li pii
ud&leni souhlasu k provedeni tprav dohodnuto jinak, ma se za to, Ze podndjemce
provede Upravy na vlastni néklad. V pfipad¢ havarijnich a obdobnych situaci, je
podnajemce povinen ihned o takovychto skutetnostech informovat najemce a piijmout
bezodkladné vhodnd opatfeni, aby predmét podnajmu nebyl dale znehodnocovin,
jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pokud tak neucini
do 10 dnii ode dne vzniku zdvady, ma se za to, Ze ji neodkladné odstrani sdm na sve
naklady.

Nesplni-li ndjemce svoji povinnost odstranit zdvady branici fadnému uZivani
piedm&tu podnajmu nebo jimiz je vykon podngjemcova prava ohroZen v piiméfené
dobg, mé podndjemce pravo po predchozim upozornéni najemce zavady odstranit v
nezbytné mite a pozadovat od n&j nahradu Ucelné vynaloZenych nakladd. Pravo na
nahradu musi uplatnit u najemce bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mésict od odstranéni zdvad.
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12.

15.

Podndjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, kterd zpasobil v pronajatych
prostorach sam nebo je zplsobily osoby, které do pronajatych prostor vpustil.
Nestane-li se tak, ma najemce pravo po predchozim upozornéni podnajemce zavady a
poskozeni na své naklady odstranit a pozadovat od podndjemce ndhradu.

Préva a povinnosti podnajemce plati pfiméfené i pro navstévniky pronajatych prostor.
Podnajemce je povinen umoznit najemci pravidelnou prohlidku pfedmétu podngjmu.

Podndjemce neni opravnén pienechat pfedmét podngjmu do dalSiho podnajmu nebo
pfevést podnajem na 3. osobu.

Podnajemce je povinen uhradit ndjemci pfed zpétnym piedanim pronajatych
nebytovych prostor plnou vys§i Skody vzniklé na pfedmétu podndjmu v dobé trvani
smlouvy o podnajmu nebo do této doby vlastnim nakladem zajistit jeji odstranéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze o zpétném pfedani a pievzeti predmétu podnajmu sepisi
predavaci protokol.

V piipadé¢, Ze se smluvni strany nedohodnou na prodlouZeni doby trvani podnajmu
nebo spolu neuzaviou novou podndjemni smlouvu, podndjemce se zavazuje b&hem 30
dnt pfed fadnym uplynutim doby trvani podnijmu umoZnit nijemci a osobam jej
doprovazejicim prohlidku pronajatych prostor za Géelem jejich ukazky potencidlnim
dalsim podnajemciim. K umozZnéni prohlidky vyzve ndjemce podndjemce alespori 2
dny pfedem.

IX.

Priva a povinnosti najemce

Najemce je povinen udrzovat piedmét podngjmu v takovém stavu, aby byly prostory
zpisobilé k fadnému uZivani.

Néjemce je povinen zajistit podnajemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim pfedmeétu podnajmu.
Néjemce je opravnén provadet kontroly stavu pfedmétu podndjmu.

Néjemce je opravnén vykonavat ostatni prava a povinnosti stanové obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Pojisténi pronajimanych nebytovych prostor a mistnosti a piipadné pojisténi
odpovédnosti za Skody zplsobené podndjemci je véci ndjemce a hradi je na své
néaklady.



X.
Doba trvani podniajmu

Tato smlouva se uzavird na-dobu uréitou ode dne 1. 1. 2010 do 31. 12. 2010.
Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, pfidem?
ucinnosti nabyva dnem 1. 1. 2010.

Smlouva zaniké4 uplynutim jeji doby, pokud strany nasledné neujednaji jinak, pfi¢emz
je déle mozné smluvni vztah vdobé platnosti, resp. u¢innosti smlouvy ukon&it
pisemnou dohodou obou smluvnich stran. Smluvni strany v3ak vyslovné ujednaly
i1 moZnost vypovézeni této smlouvy, byt sjednané na dobu uréitou, jednostrannym
pisemnym pravnim dkonem kterékoliv ze smluvnich stran, tzv. vypovédi, kdyz
v takovém piipadé ¢ini vypovéd'ni lhiita tfi mésice a poéind b&Zet prvnim dnem
nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi druhé smluvni strané a koné{ posledni den
trettho mésice.

Smlouva viak také zanika v piipadg, Ze dojde k ukondeni (zaniku) smluvniho vztahu,
na zakladé kterého ma pfedmétné nebytové prostory v najmu ndjemce, at’ se tak stane
z jakéhokoliv diivodu, a to ke dni ukonceni ndjemni smlouvy (skonéeni nijemniho
vztahu).

XI.
Ostatni ujednani

Néjemce je oprdvnén od smlouvy odstoupit, pokud podnajemce uZivd predmét
podndjmu takovym zplsobem, Ze ndjemci vznika $koda nebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda.

Podnajemce je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud mu nijemce bezdtivodné brani
v fadném uzivani pfedmétu podndjmu.

V pripadé odstoupeni od smlouvy zanikne smlouva dnem doruéeni ozndmeni o
odstoupeni od smlouvy druhé strans.

Podngjemce diva podpisem této smlouvy najemci souhlas k tomu, aby, pokud
podnéjemce po piedchozi pisemné vyzvé nevyklidi pfedmét podnajmu ani do 14. dne
ode dne skonfeni podndjmu nebo zaniku smlouvy odstoupenim, nijemce spolu
s dalSimi osobami pronajaty prostor oteviel, vstoupil do n&j, sepsal majetek, ktery se
zde nachazi, vyklidil ho a nepfipustil dalsi jeho podndjemcovo uzivani. Néklady na
vyklizeni a uskladnéni vystéhovaného majetku ponese v takovém p¥ipadé podnajemce.

XIL.
Zavéredna ujednani

Podndjem zanikne:
a. skonCenim doby podndjmu dle ¢lanku X., odst. 1. této smlouvy,
b. pisemnou dohodou mezi ndjemcem a podnajemcem dle élanku X., odst. 2. této
smlouvy,
¢. pisemnou vypoveédi njjemce nebo podndjemce s tHimésiéni vypovédni dobou
dle ¢lanku X., odst. 2. této smlouvy,



d. neplacenim uhrady za sluzby a ndjemného delSim neZ 2 mésice,

pfi opakovaném a hrubém poruSovani povinnosti dle této smlouvy,

f  ukondeni (zaniku) smluvniho vztahu, na zakladé kterého mi predmétné
nebytové prostory v nijmu najemce dle lanku X., odst. 3. této smlouvy.

@

2. Podnijemce bere na védomi a souhlasi se skute¢nosti, ze mu pii ukonteni podndjmu
nepiislud{ 74dna néhrada, finanéni odstupné nebo jakékoli jiné plnéni v&cné &i osobni
povahy.

3. Dorudovani Gdastnikim smlouvy se provadi osobn& nebo doporudenym dopisem
zaslanym na dorudovaci adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Odepie-li jedna
strana pisemnost pfijmout nebo ji posta vrati jako nedoruéitelnou, povazuje se
pisemnost za dorutenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo odepieno nebo podtou vraceno
jako nedorucitelné.

4. Préva a povinnosti smluvnich stran, pokud tato smlouva nestanovi vyslovné jinak,
jsou dale upraveny v prisluinych obecné zdvaznych pravnich normach platnych na
uzemi Ceské republiky.

5. Tato smlouva, resp. jeji text, je v celém jejim rozsahu zévazny i pro piipadné pravni
néstupce & nastupce smluvnich stran, at’ se jimi stanou z jakéhokoliv divodu ¢i na
zdkladé jakéhokoliv titulu,

6. Text (znéni) smlouvy a jakékoliv jiné jeji zmény, tpravy & modifikace, je moZno
mé&nit & dopliiovat jen pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma stranami.

7. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro ndjemce a podngjemce.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami,
pfidemz u¢innosti nabyva 1. ledna 2010.

9, Ukastnici smlouvy, dle jejich prohlaeni pln& zplsobili k prévnim tkondim, si tuto
smlouvu pted jejim podpisem fadné precetli a prohladuji, Ze byla uzaviena podle jejich
pravé a svobodné ville, urdité, vazn& a srozumitelng, nikoli v tisni a za népadn&
nevyhodnych podminek, a na diikaz toho piipojuji své podpisy.

Ve Stodé dne 28. 12. 2009

STODSEA WEMOCNICE, a.s.
Hradecks 600, 333 01 Stod N “21
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