SMLOUVA O SPOLUPRACI 7

Uzaviena v souladu s ustanovenim zékona & 89/2012 Sb., Oblansky zakonik, dle § 1746 odstavec 2.

U¢astnici:

Méstska Cast Praha-Kolovraty

Mirova 364

103 00 Praha - Kolovraty

1¢: 00240346

Zastoupena: Mgr. Antonin Klecanda - starosta

(dale jen ,Méstska ast™)

NANETTE s.r.0.

58 255 Silavnic 2

1&: 28207009

Zastoupena:  Daniefem Urbanem, jednatelem

zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném u Krajského soudu v Hradci Krélové, oddil C, vioZka 27619

(dale jen ,Investor™),

oba dale jen ,smiuvni strany"

Cldnek 1

Preambule

Vzhledem k tomu, Ze:

a)

b)

d)

Investor prohlasuje, Ze je na zdklad® uzaviend smiouvy o budouci kupni smiouvé budoucim
vlastnikem pozemk{ 1263/750 o vyméFe 9 945 m?, 1263/751 o vyméfe 10 050 m? a 1263/752 o
vyméfe 8 534 m?, vde v k.4. Kolovraty, v katastru nemovitosti u Katastrainiho GFadu pro Hiavni
mésto Prahu, katastraini pracovisté Praha, dale jen ,Pozemky",

Investor md zajem vybudovat na Pozemcich uvedenych v €&l. 1, odst. a) obytnou lokalitu Kolovraty
zahrnujici 25 rodinnych domii (1. etapa) a 8 vilovych dom@ o 64 bytovych jednotkdch - fada 1 a
108 bytovych jednotkdch ~ Fada 2 (2. etapa) a daie ma zdjem vybudovat na vyse uvedenych
pozemcich v k.0. Kolovraty souvisejici infrastrukturu die zastavovaci studie uvedené v pfiloze & 1
této smlouvy, déle jen ,Stavebni zamér".

PFfi vystavbé obytné lokality bude nutno vybudovat nové stavby a za¥izeni vefejné dopravni a
technické infrastruktury.

Méstska Cést je pFipravena spolupracovat s Investorem a aktivné pecovat o rozvoj obce v oblasti
nové vystavby nemovitosti na svém tzemi.

dohodli se Méstské Cast a Investor uzavfit v zajmu ochrany opravnénych zajmd Investora i Méstské &asti
tuto smlouvu o spolupraci.



s

Clanek 2

2.1 Za podminek stanovenych touto smiouvou se Investor zavazuje vybudovat na Pozemcich na své
naklady inZenyrské sitd, a to splaskovou kanalizaci, odvodnéni dzemi, vodovod, plynovod,
elektrické vedeni pro vefejné osvétleni, a komunikace s chodniky a vefejnym osvétlenim (dale jen
Infrastruktura"), které jsou blize specifikovany v Koordinadni situaci, kterd tvofi pfilohu &, 1 této
smiouvy. Investor a Méstska &ast se dohodli, Ze nepodstatné zmény v pfiloze &. 1 této smiouvy,

k nimZ s nejvétdi pravdépodobnosti v priibdhu stavebniho Fizeni dojde (zména napojovacich mist
inzenyrskych siti apod.) nemaji vliv na platnost a udinnost této smiouvy a zdvazky v ni uvedené.

2.2 Investor prohlaguje, e kromé nutného napojeni a Casti infrastruktury, kterd s napojenim souvisi,
nezasdhne do stavajici infrastruktury, kterd je ve viastnictvi Méstské ¢asti.

2.3 Investor prohladuje, Ze je finanCné zpUsobily realizovat vystavbu Infrastruktury, disponuje
dostate&nym technickym a persondlnim zazemim pro realizaci Stavebniho zaméru, zejména pro
vystavbu Infrastruktury.

2.4 Investor se zavazuje zhotovit, resp. zajistit zhotoveni vedkeré nutné projektové dokumentace,
resp. dokumentace pro stavebni povoleni Infrastruktury, zajistit vystavbu Infrastruktury, umoznit
Méstské Casti priib&2nou kontrolu vystavby Infrastruktury, zajistit vydani viech spravnich i jinych
rozhodnuti nutnych k dokonéeni stavby Infrastruktury, véetné kolaudaénich rozhodnuti a zajistit
soudinnost pFi zépisu nékterych &asti Infrastruktury do ptisludného katastru nemovitosti, resp.
Méstské asti & Hlavniho mésta Prahy jako viastnika jednotlivych &asti Infrastruktury die této
smiouvy. Investor se zavazuje pfi realizaci stavebniho zéméru dodrZovat obecné zavazné pravni
predpisy, stanoviska dotfenych organl statni spravy, Gzemni plan, Gzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni.

2.6 Investor se zavazuje Infrastrukturu f4dné provozovat, a to aZz do okamziku jejiho pfedani a
prevzeti dle &. 4.4 Méstskou Casti nebo prisludnym spravcem die tohoto Clanku této smiouvy.
Ostatni infrastrukturu se za timto 0O&elem zavazuje pfedat k tomu opravnénym spravcim
(PREdistribuce, a.s., PraZska plynéarenska Distribuce, a.s., Technologie hiavniho mésta Prahy, a.s.,
Prazské vodovody a kanalizace, a.s.). Investor se zavazuje zFidit na své ndklady viechna vécnd
bremena k vybudovanym inZenyrskym sitim, jejichZ zfizeni bude spravci vyZzadovano, bude-li to
moiné,

2.7 Investor se zavazuje vybudovat Infrastrukturu dle nasledujiciho harmonogramu:

1* Vodovod: do 36 mésich ode dne vydani stavebniho povoleni na kompletni infrastrukturu v lokalité

2% Splatkové kanalizace: do 36 mésic ode dne vydani stavebniho povoleni na kompletni
infrastruktury v lokalité

3% peitovd kanalizace: do 36 mésich ode dne vydani stavebniho povoleni na kompletni
infrastrukturu v lokalité

4* Rozvody elektrické energie: do 36 mésicl ode dne vyddni stavebniho povoleni na kompletni
infrastrukturu v lokalité

5* plynovod: do 36 mésich ode dne vydani stavebniho povoleni na kompletni infrastrukturu v lokalité

6* Komunikace: do 36 mésich ode dne vydani stavebniho povoleni na kompletni infrastrukturu v
tokalité

7* vefejné osvétleni: do 36 mésicl ode dne vydani stavebniho povoleni na kompletni infrastrukturu
v lokalité

2.8 Mostskd &ast se zavazuje s Investorem spolupracovat a vynaloiit veSkeré spravedlivé



3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

poZadovatelné usili, aby mohio dojit k realizaci ,Stavebniho zameru“ to vie za podminky, Ze
Investor bude plnit povinnosti stanovené touto smiouvou.

Clanek 3
Plynovod, elekirické sité

Investor prohladuje, Ze uzaviel se spolenosti Praiska plyndrenskd Distribuce, a.s. Smiouvu o
spolupraci a uzavieni budouci smlouvy kupni.

Investor prohladuje, Ze uzaviel se spole€nosti PREdistribuce, a.s. Smiouvu a smiouvé budouci o
pFipojeni {okality.

Clanek 4

Investor se zavazuje vybudovat nasledujici ¢asti Infrastruktury v souladu s &l 2.1 této smiouvy a
nasledujici specifikace:

Splaskova kanalizace

Spladkova kanalizace bude vybudovéna dle koordinalni situace uvedené v pfiloze & 1 této
smilouvy,

Destova kanalizace

Destova kanalizace bude vybudovéna dle koordinaéni situace uvedené v pFiloze €. 1 této smiouvy.
Vodovodni Fad

Vodovodni fad bude vybudovan dle koordinaéni situace uvedené v pfiloze &. 1 této smiouvy.
Verejné komunikace

Mistni komunikace a chodniky budou vybudovény dle koordinadni situace uvedené v pfiloze €. 1
této smlouvy Vedkeré mistni komunikace véetné chodnikli a parkovi$t budou vybudovany
takovym zpsobem, aby splfiovaly parametry pro mistni komunikace II1. nebo IV. tiidy.

Vefejné osvétieni

Vefejné osvétleni bude vybudovano dle koordinaéni situace uvedené v pfiloze &. 1 této smilouvy,
Vefejné osvétleni zhotovené investorem bude po kolaudaci pfevedeno do viastnictvi Hi, m. Prahy,
do spravy spolecnosti Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s. Investor se zavazuje, ¥e do doby
pfevodu vefejného osvétleni do viastnictvi HI. m. Prahy bude toto osvétleni provozovat a udriovat
na viastni naklady.

Investor se zavazuje do jednoho mésice ode dne vydani kolaudaéniho souhlasu na posledni &ast
Infrastruktury dle &l. 4.4 (v€etné pfistudnych pozemkil) a pozemki vefejné zelend dle koordinaéni
situace, kterd je nedilnou pfilohou této smiouvy, pisemné vyzvat Méstskou &ast k prevzeti
bezvadné Infrastruktury dle &I, 4.4 (véetné pfislusnych pozemki) a pozemkd vefejné zelend a
Mestské Cast se zavazuje bezvadnou Infrastrukturu die &. 4.4 (v&etné p¥istudnych pozemkii) do 3
mésict od dorudeni vyzvy (nebude-li ve vyzvé uvedeno pozdéjSi datum) prevzit. Prevzetim
infrastruktury dle €l. 4.4 se rozumi uzavfeni darovaci smlouvy, jejim# pfedmétem budou pozemky
fadné oddélené a samostatné zapsané v katastru nemovitosti tak, ¥e druh pozemku zapsany
v katastru nemovitosti bude odpovidat faktickému stavu v dobé jeho pfevzeti. PFedmét darovani
nebude zatiZen zdstavnim pravem ani jinym omezenim viastnického prava, vyjma nutnych
vécnych bfemen provozovateld siti. O faktickém pfeddani a prevzeti bezvadné Infrastruktury dle él.
4.4 (véetné pFislusnych pozemki) a pozemkl verejne zelené bude smiuvnimi stranami sepsan
pisemny protoko!l. Smiuvni strany se dohodly, fe Mé&stsk& ¢ast je opravnéna a povinna prevzit



4.7

4.8

4.9

4.10

51

5.2

6.1

Infrastrukturu dle &l 4.4 (tj. vefejnou komunikaci véetné kanatizaCnich vpusti, zelend) a pozemky
vefejné zelené pouze jako celek a nikoliv jen jeji jednotlivé Casti,

Jako osvédéeni o bezvadnosti Infrastruktury, resp. jejich jednotlivych Casti v den zavéredné
kontrolni prohlidky dokonleného dila slouzi kolaudalni souhlas (ve smyslu § 122 stavebniho
zakona). K dokon&eni a pFipravé jednotlivych &asti Infrastruktury k pfevzeti Méstskou &ésti mize
dojit v odlinych terminech. Pro pfipad, Ze v mezidobi od vydani kolaudadniho souhlasu k prvé
Casti Infrastruktury do prediozeni Infrastruktury jako celku MC Praha-Kolovraty k pfevzeti, dojde
k vzniku vad & poskozeni na nékteré z {asti Infrastruktury, a to pouze drobnych vad a poskozeni,
zejména praskld Zarovka & poskozeny obrubnik, nebranicich v uzivani Infrastruktury (dale jako
drobné vady), zavazuje se Méstska &ast pFevzit &dsti Infrastruktury dle €. 4.4 a pozemkd vefejné
zelené jako celek i s témito drobnymi vadami s tim, Ze do pisemného protokolu o pFedani
Infrastruktury se Investor pisemné zavaZe tyto drobné vady v dohodnutém terminu na své
naklady odstranit.

Investor se zavazuje poskytnout Méstské ¢asti zdruku za vady Infrastruktury dle &l. 4.4 této
smiouvy ve stejné délce, jako je s&m ziskd od zhotovitele, minimalné viak v délce 60 maésicl.
Investor se zavazuje odstranit vady Infrastruktury die ¢l 4.4 této smilouvy v co moznd nejkratdi
dohé, termin odstranéni zdvad bude vidy urden po vzdjemné dohodé Investora a Méstské Easti.
V pfipadé, Ze v obdobi od pFevzeti infrastruktury dle &. 4.4 méstskou &asti do doby dokondeni a
kolaudaci rodinnych a vilovych domit dojde ze strany Investora k poskozeni komunikace téZkou
technikou, zajisti Investor opravu komunikace na své naklady,

Investor se zavazuje, Ze vybuduje na Pozemcich détské hiisté, park s retenéni nadrzi, kterd bude
vybudovana takovym zplsoben, aby nedochézelo k jejimu vysychani, a kterd bude pinit funkci
okrasného prvku, zéroveh v tomto parku vybuduje restauraci (dale jen ,Stavby"). Stavby véetné
pozemkd zUstanou ve viastnictvi investora.

Investor se zavazuje zrealizovat kontejnerové stani na tfidény, pfipadné smésny odpad a ohranidit
jei pomoci rami s pletivern (vSe Zarové zinkovéno) v dostateéné kapacité a takovym zplisobem,
%e se pod timto stanim nebudou nachdzet zadné inZenyrské sité.

Clanek 5

rowr

Finantni podil Investora a Méstské asti

Investor se zavazuje vybudovat vedkerou Infrastrukturu na své nebezpeci a naklady.

Investor se zavazuje nahradit Méstské casti veskeré Skody, které Méstské Casti prokazatelné
vzniknou v souvislosti s vystavbou Infrastruktury.

Clanek 6

£ wr

Prispévek na rozvoj Méstské casti

Investor si je védom naklad(, které vzniknou Mdstské &asti v souvislosti s jeho Stavebnim
zadmérem. Investor se zavazuje, Ze vybuduje 2. NP matefské Skoly na vychodni budové mateiské
gkoly, kterd bude vybudovana Méstskou £asti dle pfilohy €.5 na pozemku parc. & 1263/757, a
parc. & 1263/758, v k.0. Kolovraty, v ulici Mésickova, a to dle piilohy €.2 (dale téZ ,Matefska
Zkola"). Matefskéd 3kola bude materidlové, architektonicky, technicky a stavebné kenstrukéné
identickd jako 2.NP na zapadni budové dle pfilohy & 2 a plilohy &.3. Matefskd Skola bude
vybudovana (tzn. zkolaudovéna) do ukoneni 1. etapy dle €I, 1 odst. b), aviak vystavba miiZe byt
zapotata nejdiive a3 po kolaudaci 1. NP vychodni budovy dle pFilohy €. 4. Ve chvili, kdy bude 1.
etapa dle & 1 odst. b) ukonéena pied kolaudaci 1. NP vychodni budovy, bude Matefské Skola
vybudovéna (tzn. zkolaudovana) nejpozdéji do 24 mésict od kolaudace 1. NP vychodni budovy.
Pred zapoletim vystavby Matefské 3koly bude s investorem uzavfena Smiouva o dilo.




6.2

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

Matefské Skola uvedend v &l. 6.1 bude Méstské asti prevedena Darovaci smilouvou, kterd bude
uzavfena do 90-ti dnll od prokazatelného dorufeni vyzvy k uzavieni Darovaci smiouvy Investorovi,
Investor se zavazuje, Ze Matefska Skola nebude pfi pfevodu vlastnického préva zatitena zastavnim
pravem ani jinym omezenim vlastnického prava, vyjma nutnych vécnych bfemen provozovatel$
siti. Méstskd ¢ast se zavazuje dar pfijmout a v p¥ipadd porugeni zavazku odpovida Investorovi za
vzniklé Skody v pIné vysi, M&stskd &ast se zavazuje zaslat névrh zastupitelstvem schvalené
Darovaci smlouvy spolu s vyzvou k jejimu uzavfeni, pfedioZit zavazny souhlas s pfijetim daru ve
prospéch Méstské &asti zplsobem predepsanym z&konem, a dale se Méstska &ast zavazuje
poskytnout pinou soucinnost pfi uzavieni vy3e uvedené Darovaci smlouvy. V pFipads$, ¥e z divodu
viny Investora nebude Darovaci smiouva uzaviena v terminu dle této smlouvy, je Mé&stska &ast
opravnéna od této smlouvy odstoupit & se domahat, aby obsah budouci smlouvy urdil soud a
Investor je povinen uhradit Méstské Casti smiuvni pokuty ve vy$i 1 000 000 KE. V pfipadg, Je
Darovaci smlouva nebude uzavfena ve vySe uvedeném terminu 2z divodd nedostate&né
soucinnosti M&stské &asti, neni Méstskd &ast od této smlouvy opravnéna odstoupit a Investor neni
povinen uhradit vySe uvedenou smiuvni pokutu. Ustanoveni odst. 6.1 necht jsou chadpéna jako
samostatna jednani smluvnich stran smlouvy o smiouvé budoudi.

Méstskd ¢dst jako subjekt zG&astnény na procesu vydani Uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni pro dotené pozemky a eventuelné jako Gdastnik daldich sprévnich Fizeni pro stavebni
zamér Investora se prostiednictvim této smlouvy a prévé s ohledem na jeji uzavieni zavazuje
poskytovat Investorovi v rdmci pinéni jeho zéavazku dle této smlouvy nezbytnou soudinnost, a to
zejména v procesu vydéni Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro dottené pozemky a
v ramci navazujicich a souvisejicich Fizenl, Investor je opravnén spravni rozhodnuti na Stavebni
zamér (Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni apod.) postoupit pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasemn Méstské Casti. V pfipadé, Ze Méstskd &ast udéli Investorovi souhlas s postoupenim
pfisludnych spravnich rozhodnuti a Investor sva prava a povinnosti z téchto rozhodnuti postoupi
na tfeti osobu (déle jen ,postupnik"), zavazuje se Investor ve smiouvé o postoupeni zavazat
postupnika tak, aby Méstské ¢ast nebyla zkrdcena na svych pravech vyplyvajicich z této smiouvy
a aby ji nebyla zplsobena Zkoda. Tedy postupnik bude mit po postoupeni stejné povinnosti jako
Investor vyplyvajici z této smlouvy o spolupraci.

V souvislosti s vySe uvedenym fizenimi a vydavanim potfebnych stanovisek ke stavebnimu
zdméru Investora nebude Méstskd &ast umoZnéni vystavby stavebniho zdméru 3adatele
podmifiovat vhradou dalsich finanénich prostfedkli nebo jinym pinénim, to vie s vyslovnou
vyjimkou sprévnich poplatkl vybiranych na podkladé zdkona (zébor vefejného prostranstvi apod.).

Méstska £ast se zavazuje poskytnout Investorovi maximalni soudinnost, aby vlastnik kanalizace a
vodovodu, pop¥ipadé jeji provozovatel, umoinil Investorovi pHipojeni na kanalizaéni a vodovodni
Fady a aby toto pfipojeni umoZiiovaly kapacitni a dalsi technické poZadavky véetnd kapacitnich a
dalSich moznosti &istiry odpadnich vod.

Clanek 7
Zavéredna ustanoveni

Tato smiouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich,

Tato smiouva miZe byt ménéna pouze pisemnym ujednénim smiuvnich stran, které bude vyslovné
oznadeno jako Cislovany dodatek této smlouvy. Zména této smlouvy méné pfFisnou formou se
vysiovné vyluluje.

Strany smiouvy si dohodly, Ze pokud by jednotliva ustanoveni této smiouvy byla neplatnd nebo se
stala neplatnymi v budoucnu, ziistdva platnost ostatnich ustanoveni této smiouvy nedotéena.

Smiuvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné viile a na diikaz
tohe pfipojuji své podpisy.



7.5 Tato smlouva nabyvé platnosti a Gdinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smiuvni strany dohodly nasledujici rozvazovaci podminku této smlouvy, a to pro pfipad, Ze do
dvou let ode dne nabytf Udinnosti této smlouvy nebude pFisluSnym stavebni (Fadem vydano
pravomocné stavebni povoleni na umisténi veskeré infrastruktury a rodinnych domg uvedenych
v této smiouv€. Smiuvni strany se déle dohodly, Ze tato smiouva pozbyvé G&innosti v okamziku,
kdy pozbude platnosti, popf. G&innosti smiouva o uzavieni budouci kupni smlouvy uzaviena mezi
Investorem a vlastniky pozemkd uvedenych v €&l. I této smiouvy, aniZ by doglo k pfevodu Pozemkd
na Investora.

7.6. Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této Smiouvy a ostatni préva a povinnosti se
v souladu s dohodou smiuvnich stran Fidi zak. & 89/2012 Sb. Oblanskym zakonikem.

7.7 Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou sezndmeny s ustanovenim této smlouvy, a Ze je projevem jejich
pravé a svobodné vile, urdité a vazné.

7.8 Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy, aviak netvofici jeji podstatnou naleZitost, je,
nebo se stane, neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho &ast, je pIné oddé&litelnym
od ostatnich ustanoveni této Smicuvy a takova neplatnost nebo nevymahateinost nebude mit
Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zdvazkd z této Smilouvy. Strany se
zavazuji v rémci této Smiouvy nahradit formou dodatku k této Smiouvé tento neplatny nebo
nevymahatelny oddéleny zdvazek takovym novym platnym a vymahatelnym zdvazkem, jeho?
pfedmét bude v nejvy3$i moZné mife odpovidat pfedmétu plvodniho oddéleného zavazku. Pokud
viak jakykoliv zadvazek vyplyvajici z této Smiouvy a tvofici jeji podstatnou néleZitost je nebo
kdykoliv se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho Cast, Strany nahradi
neplatny nebo nevymahateiny zavazek v radmci nové smlouvy takovym novym platnym a
vymahatelnym zavazkem, jehoZ pfedmét bude v nejvy3&i moiné mife odpovidat pfedmétu
plvodniho zédvazku obsaZzenému v této Smlouvé.

7.9 Smiuvni strany se dohodly, Ze préva a povinnosti z této smlouvy nelze bez souhlasu ostatnich
smiuvnich stran pfevést na jinou osobu, s vyjimkou pfipadné nastupnické organizace.

7.10 Souhlas s uzavienim této smiouvy dala Rada MC Praha-Kolovraty svym usnesenim & 106 ze dne
24. 9. 2019. Smiuvni strany vysiovné souhlasi s tim, aby smlouva byla zvefejnéna v registru smiuv.

7.11 Veskeré pfilohy této smiouvy, tvofi jeji nedilnou soudast a mohou byt ménény pouze na zakladé
pisemné dohody obou smiuvnich stran.

V Praze dne 7., 2019 o V Praze dneér.’t{:‘g.'. 2019

.......................................................................................................
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za Méstskou £ast Praha—Kolov@ty
Mgr. Antonin Klecanda h niel Urban, jednatel

starosta Méstské Casti

prilohy:

1) Zastavovaci studie Kolovraty - vyhotoveny spolegnosti Architektonicky ateliér HETA plus, s.r.o.
ze dne 18. 7. 2019 .
2) Novostavba novych pavilond ke stévajici MS, Mési¢kova ul, - pldorys 2. NP ze dne 31. 5. 2019



3) Novostavba novych pavilonli ke stavajici MS, Mési¢kova ul. - plidorys 2. NP, prostupy a
materidly ze dne 6. 9. 2018

4) Novostavba novych pavilont ke stavajici MS, Mési¢kova ul. ~ pldorys 1. NP ze dne 24. 4. 2018

5) Novostavba novych pavilonl ke stavajici MS, M&sickova ul. - katastralni situace ze dne 20. 4.
2018




