Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani €. 1/UPP1/2017
uzaviend dle § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

predpist a dle § 27 zékona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdé;jsich predpist (dale jen ,,.Smlouva“)

Smluvni strany

Pronajimatel: Ceska republika — Urad prace Ceské republiky

Sidlo: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7

Zastoupena: Ing. lvanem Loukotou, feditelem sekce Krajskd pobocka v Ceskych
Budéjovicich

IC: 724 96 991

Dorucovaci adresa: Ceskd republika — Urad prace Ceské republiky
Krajskd pobocka v Ceskych Budé&jovicich
Klavikova 1570/7, 370 04 Ceské Budé&jovice
Bankovni spojeni:  CNB pobocka Ceské Budé&jovice

Cislo uétu: 37828231/0710
DIC: neni platcem DPH
(dale také , pronajimatel”)
a
Najemce: Tomas Khun
Sidlo: Otakara Jeremiase 2157, 397 01 Pisek — Budéjovické Predmésti
IC: 75345978

Bankovni spojeni:  ¢. uctu 7301010677/8040
(dale také ,,najemce)

uzaviraji po vzajemné dohodé tuto Smlouvu v nasledujicim znéni:

l.
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel jako organizacni slozka statu je na zakladé Hospodarské smlouvy o prevodu
prava hospodateni s majetkem z MP CR na MPSV CR z roku 1991 pfisluina hospodafit ve
smyslu ust. § 9 zdkona ¢. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli, s nemovitostmi, a to
s budovou ¢. p. 2259 v obci Pisek, na parcele €. st. 5099/1 zapsané na listu vlastnictvi ¢.
4792 pro katastrdlni Uzemi Pisek 720755, obec Pisek v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Uradem pro Jihocesky kraj, katastralni pracovisté Pisek.

2. Pronajimatel pfenechavd najemci do uZivani prostory slouZici podnikani (dale také
,prostory”) FIT STUDIA v 1. podlazi budovy C na nabrezi 1. maje 2259, 397 01 Pisek vCetné
socialniho zafizeni, Saten a haly o celkové vymére 206,5 m2 a 100,4 m2 (306,9 m2).
Podlazi : 1



3. Pronajaté prostory je najemce opravnén uzivat vyhradné v souladu s ucelem, ke kterému
jsou stavebné urceny, tzn. jako fitnes studio. Tomuto ucelu musi odpovidat i charakter
smluveného uzivani ndjemcem. Jakoukoliv potfebu oprav, uUprav ¢i udriovani nebo
investic je ndjemce povinen pfedem projednat s pronajimatelem.

4. Pronajimatel je povinen odevzdat prostory slouZici podnikdni ve stavu zpUsobilém
k obvyklému uzivani. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou zndmy zadné zavady branici
uzivani a provozu najmu. Tyto prostory pronajimatel do¢asné nepotrebuje k plnéni funkci
stadtu nebo jinych Gkold v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti.

5. Najemce prohlasuje, Ze se pred predanim prostor k uzivani seznamil s jejich stavem, Ze
pronajaté prostory odpovidaji jeho zamérim a ucéelu ndjmu a v tomto stavu je pfijima do
najmu. Zaroven se zavazuje radné a vcéas hradit najemné. Najemce dale prohlasuje, ze v
prostorech nejsou Zadné nedostatky, které by branily fadnému uZivani ndajemcem.
Najemce zaroven potvrzuje, Ze vSechny prostory prenechané mu k uzivani jsou ve stavu
zpusobilém k fadnému uZivani. Ndjemce je dale povinen hradit ndklady spojené
s obvyklym udrZzovanim prostor a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor,
které sam zpUsobil. Soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli
potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za skody, které by nesplnénim této povinnosti
vznikly.

6. Najemce se zavazuje pronajaté prostory uzivat vylucné za ucelem radného zajisténi ukold,
radného fungovani a chodu najemce, pficemz pouze k tomuto ucelu mohou byt pronajaté
prostory ndjemcem vyuzivany.

7. Uziti pronajatych prostor k jinému ucelu nez uvedenému v bodé 3 tohoto ¢lanku je mozné
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

8. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat pronajaté prostory nebo
jejich ¢ast jinému.

9. NedodrZeni bodd 5, 6 a 7 tohoto ¢lanku bude povaZovano za poruseni povinnosti zvlast
zavaznym zplsobem.
Cl Il

Doba najmu

1. Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1.1.2018 do 31.12. 2025. Nelze ji ddle
prodlouzit dohodou ani zakonnou automatikou.



Cl.
Ukonceni najmu

. Platnost této Smlouvy lze kdykoliv ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran ke
sjednanému dni nebo pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran ze zdkonnych dlvod(
Ci nize uvedenych dlivod( v této Smlouvé, pficemz vypovédni doba cini 3 kalendaini mésice
a pocina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici,
vnémzZ byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané; za fadné dorucenou se
povazuje i vypoved, jejiz prevzeti bude druhou smluvni stranou odmitnuto nebo bude
vracena po ulozni dobé ¢i jako nedorucitelna.

. Smluvni strany jsou opravnény platnost této Smlouvy kdykoliv ukoncit i v kratsi vypovédni
dobé ¢i bez vypovédni doby, pokud je ktomu opravnuje zdkon ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze vypovédnimi divody jsou vyjma zdkonnych téz tyto:
® ndjemce uziva pronajaté prostory v rozporu s touto Smlouvou,
= pronajimatel ¢i najemce porusil jakékoliv ustanoveni této Smlouvy,

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel mize od této smlouvy odstoupit:
e pokud pronajaté prostory bude pronajimatel potfebovat k plnéni funkci statu nebo
jinych dkol(l v rdmci své pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti,
e pokud najemce nebude dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy v platném znéni,
zavazna stanoviska a normy zavazné a platné v CR,
e pokud ndjemce porusi povinnosti vyplyvajici ztéto Smlouvy zvlast zavainym
zpUsobem.

. Odstoupeni od této Smlouvy musi pronajimatel uginit pisemné a zaslat ho najemci. U&inky
odstoupeni nastanou ihned po jeho doruceni najemci, neni-li v odstoupeni uvedeno datum
pozdéjsi. Pronajimatel odstoupenim od této Smlouvy odstupuje s Ucinky do budoucna.

. Platnost této Smlouvy konci téz uplynutim sjednané doby.

. Nejpozdéji vden skonéeni najmu predd ndjemce pronajimateli pronajaté prostory radné
vyklizené. Najemce je téZ povinen na své naklady uvést veskeré sité, zafizeni a véci, které
v ramci tohoto najemniho vztahu vyuZil, do plvodniho stavu, nejedna-li se o provedené
Upravy nebo zmeény realizované béhem trvani této Smlouvy se souhlasem pronajimatele. O
faktickém predani a prevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol
o predani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav a zavady.

Cl. IV
Najemné a sluzby spojené s ndjemnym

Nedilnou soucasti této Smlouvy je Pfiloha ¢. 1, ktera stanovi vysi a splatnost ndjemného,
které je upraveno o naklady spojené s uzivanim spolec¢nych prostor. Tato Priloha ¢. 1 se
kazdoroc¢né upravuje podle skutecné vyse ndjemného a podle vyse skutecnych naklada.
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2. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné dle bodu 1 umérné k mire inflace za
predchazejici kalendaini rok publikované Ceskym statistickym uradem. Zvyseni ndjemného je
pronajimatel opravnén provést vidy od 1. ledna bézného kalendarniho roku. Zvyseni
najemného bude najemci pisemné sdéleno do 31. brezna bézného kalendarniho roku.

3. Uhrada sluieb spojenych s najmem prostor (zejména doddvka tepla, teplé vody, vodné,
stocné, elektrickd energie) bude fakturovdna ndjemci dodavatelem sluzeb nebo
zprostfedkované uUmérné rozsahu uzivané plochy. Platba za sluzby se bude ménit
v souvislosti se zménami cen dodavateld.

Cl.v
Smluvni pokuta

1. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemce uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ za:

e kazdé jednotlivé znecisténi Ci poskozeni prostor ¢i budovy prokazatelné
zpUsobené ndjemcem,

e kazdy den prodleni spredanim radné vyklizenych prostor ¢i s predanim
prostor ve stavu vjakém je ndjemce prevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni nebo k provedenym Upravam nebo zménam realizovanym béhem
trvani této Smlouvy se souhlasem pronajimatele,

e kazdy den prodleni s uvedenim veskerych siti, zafizeni a véci, které vramci
tohoto najemniho vztahu vyuZil, do plvodniho stavu, nejedna-li se o
provedené uUpravy nebo zmény realizované béhem trvani této Smlouvy se
souhlasem pronajimatele,

e kazdy den prodleni s uhradou jakékoliv platby dle této Smlouvy.

2. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na nahradu
vzniklé Skody v pIné vysi.

3. Ustanovenimi o smluvnich sankcich nejsou nijak dotena prava smluvnich stran poZadovat
nahradu Skody, kterda vznikne v pfi¢inné souvislosti s porusenim smluvni ¢i zakonné
povinnosti druhou smluvni stranou.

4. Smluvni pokutu je najemce povinen uhradit do 15 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy
k jejimu uhrazeni, a to na adresu sidla najemce; za radné dorucenou se povazuje i vyzva, jejiz
prevzeti bude ndjemcem odmitnuto nebo bude tato vracena po UloZni dobé ¢&i jako
nedorucitelna.

CL. VI
Dalsi prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen dodrZovat veskeré obecné zavazné pravni predpisy v platném znéni,
zavaznd stanoviska a normy, zavazné a platné v CR. Najemce je povinen dodrZovat téz
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predpisy pozarni ochrany, predpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci a predpisy o
ochrané Zivotniho prostredi (vSe v platném znéni). DodrZzovani zde uvedeného musi najemce
zabezpecit i u svych zaméstnancl. V pfipadé jakéhokoliv poruseni zde citovaného nese
najemce plnou odpovédnost.

Najemce je povinen v pronajatych prostorach zachovavat klid a udrzovat Cistotu a poradek.
Pokud dojde ke znecisténi pronajatych prostor, je ndjemce povinen takové znecisténi
bezodkladné odstranit, a to na vlastni naklady. Pokud najemce znecisténi prostor neodstrani
ani po vyzvé pronajimatele, je pronajimatel opravnén zajistit odstranéni znecisténi sam ci
jinym subjektem, a to na naklady najemce.

Najemce je povinen bez nahrady snaset omezeni svého prava uZivat pronajaté prostory za
ucelem provadéni oprav, udrzby ¢i modernizaci pronajatych prostor nebo jejich okoli. Jejich
provadéni ozndmi pronajimatel ndjemci vidy nejméné dva pracovni dny prfedem, nebude-li
se jednat o pfipad, ktery nesnese odkladu — pak je ndjemce povinen umoznit vstup
pronajimateli do pronajatych prostor bez zbyte¢ného prodleni. Ndjemce nema v souvislosti
s opravou, udrzbou i modernizaci pravo na jakoukoliv kompenzaci nadjemného, sluzeb di
ztraty na zisku.

Ndjemce nesmi provadét stavebni Ci jiné Upravy, stavebni vylepseni, vestavby, instalace
technickych zafizeni nebo provadét zmény stavajicich technologickych zatizeni, kterd budou
pevné spojena s budovou, ve které se nachazi pronajaté prostory (dale také ,stavebni
Upravy“), aniz by v kazdém jednotlivém pfipadé obdrzel pisemny souhlas pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit vstup pronajimateli do prostor za Ucelem kontroly, zda najemce
uziva pronajaté prostory radnym zpUlsobem.

Pronajaté prostory bude najemce vyuzivat tak, aby nedochdzelo k jejich poskozeni nebo
neprimérenému opotiebeni.

Najemce je povinen oznamovat (prokazatelné) pronajimateli zavady, poskozeni ¢i prekazky
branici radnému uzivani prostor za ucelem uvedenym v €l. | této Smlouvy.

Najemce se zavazuje po dobu trvani tohoto najemniho vztahu plné respektovat provozni,
rezimova Ci jind opatfeni a fady, pozarni smérnice a jiné interni predpisy pronajimatele
v platném znéni, jez souvisi s budovou, v niZ jsou pronajaté prostory. Podpisem této Smlouvy
najemce potvrzuje, Ze byl s platnymi a ucinnymi provoznimi, reZimovymi ¢i jinymi opatfenimi
a rady, pozarnimi smérnicemi a jinymi internimi predpisy pronajimatele, jez souviseji
s budovou, v niZ jsou pronajaté prostory, seznamen. V pfipadé jakéhokoliv poruseni zde
citovaného, nese najemce plnou odpovédnost.

Nejpozdéji v den skonceni tohoto najemniho vztahu je najemce povinen vratit pronajaté
prostory v plivodnim stavu, ve kterém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
nebo k provedenym Upravam nebo zménam realizovanym béhem trvani této Smlouvy se
souhlasem pronajimatele. Ndjemce je rovnéZ povinen pronajaté prostory radné vyklidit a
zajistit jejich radny uklid.



10. Najemce odpovida za bezpecnost vSech svych zaméstnancl a vSech dalSich osob, které se
nachazeji v pronajatych prostorach a téZz v mistech, které tyto osoby uZivaji spolec¢né
s pronajimatelem (chodby, schodisté, socidlni zafizeni apod). Pfihodi-li se zaméstnanciim
najemce pracovni uraz, a to i v mistech spolecné uzZivanych s pronajimatelem, bude tento
Uraz evidovat a registrovat u sebe najemce. V pfipadé vzniku uUrazu ve spole¢né uzivanych
prostorach se vSak najemce zavazuje pfizvat k Setfeni okolnosti vzniku takového urazu také
odpovédného zaméstnance pronajimatele.

Cl. VI
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci dodavku sluzeb specifikovanych v ¢lanku IV Smlouvy.
Najemce nema v souvislosti s vypadkem téchto sluzeb narok na jakoukoliv kompenzaci od
pronajimatele, nezplsobil-li tento vypadek umysiné sam pronajimatel.

2. Pronajimatel neni povinen po skonceni tohoto najemniho vztahu uhradit najemci financni
kompenzaci z titulu Uprav nebo oprav provedenych najemcem.

CL.viN
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze otazky touto Smlouvou neupravené se budou tidit obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

2. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této Smlouvy smluvnimi stranami a Ucinnosti
dnem 1.1. 2018.

3. Tato Smlouva nahrazuje a rusi veskera predchozi ujednani smluvnich stran, ktera se vztahuji
k ndjemcem uzivanym prostoram, a to dnem nabyti Gcinnosti této Smlouvy.

4. Smlouva je vyhotovena ve ctyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni a
najemce 1 vyhotoveni. Kazdy stejnopis ma silu originalu.

5. Jakékoliv zmény této Smlouvy jsou mozné pouze po vzajemné dohodé smluvnich stran
formou pisemnych dodatk(li vzestupné Cislovanych a vlastnoru¢né podepsanych
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

6. Ustanoveni této Smlouvy jsou vzajemné oddélitelnd. Pokud jakakoliv ¢ast zavazku podle této
Smlouvy je nebo se stane neplatnou ¢i nevymahatelnou, nebude to mit vliv na platnost a
vymahatelnost ostatnich zdvazk( podle této Smlouvy a smluvni strany se zavazuji nahradit
takovouto neplatnou nebo nevymahatelnou ¢ast zdvazku novou, platnou a vymahatelnou
Casti zavazku, jejiz predmét bude nejlépe odpovidat predmétu plvodni ¢asti zavazku.



7. Smluvni strany se zavazuji, Ze veskeré spory i nesrovnalosti vzniklé z této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni budou fesit jednanim a vzdy se pokusi dosahnout smirného reseni takovych
sporU. Nedostatek dohody nesmi zpUsobit prodleni v pInéni této Smlouvy. Nedojde-li ke
smirnému feSeni a neni-li uvedeno jinak, rozhodne o sporu mistné a vécné pfislusny soud
v Ceské republice. Smluvni strany se zarover dohodly, 7e pfi fe$eni soudnich spord i
nesrovnalosti vzniklych z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni je vylou€eno pouZiti rozhodciho
fizeni.

8. Pronajimatel i ndjemce souhlasi s tim, Ze tato Smlouva m(iZe byt pouZita a vyuZita pro ucely
naplnéni znéni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu kinformacim, ve znéni
pozdéjsich predpisd, a pro ucely naplnéni znéni zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon

o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pred jejim podpisem rfadné precetly i prohlédly a Ze
tato Smlouva byla sepsdna na zakladé pravdivych a Uplnych udaju dle jejich skutecné, vainé
a svobodné vile, nikoliv v tisni, vomylu ani za jinak jednostranné napadné nevyhodnych
podminek, coz smluvni strany stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy svych opravnénych
zastupcd.

V Ceskych Budé&jovicich dne 14.12.2017 V Pisku dne 13.12.2017
Ing. Ivan Loukota Tomas Khun
Ufad prace Ceské republiky (ndjemce)

Feditel sekce Krajska pobocka v Ceskych Budé&jovicich
(pronajimatel)



