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Vlastníci jednotek v domě čp. 353, 

který je součástí pozemku pč. 673 v k.ú. Žižkov, obec Praha
a

PELA invest, s.r.o.

SMLOUVA O VÝSTAVBĚ

Štěpánská 27, Praha 1, 110 00, Česká republika

telefonní číslo: (+420) 224 22 80 09

faxové číslo: (+420) 224 23 73 63

e-mail: poupe@poupe.cz

www.poupe.cz

2. 

HLAVNÍ MĚSTO PRAHA
se sídlem Mariánské náměstí 2/2, Staré Město, 11000 Praha 1, IČO: 00064581

svěřená správa nemovitostí ve vlastnictví obce:

Městská část Praha 3

Havlíčkovo náměstí 700/9, Žižkov, 13000 Praha 3

IČO: 00063517
zastoupená starostou
 
dále jen   v l a s t n í k    nebo   v l a s t n í c i
            a

15.

PELA invest, s.r.o.

se sídlem v Praze 10, Pražská 810/16, 102 21 

IČ: 28887077

zapsaná v obchodním rejstříku Městského soudu v Praze, oddíl C. vložka č. 151171

zastoupena Ing. Ladislavem Novákem, jednatelem
          
dále jen   s t a v e b n í k 

uzavírají níže uvedeného dne ve smyslu ustanovení § 1170 zákona č. 89/2012 Sb. Občanský zákoník tuto

smlouvu o výstavbě bytových jednotek

I. 

Předmět smlouvy

Předmětem této smlouvy je úprava vzájemných práv a povinností stavebníka a vlastníků při výstavbě nových bytových jednotek formou půdní vestavby a při realizaci oprav, úprav a zhodnocení společných částí nemovitosti – pozemku pč. 673, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 412 m2, jehož součástí je bytový dům čp. 353, zapsaných u Katastrálního úřadu pro hl. m. Prahu, Katastrální pracoviště Praha, v katastru nemovitostí pro k.ú. Žižkov, obec Praha, část obce Žižkov na LV 20257.

II.

Popis nemovité věci

1. Smluvní strany konstatují, že ke dni podpisu této smlouvy o výstavbě je bytový dům čp. 353, který je součástí pozemku pč. 673 o výměře 412 m2 zapsaný u Katastrálního úřadu pro hl. m. Prahu, Katastrální pracoviště Praha, v katastru nemovitostí pro k.ú. Žižkov, obec Praha, část obce Žižkov, na LV 20257, rozdělen na 24 jednotek – bytové jednotky 353/1 až 353/23 a jiný nebytový prostor 353/101. Dům byl rozdělen prohlášením vlastníka ze dne 16.6.2014, které bylo vloženo do katastru nemovitostí dne 8.7.2014, pod č.j. V-42894/2014-101 (dále jen „prohlášení vlastníka“).

2. Bytový dům čp. 353 je vystavěn na pozemku pč. 673, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 412 m2, a je podle Občanského zákoníku jeho součástí. 

Pozemek a bytový dům jsou dále společně označovány také jako „Nemovitá věc“.

3. Současné rozdělení jednotek v domě mezi vlastníky a jejich spoluvlastnické podíly na společných částech Nemovité věci jsou uvedeny v tabulce č. 1.

Tabulka č. 1:

	Číslo jednotky:
	Vlastník jednotky:
	Spoluvlastnický podíl na společných částech domu a pozemku:

	353/1
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3 
	193/14213

	353/2
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	556/14213

	
	
	

	
	
	

	353/5
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	242/14213

	353/6
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	699/14213

	
	
	

	353/8
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3 
	582/14213

	
	
	

	
	
	

	353/11
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	181/14213

	353/12
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	185/14213

	
	
	

	353/14
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	176/14213

	
	
	

	353/16
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	630/14213

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	353/22
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	486/14213

	
	
	

	353/101
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	2527/14213

	kontrolní součet
	
	14213/14213


celkový spoluvlastnický podíl vlastníka Hlavní město Praha, svěřená správa MČ Praha 3 je 6457/14213.

Jednotky č. jsou zatíženy zástavními právy a jejich vlastníci se zavazují zajistit souhlasy zástavních věřitelů s uzavřením této smlouvy a s převody podílů na společných částech Nemovité věci podle čl. XIII. této smlouvy.

4. Stavebník výslovně prohlašuje, že:

· má odpovídající znalosti a potřebné zkušenosti s realizací podobných projektů srovnatelného rozsahu, a že je tedy plně schopen zajistit realizaci díla dle této smlouvy, 

· se detailně s vynaložením odborné péče seznámil s faktickým stavem Nemovité věci minimálně v rozsahu částí dotčených realizací díla v souladu s touto smlouvou,

· řádnému a včasnému provedení díla v souladu s touto smlouvou, projektovou dokumentací/projektem, příslušnými právními předpisy a technickými normami, nebrání žádné překážky, vady či nedostatky, které by mohly mít nepříznivý vliv na kvalitu díla, na včasné dokončení nebo na jakoukoli jinou stránku zhotovení díla (včetně ocenění prací, apod.); na pozdější oznámení nebude překážek, vad a nedostatků nebude brán vlastníky zřetel.
III.

Základní ustanovení

1. Stavebník se zavazuje vybudovat v bytovém domě čp. 353, který je součástí pozemku pč. 673 v k.ú. Žižkov, obec Praha, nové bytové jednotky označené čísly 353/24, 353/25, 353/26, 353/27 a 353/28, a to formou půdní vestavby do stávajících společných prostor domu umístěných v 6. nadzemním podlaží a do nově vzniklého 7. nadzemního podlaží. Podrobný popis nových bytových jednotek je uveden v čl. IV. odst. 1, odst. 2 a odst. 3. této smlouvy a je dále specifikován projektovou studií, která tvoří přílohu č. 3. této smlouvy.
2. Bytové jednotky č. 353/24, 353/25, 353/26, 353/27 a 353/28 vybuduje stavebník výhradně na vlastní náklady a nebezpečí, a to v termínech a za podmínek stanovených touto smlouvou, obecně závaznými právními předpisy a technickými normami. 

3. Stavebník provede vedle výstavby samotných bytových jednotek jako protiplnění ve smyslu ustanovení čl. V. odst. 2. této smlouvy opravy, úpravy a zhodnocení společných částí Nemovité věci, a to:

· zřízení výtahu ve světlíku domu s nástupem vždy v patrech,
· kompletní výměna vodovodních, kanalizačních a plynových stoupaček,

· kompletní výměna elektrických stoupaček a rozvodů ve spol. prostorách domu vč. výměny bytových jističů za nové,

· revitalizace společných prostor domu – schodiště, malby, zábradlí, parapety,

· úprava vstupu do domu vč. repase vchodových dveří,

· oprava uliční fasády vč. výměny klempířských prvků,
· oprava kočárkárny,
· vyklizení a úprava sklepních prostor vč. nových sklepních kójí,
· oprava štuků a sanace zdi ve vestibulu domu,
· povrchová úprava dvoru a přístřešek na popelnice,
· repase a doplnění dlažeb ve společných prostorách domu, případně dlažba nová (odpovídající původní kvalitou, vzhledem a způsobem zpracování dle dobových návrhů, schválí-li takovou SVJ),

· projektová dokumentace půdní vestavby a oprav domu

· instalace vodoměrů pro každou jednotku,
· sjednocení světel, vypínačů a čidel ve společných prostorách domu,
· nové poštovní schránky ve vestibulu domu,
· oprava okapů ve dvorní části,
· zachování a repase vitrážových oken ve schodišťovém prostoru,
· humanizace 6 bytů v samostatném stavebním řízení a v náhradním termínu dle stavebního povolení a za podmínek uvedených v příloze č. 4. této smlouvy.
Veškeré opravy, úpravy a zhodnocení domu budou provedeny bezúplatně, a to v rozsahu a kvalitě blíže specifikované v přehledu položek nepeněžitého plnění, který tvoří nedílnou součást této smlouvy jako její příloha č. 2. 
4. Výstavba bytových jednotek 353/24, 353/25, 353/26, 353/27 a 353/28 ve smyslu ustanovení odst. 1. a 2., a opravy, úpravy a zhodnocení společných částí domu podle odstavce 3. budou nadále označovány jen jako „dílo“. Pro vyloučení pochybností smluvní strany výslovně uvádějí, že předmětem díla se rozumí realizace veškerých prací, dodávek a služeb, nutných k řádnému provedení a dokončení díla, v souladu se specifikací provedenou v této smlouvě a projektové dokumentaci. Samotná realizace díla dle této smlouvy zahrnuje všechny stavební práce a související činnosti nezbytné k řádnému provedení díla v souladu s projektovou dokumentací a požadavky vlastníků, od počátku až do vydání kolaudačního rozhodnutí, resp. odstranění jakýchkoliv nedostatků ztěžujících naplnění účelu.
IV.

Nově vybudované bytové jednotky č. 353/24, 353/25, 353/26, 353/27 a 353/28 budou vymezeny následovně:

1. Bytová jednotka č. 353/24:

a) bytová jednotka bude umístěna v 6. a 7. nadzemním podlaží domu čp. 353, který je součástí pozemku pč. 673 v k.ú. Žižkov, obec Praha.

b) celková podlahová plocha jednotky bude 63,5 m2 a bytová jednotka bude sestávat z:

6. NP:

- chodba 1



3,9 
m2


- chodba 2



6,4
m2


- obývací pokoj + kuchyňský kout
17,0 
m2


- schodiště do 7. NP 


3,1 
m2


- ložnice



11,7 
m2


- koupelna/WC 


5,1
m2

7.NP:



- galerie



11,0
m2

Plochy bytu započítávané dle NV 366/2013  5,3     m2
c) společná část Nemovité věci určená výlučně k užívání vlastníkovi jednotky 353/24:


7. NP:



- terasa 



12,9 
m2


d) vybavení bytové jednotky 353/24 bude zahrnovat:



- sprchový kout


1 
ks



- umyvadlo



2 
ks



- WC




2 
ks


e) k vlastnictví jednotky dále patří:



- podlahová krytina a stropní sádrokartonový prostor v místnostech bytu



- nenosné vnitřní příčky



- vnitřní dveře a okna



- vnitřní rozvody ZTI, elektroinstalace, plynu, světelné zdroje


f) bytová jednotka bude ohraničena:



- vstupními bezpečnostními dveřmi



- uzavíratelnými ventily přívody vody a plynu



- elektroměrem



- střešní a podlahovou konstrukcí

g) k bytové jednotce 353/24 patří spoluvlastnický podíl 635/17596 na společných částech Nemovité věci.


h) vlastníkem bytové jednotky 353/24 bude stavebník, tj. PELA invest, s.r.o.

2. Bytová jednotka č. 353/25:

a) bytová jednotka bude umístěna v 6. a 7. nadzemním podlaží domu čp. 353, který je součástí pozemku pč. 673 v k.ú. Žižkov, obec Praha.

b) celková podlahová plocha jednotky bude 58,1 m2 a bytová jednotka bude sestávat z:

6. NP:


- chodba 




3,5 
m2


- obývací pokoj + kuchyňský kout   

12,0
m2


- schodiště do 7. NP 



3,1 
m2


- ložnice


          

9,7 
m2


- koupelna/WC 



3,4
m2

7.NP:



- galerie




21,0
m2

Plochy bytu započtené podle dle NV 366/2013  
5,4     m2
c) společná část Nemovité věci určená výlučně k užívání vlastníkovi jednotky 353/25:


7. NP:



- terasa 




16,2 
m2


d) vybavení bytové jednotky 353/25 bude zahrnovat:



- sprchový kout


1 
ks



- umyvadlo



1 
ks



- WC




1 
ks


e) k vlastnictví jednotky dále patří:



- podlahová krytina a stropní sádrokartonový prostor v místnostech bytu



- nenosné vnitřní příčky



- vnitřní dveře a okna



- vnitřní rozvody ZTI, elektroinstalace, plynu, světelné zdroje


f) bytová jednotka bude ohraničena:



- vstupními bezpečnostními dveřmi



- uzavíratelnými ventily přívody vody a plynu



- elektroměrem



- střešní a podlahovou konstrukcí

g) k bytové jednotce 353/25 patří spoluvlastnický podíl 581/17596 na společných částech Nemovité věci.


h) vlastníkem bytové jednotky 353/25 bude stavebník, tj. PELA invest, s.r.o.

3. Bytová jednotka č. 353/26:

a) bytová jednotka bude umístěna v 6. nadzemním podlaží domu čp. 353, který je součástí pozemku pč. 673 v k.ú. Žižkov, obec Praha.

b) celková podlahová plocha jednotky bude 59,9 m2 a bytová jednotka bude sestávat z:

6. NP:


- chodba 




8,3 
m2


- obývací pokoj + kuchyňský kout   

23,8 
m2


- ložnice 1           



8,0 
m2


- ložnice 2


          

8,8 
m2


- koupelna/WC 



4,5
m2

- plochy bytu započtené dle NV 366/2013  
6,5     m2

c) vybavení bytové jednotky 353/26 bude zahrnovat:



- sprchový kout


1 
ks



- umyvadlo



1 
ks



- WC




1 
ks


d) k vlastnictví jednotky dále patří:



- podlahová krytina a stropní sádrokartonový prostor v místnostech bytu



- nenosné vnitřní příčky



- vnitřní dveře a okna



- vnitřní rozvody ZTI, elektroinstalace, plynu, světelné zdroje


e) bytová jednotka bude ohraničena:



- vstupními bezpečnostními dveřmi



- uzavíratelnými ventily přívody vody a plynu



- elektroměrem



- střešní a podlahovou konstrukcí

f) k bytové jednotce 353/26 patří spoluvlastnický podíl 599/17596 na společných částech Nemovité věci.


g) vlastníkem bytové jednotky 353/26 bude stavebník, tj. PELA invest, s.r.o.

4. Bytová jednotka č. 353/27:

a) bytová jednotka bude umístěna v 6. a 7. nadzemním podlaží domu čp. 353, který je součástí pozemku pč. 673 v k.ú. Žižkov, obec Praha.

b) celková podlahová plocha jednotky bude 76,4 m2 a bytová jednotka bude sestávat z:

6. NP:


- chodba 



5,0 
m2

           - obývací pokoj + kuchyňský kout
20,7
m2


- schodiště do 7. NP 


3,3 
m2


- ložnice 1



8,0 
m2

           - ložnice 2                                 11,5     m2


- koupelna/WC 


3,9       m2

7.NP:



- galerie



16,5
m2

Plochy bytu započtené dle NV 366/2013  
7,5     m2
c) společná část Nemovité věci určená výlučně k užívání vlastníkovi jednotky 353/27:


7. NP:



- terasa 



14,8 
m2


d) vybavení bytové jednotky 353/27 bude zahrnovat:



- sprchový kout


1 
ks



- umyvadlo



1 
ks



- WC




1 
ks


e) k vlastnictví jednotky dále patří:



- podlahová krytina a stropní sádrokartonový prostor v místnostech bytu



- nenosné vnitřní příčky



- vnitřní dveře a okna



- vnitřní rozvody ZTI, elektroinstalace, plynu, světelné zdroje


f) bytová jednotka bude ohraničena:



- vstupními bezpečnostními dveřmi



- uzavíratelnými ventily přívody vody a plynu



- elektroměrem



- střešní a podlahovou konstrukcí

g) k bytové jednotce 353/27 patří spoluvlastnický podíl 764/17596 na společných částech Nemovité věci.


h) vlastníkem bytové jednotky 353/27 bude stavebník, tj. PELA invest, s.r.o.
5. Bytová jednotka č. 353/28:

a) bytová jednotka bude umístěna v 6. a 7. nadzemním podlaží domu čp. 353, který je součástí pozemku pč. 673 v k.ú. Žižkov, obec Praha.

b) celková podlahová plocha jednotky bude 80,4 m2 a bytová jednotka bude sestávat z:

6. NP:


- chodba 




9,7 
m2

           - obývací pokoj + kuchyňský kout

18,2 
m2

           - pracovna                           
 
7,3 
m2

- schodiště do 7. NP 



 3,3 
m2


- ložnice 




11,6 
m2


- koupelna/WC 



4,2
m2

7.NP:



- galerie




9,0
m2

Plochy bytu započtené dle NV 366/2013  

17,1     m2
c) vybavení bytové jednotky 353/27 bude zahrnovat:



- sprchový kout


1 
ks



- umyvadlo



1 
ks



- WC




1 
ks


d) k vlastnictví jednotky dále patří:



- podlahová krytina a stropní sádrokartonový prostor v místnostech bytu



- nenosné vnitřní příčky



- vnitřní dveře a okna



- vnitřní rozvody ZTI, elektroinstalace, plynu, světelné zdroje


e) bytová jednotka bude ohraničena:



- vstupními bezpečnostními dveřmi



- uzavíratelnými ventily přívody vody a plynu



- elektroměrem



- střešní a podlahovou konstrukcí

f) k bytové jednotce 353/28 patří spoluvlastnický podíl 804/17596 na společných částech Nemovité věci.


g) vlastníkem bytové jednotky 353/28 bude stavebník, tj. PELA invest, s.r.o.
V.

Poskytnutí práva k výstavbě a protiplnění za poskytnutí tohoto práva

1. Vlastník tímto stavebníkovi uděluje právo k výstavbě nových bytových jednotek 353/24, 353/25, 353/26, 353/27 a 353/28 s využitím společných prostor Nemovité věci situovaných v 6. nadzemním podlaží domu čp. 353, který je součástí pozemku pč. 673, v k.ú. Žižkov, obec Praha (dále jen „právo k výstavbě“).

2. Stavebník se zavazuje jako protiplnění za poskytnutí práva k výstavbě, jakož i jako protiplnění za převod spoluvlastnických podílů na společných částech Nemovité věci podle čl. XIII. této smlouvy, provést bezúplatně opravy, úpravy a zhodnocení společných částí Nemovité věci, a to v rozsahu a za podmínek uvedených v čl. VIII. této smlouvy. 

3. Oba účastníci smlouvy shodně prohlašují, že řádným a včasným splněním povinností podle této smlouvy budou zcela vypořádána vzájemná práva a povinnosti účastníků a žádná ze smluvních stran nebude mít nárok na jakékoli další peněžité plnění. 

VI.

Termíny


1. Stavebník se zavazuje podat žádost o vydání stavebního povolení na realizaci díla podle této smlouvy nejpozději do 30 dnů ode dne, kdy dojde k podpisu této smlouvy, přičemž dnem podpisu smlouvy se rozumí den, kdy připojí svůj podpis ke smlouvě poslední z jejích účastníků. 

2. Stavebník se dále zavazuje převzít staveniště a zahájit výstavbu díla nejpozději do 1 (jednoho) měsíce ode dne právní moci stavebního povolení a dokončit celé dílo, které je předmětem této smlouvy včetně poskytnutí protiplnění podle čl. V. odst. 2. této smlouvy, a předat část sjednaného díla (protiplnění podle čl. V. odst. 2. této smlouvy) vlastníkům do 12 měsíců ode dne zahájení výstavby, nejpozději však do 13 měsíců ode dne nabytí právní moci stavebního povolení. Za den dokončení díla se pro účely této smlouvy považuje den podání žádosti o kolaudaci díla příslušnému stavebnímu úřadu. Nenabude-li však kolaudační rozhodnutí či jiné rozhodnutí opravňující k užívání díla právní moci do 40 dnů ode dne podání žádosti o kolaudaci, považuje se dílo za nedokončené a stavebník je tudíž v prodlení.
3. Termín dokončení se posouvá za předpokladu, že nastanou okolnosti ve smyslu §2913 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, tedy nepředvídatelných a neodvratitelných okolností, které stavebník nemohl předpokládat a které mu brání v dokončení výstavby. Stavebník je v tomto případě povinen existenci takových okolností prokázat a bez zbytečného odkladu na něj vlastníka písemně upozornit včetně předpokládaného zpoždění, jeho pravděpodobného trvání. V ostatních případech je ke změně termínu dokončení díla potřeba písemného souhlasu obou stran.
VII.

Podmínky realizace výstavby

1. Povinnosti vlastníka:

a) Vlastník se zavazuje odevzdat stavebníkovi staveniště k provedení díla, zbavené práv třetích osob, v souladu s podmínkami projektové dokumentace, nejpozději do 15 dnů ode dne kdy stavebník vlastníka k předání vyzve.

b) Vlastník je povinen odevzdat staveniště vyklizené tak, aby stavebník na něm mohl začít s pracemi v souladu s projektovou dokumentací a s podmínkami smlouvy. 

c) Vlastník je povinen poskytnout stavebníkovi na jeho vyžádání veškerou nezbytně nutnou součinnost k realizaci díla podle této smlouvy, zejména vynaložit veškerou péči, kterou lze požadovat tak, aby byly stavebníkovy vytvořeny potřebné podmínky k provedení prací. Stavebník je při provádění výstavby povinen dbát o to, aby užívání společných částí domu bylo co nejméně narušeno a nebylo podstatně omezováno poskytování služeb, apod.

d) Vlastník je povinen v době realizace díla stavebníkem vystavit stavebníkovi potřebné plné moci - zejména plné moci k zastupování před příslušným stavebním úřadem v řízení o vydání stavebního povolení, k zastupování před orgány památkové péče, k zastupování před úřady pro účely zajištění všech povolení a dalších rozhodnutí a dokumentů potřebných pro realizaci díla, a to ve lhůtě 15 dnů ode dne doručení doporučeně zaslané písemné výzvy k vystavení příslušné plné moci. Stavebník je oprávněn zaslat výzvu dle předchozí věty až poté, co bude vlastníkem odsouhlasena projektová dokumentace.
e) Vlastník v případě, že bude postupováno podle této smlouvy a projektové dokumentace, souhlasí s vydáním stavebního povolení a v rámci kolaudačního řízení nebude vznášet neopodstatněné připomínky. 

2. Povinnosti stavebníka:

a) Stavebník je povinen na své náklady a nebezpečí zajistit zpracování projektové dokumentace jako součást díla. Projektová dokumentace bude vypracována v souladu se sjednaným rozsahem díla dle této smlouvy (v části týkající se oprav, úprav a zhodnocení Nemovité věci dle čl. VIII. této smlouvy tak i v části výstavby nových bytových jednotek dotýkající se společných částí Nemovité věci), s platnými a účinnými právními předpisy a technickými normami. Stavebník předloží vlastníkům ke schválení návrh projektové dokumentace pro stavební povolení, a to nejméně 60 dnů po uzavření této smlouvy. Vlastníci písemně schválí nebo odmítnou projektovou dokumentaci do 15 dnů od jejího obdržení. V případě odmítnutí jsou vlastníci povinni současně předložit její nedostatky a současně mohou uvést návod na jejich nápravu. Vlastníci jsou oprávněni vytýkat nedostatky projektové dokumentace pouze v případě, že byla vypracována v rozporu se sjednaným rozsahem díla dle této smlouvy, s platnými a účinnými právními předpisy a technickými normami s výjimkou řešení nárožní nástavby, kdy jsou oprávněni vytýkat i nedostatky vzhledu a rozsahu tohoto prvku. Stavebník je následně povinen předat vlastníkům jedno vyhotovení projektové dokumentace schválené příslušným stavebním úřadem. Poté, co projektovou dokumentaci (její část) schválí vlastníci, stane se pro strany závaznou a bude součástí této smlouvy s prioritou před přílohou č. 2 ve vztahu k dotčeným částem díla.
b) Stavebník je uhradit veškeré poplatky spojené s projektovou přípravou a vlastní realizací díla včetně kolaudačního řízení (např. i poplatky za zábor komunikací, apod.). Stavebník je povinen dále zajistit na vlastní náklady stavební povolení či ohlášení u příslušného stavebního úřadu. Stavebník je povinen předložit zástupci vlastníka bez zbytečného odkladu ověřenou kopii stavebního povolení s vyznačenou doložkou právní moci.

c) Stavebník je povinen před zahájením stavební činnosti předložit vlastníkovi k odsouhlasení harmonogram všech činností, které způsobí nebo mohou způsobit dočasnou výluku na domovních sítích. Dále je stavebník povinen předat vlastníkům předběžný časový harmonogram realizace díla.
d) Stavebník je povinen vlastníkovi na požádání doložit popis opatření zajišťujících funkci střechy domu po dobu realizace stavby.

e) Stavebník je povinen protokolárně zajistit předání staveniště před zahájením stavby a předání zhotoveného díla po kolaudaci. Část díla představující protiplnění podle čl. V. odst. 2. této smlouvy bude předána po jeho dokončení protokolárním předáním zástupci vlastníka.

f) Stavebník je dále povinen zajistit při realizaci díla vedení stavebního deníku v souladu s obecně závaznými právními předpisy a technický dozor.

g) Stavebník se zavazuje udržovat na staveništi pořádek.

h) Stavebník se zavazuje instalovat staveništní elektroměr a vodoměr pro objektivní zjištění odběru elektřiny a vody po celou dobu realizace výstavby. 

i) Stavebník je povinen zajistit na vlastní náklady kolaudaci celého díla. 

j) Stavebník se zavazuje zajistit řádný přístup ke komínovým tělesům v souladu s platnými normami.

k) Stavebník zajistí v souladu s touto smlouvou realizaci díla dle této smlouvy na své náklady a na vlastní nebezpečí.

l) Stavebník se zavazuje dílo provést v kvalitě a termínech dle této smlouvy. Kvalitou se rozumí souladnost s podmínkami této smlouvy, projektovou dokumentací, stavebním povolením, právními předpisy, hygienickými normami a ČSN. 

m) Stavebník je povinen nejpozději před zahájením výstavby zajistit pro sebe přiměřené pojištění jeho odpovědnosti za újmu způsobenou při realizaci a v souvislosti s realizací díla stavebníkem, jeho zaměstnanci a dodavateli, dále pro případ újmy způsobené na zařízeních na staveništi živelnými pohromami nebo odcizením. Stavebník se dále zavazuje udržovat toto pojištění v platnosti po dobu provádění díla. Stavebník je povinen předložit vlastníkovi takovou pojistnou smlouvu/pojistné smlouvy nejpozději ke dni předání staveniště.

VIII.

Opravy, úpravy a zhodnocení společných částí Nemovité věci

1. Jako protiplnění za poskytnutí práva k výstavbě bytů v půdním prostoru domu čp. 353, jakož i jako protiplnění za převod spoluvlastnických podílů na společných částech Nemovité věci podle čl. XIII. této smlouvy, je stavebník povinen provést spolu s výstavbou bytových jednotek bezúplatně opravy, úpravy a zhodnocení společných částí domu čp. 353 v rozsahu, termínech a za podmínek uvedených v tomto článku.

2. Rozsah oprav, úprav a zhodnocení společných částí Nemovité věci:

Opravy, úpravy a zhodnocení společných částí Nemovité věci budou zahrnovat:

· zřízení výtahu ve světlíku domu s nástupem vždy v patrech,
· kompletní výměna vodovodních, kanalizačních a plynových stoupaček,

· kompletní výměna elektrických stoupaček a rozvodů ve spol. prostorách domu vč. výměny bytových jističů za nové,

· revitalizace společných prostor domu – schodiště, malby, zábradlí, parapety,

· úprava vstupu do domu vč. repase vchodových dveří,

· oprava uliční fasády vč. výměny klempířských prvků,

· oprava kočárkárny,

· vyklizení a úprava sklepních prostor vč. nových sklepních kójí,

· oprava štuků a sanace zdi ve vestibulu domu,

· povrchová úprava dvoru a přístřešek na popelnice,

· repase a doplnění dlažeb ve společných prostorách domu, případně dlažba nová (odpovídající původní kvalitou, vzhledem a způsobem zpracování dle dobových návrhů, schválí-li takovou SVJ),

· projektová dokumentace půdní vestavby a oprav domu

· instalace vodoměrů pro každou jednotku,

· sjednocení světel, vypínačů a čidel ve společných prostorách domu,

· nové poštovní schránky ve vestibulu domu,

· oprava okapů ve dvorní části,

· zachování a repase vitrážových oken ve schodišťovém prostoru,

· humanizace 6 bytů v samostatném stavebním řízení a v náhradním termínu dle stavebního povolení a za podmínek uvedených v příloze č. 4. této smlouvy,
vše v rozsahu podle přehledu položek nepeněžitého plnění, který je přílohou č. 2 této smlouvy.
Smluvní strany sjednávají, že před zahájením provádění výše uvedených oprav, úprav a zhodnocení společných částí domu stavebník předloží zástupci vlastníků ke schválení vzorky materiálů včetně barevného provedení, jakož i veškerého vybavení, které má být součástí této části díla. Stavebník je rovněž povinen předkládat ke schválení před zabudováním vzorky materiálů a technologií, jež mají být použity při realizaci této části díla v případě, navrhuje-li provedení změny díla. Dále si smluvní strany sjednávají, že před zahájením provádění výše uvedených oprav, úprav a zhodnocení společných částí domu stavebník předloží zástupci vlastníků ke schválení
- vzhled předstěn, umístění elektroměrů, plynoměrů, hasicích přístrojů, revizních otvorů

Vlastníci písemně schválí nebo odmítnou výše uvedený návrh (nebo jeho část) do 16 dnů od jejího obdržení. V případě odmítnutí jsou vlastníci povinni současně předložit vlastní návrhy. Poté, co stavebník obdrží od vlastníků odmítnutí, musí do 7 dní předložit nový návrh (nebo jeho odmítnuté části), doplněný o případné komentáře.
3. Termíny dokončení

Termíny dokončení jednotlivých oprav, úprav a zhodnocení společných částí domu budou stanoveny harmonogramem stavby. K dokončení a předání oprav, úprav a zhodnocení společných částí domu jako součást celkového díla v rozsahu dle tohoto článku vlastníkovi dojde v termínu stanoveném v čl. VI. této smlouvy, s výjimkou položky humanizace 6 bytů v samostatném stavebním řízení a v náhradním termínu dle stavebního povolení, která bude realizována v termínech uvedených v příloze č. 4. této smlouvy.
4. Stavební deník, stavbyvedoucí, technický a autorský dozor, technický dozor vlastníka
a) Za stavebníka řídí stavbu a provádí na ní práce podle smlouvy, projektové dokumentace a dalších pokynů stavebníka či vlastníka odpovědný stavbyvedoucí, který je oprávněn jednat a provádět úkony ke stavbě vázané.

b) Stavební deník za stavebníka denně vede stavbyvedoucí nebo stavební mistr, a zástupce vlastníků či technický dozor vlastníka je oprávněn stavební deníky pravidelně kontrolovat a podepisovat. Stavební deník je uložen u stavbyvedoucího.

c) Do stavebního deníku se ve dnech, kdy se na díle pracuje, nebo se na něm udály nějaké události, zapisují údaje o stavu staveniště a počasí, rozsahu a způsobu provádění prací, nasazení pracovníků, strojů a dopravních prostředků, údaje o zahájení a ukončení prací, či událostech vztahujících se ke stavbě. Zapisují se sem též vzniklé překážky v stavbě a návrhy na opatření či jejich řešení oproti projektu nebo technologii provádění, či návrhy dalších změn. 

d) Vedle stavbyvedoucího stavebníka a vlastníka jsou oprávněni provádět zápisy do stavebního deníku:


- technický dozor 


- autorský dozor zhotovitele projektu, řešící nedostatky či navrhující změny projektu 


- státní technický dohled orgánů dle stavebního zákona

- jinak jen osoby nadřízené pracovníkům výše uvedeným či zmocněné smluvními stranami

- technický dozor vlastníka.
e) Technický dozor, jakož i autorský dozor zhotovitele projektu, mohou provádět pouze osoby mající k tomu oprávnění podle živnostenského zákona a způsobilost podle stavebního zákona a návazných předpisů. Pokud tyto funkce vykonávají osoby třetí, musejí k tomu mít plnou moc od vlastníků nebo zhotovitele projektu. Jejich jména musí být zapsána ve stavebním deníku. Technický dozor je oprávněn zastavit jakékoliv práce na objektu, prováděné v rozporu s touto smlouvou nebo právními předpisy nebo ohrožující majetek vlastníků nebo životy a zdraví osob. Takovýto zásah TDO bez prodlení zapíše do stavebního deníku a oznámí vlastníkům i stavebníkovi.  

f) Pokud k řešení situace na stavbě bude zapotřebí souhlas vlastníka nebo autorského dozoru, je oprávněn stavbyvedoucí stavebníka zaslat neprodleně zástupci vlastníka a technickému dozoru vlastníka požadavek na řešení písemně, např. e-mailem na adresu seifertova69@gmail.com zástupce vlastníka, email na předsedu výboru SVJ a výbor SVJ) a emailem technickému dozoru vlastníka, jakmile bude jmenován (písm. h) tohoto odstavce této smlouvy). Nebude-li ani po této výzvě situace řešena zápisem do stavebního deníku nebo obdobnou písemnou formou ve lhůtě dle výzvy (ne kratší než 5 pracovních dnů), a nedohodnou-li se strany jinak, je oprávněn stavbyvedoucí v pracích postupovat tak, jak navrhl, pokud bude v souladu s projektovou dokumentací, stavebním povolením a touto smlouvou.  
g) Není-li možno bez odsouhlasení technického řešení vlastníkem v pracích pokračovat, oznámí to stavbyvedoucí vlastníkovi a technickému dozoru vlastníka a práce na dotčené části díla se zastaví až do vyřešení věci. V případě, že není možno v pracích pokračovat bez odsouhlasení technického řešení vlastníkem a/nebo technickým dozorem vlastníka, prodlužuje se doba termínu výstavby o dobu nezbytnou k zajištění tohoto souhlasu. V případě, že není možno v pracích pokračovat bez odsouhlasení autorského dozoru, jedná se o překážku na straně stavebníka a postupuje se dle čl. VI, odst. 3 této smlouvy. 
h) Vlastník tímto prohlašuje, že bude jmenovat vlastní odborný technický dozor na jím určené části díla (také jako „technický dozor vlastníka“). Tento dozor bude jmenován vlastníkem nejpozději do 20 dnů ode dne doručení pravomocného stavebního povolení. Veškerá oprávnění dozoru podle této smlouvy může vedle dozorů jmenovaných vlastníkem a stavebníkem provádět také zástupce vlastníka.
Technický dozor vlastníka je oprávněn k provedení kontrolních činností jménem vlastníka, zejména k: 

· kontrole veškerých úředních rozhodnutí nutných pro provádění dotčené části díla,

· kontrole ostatních dokladů souvisejících s prováděním dotčené části díla, 

· kontrole množství prováděných prací a porovnání se zápisem ve stavebním deníku,

· porovnávání provedených prací s harmonogramem realizace dotčené části díla, 

· porovnávání rozsahu a kvality provedených prací na dotčené části díla v souladu s projektovou dokumentací,

· posuzování kvality používaných výrobků a materiálů v souladu s podmínkami této smlouvy,

· kontrole řádného provedení dotčené části díla a asistenci v rámci předávání dotčené části díla,

· kontrole případných vad dotčené části díla po jeho předání vlastníkům.
Zjistí-li technický dozor vlastníka, že stavebník provádí dotčenou část díla v rozporu s touto smlouvou, s projektovou dokumentací, je oprávněn na tuto skutečnost stavebníka upozornit a jménem vlastníků si vyžádat okamžité odstranění těchto nedostatků. V tomto případě je technický dozor vlastníka oprávněn dávat stavebníkovi závazném pokyny, týkající se odstranění zjištěných vad (zejména způsobu jejich odstranění, okamžitého zastavení prací, používaných materiálů atd.). Stavebník se zavazuje tyto pokyny respektovat, jako by se jednalo o pokyny vlastníků.
i) Další podmínky provádění díla:

- stavebník se zavazuje provádět dílo výlučně v následující pracovní době:

ve všední dny (Po – Pá) od 8,00 do 18,00
sobota od 9,00 do 18,00

neděle pouze tiché interiérové práce od 9,00 do 18,00


- stavebník se zavazuje zajistit po každém pracovním dnu hrubý úklid domu. Zabezpečování úklidu domu dle předchozí věty bude prováděno v níže uvedeném rozsahu:

· každý den, ve kterém bude probíhat výstavba, budou společné prostory domu zameteny tak, aby případné nečistoty spojené s výstavbou byly odstraněny nejpozději do 19 hod daného dne;

· jedenkrát během týdne, ve kterém bude probíhat výstavba, budou společné prostory domu vytřeny tak, aby případné nečistoty spojené s výstavbou byly odstraněny nejpozději do 19 hod určeného dne.
5. Odevzdání a převzetí díla

a) Veškeré úkony související s kontrolou a odevzdáním a převzetím díla se provádějí v místě zhotovení, t.j. na stavbě, formou zápisů do stavebního deníku případně předávacími protokoly, vyžaduje-li to tato smlouvy.

b) Stavebník je povinen vlastníkovi umožnit provedení kontroly realizovaných prací, které budou v následném postupu zakryty, či se stanou nepřístupnými. Stavbyvedoucí je povinen vyzvat zástupce vlastníka a technický dozor vlastníka nejméně 2 pracovní dny před zakrytím, tento je povinen se na místo dostavit. V případě, že se zástupce vlastníka ani technický dozor vlastníka nedostaví, je stavebník oprávněn příslušnou část díla zakrýt. Výsledky kontroly se zapisují do stavebního deníku. 

c) Stavebník písemně vyzve vlastníka nejméně deset dní předem k převzetí díla. O předání a převzetí díla vlastníkem bude sepsán předávací protokol.

d) K převzetí a předání díla jsou povinny smluvní strany zajistit:

Stavebník:


-
atesty, záruční listy, štítky, visačky či jiné doklady výrobců výrobků


-
zápisy o výsledcích kontrol


-
seznam zařízení dodávaných se stavbou s doklady

-
stavební deník

-
výsledky tlakových zkoušek a revizní zprávy

-
zápisy a výsledky o prověření prací a konstrukcí zakrytých v průběhu prací,


Nedoloží-li stavebník požadované doklady, nepovažuje se dílo za dokončené a schopné předání.

e) Závazek stavebníka provést dílo je splněn jeho řádným ukončením. Dílo se pokládá za řádně ukončené, jestliže nebude mít žádné vady a nedodělky a veškeré zkoušky skončí požadovaným výsledkem. Vlastník převezme dílo, i pokud bude vykazovat takové vady a nedodělky, které samy o sobě ani ve spojení s jinými nebrání řádnému užívání díla a dále, že dílo bude splňovat veškeré podmínky stanovené platnými a závaznými právními předpisy, technickými předpisy a technickými normami pro stavby sloužící k budoucímu účelu užívání díla. Obsahuje-li dílo, které je předmětem předání a převzetí vady nebo nedodělky, které samy o sobě ani ve spojení s jinými nebrání řádnému užívání díla, musí zápis o předání a převzetí předmětu díla obsahovat i:

-
soupis zjištěných vad a nedodělků,

-
dohodu o způsobu a termínech jejich odstranění, popřípadě o jiném způsobu narovnání. Nedojde-li mezi stranami k dohodě o termínu odstranění vad a nedodělků, pak platí, že vady a nedodělky musí být odstraněny nejpozději do 15 dnů ode dne předání a převzetí díla.
f) O průběhu a výsledku předávacího řízení sepíší smluvní strany zápis (předávací protokol), v němž vlastník písemně uvede, zda dílo přejímá, nebo ne a pokud odmítne dílo převzít, je povinen přesně vymezit důvody odmítnutí.

6. Záruka 

Stavebník poskytuje vlastníkovi záruku na dílo v trvání 36 měsíců. Tato záruka začíná plynout okamžikem splnění celého předmětu díla, t.j. protokolárním předáním jeho poslední části. Tato záruka se nevztahuje na výrobky a zařízení s vyznačeným datem výroby, kde záruční lhůta odpovídá lhůtě vyznačené jako ručení výrobce, doložené záručním listem a začíná plynout dnem převzetí díla v trvání minimálně 24 měsíců.

Stavebník zodpovídá za odbornou a předepsanou instalaci výrobků a zařízení tak, aby nemohly vzniknout závady při jejich uvedení do provozu a za provozu. 

Vady díla v záruční době odstraní stavebník zdarma, přičemž s odstraňováním vad započne neprodleně, nejpozději do 3 pracovních dnů od uplatnění. Vady musejí být odstraněny bez zbytečného odkladu, nejpozději ke dni písemně sjednanému mezi smluvními stranami či v co nejkratším, technicky možném čase.

Vlastník se zavazuje, že případnou reklamaci vady díla uplatní bez zbytečných odkladů po jejím zjištění písemnou formou. V reklamaci musí být popsána vada díla a způsob, jakým se projevuje. Oznámení vlastník provede vždy písemně (doporučeným dopisem nebo emailem) na níže uvedené kontakty: info@pelainvest.cz.

7. Omezení

Práva, povinnosti a smluvní podmínky uvedené v tomto článku (tj. čl. VIII. smlouvy o výstavbě) se vztahují pouze na realizaci oprav, úprav a zhodnocení společných částí domu čp. 353, který je součástí pozemku pč. 673 v k.ú. Žižkov, obec Praha a neužijí se pro účely výstavby samotných bytových jednotek uvedených v čl. IV. této smlouvy s výjimkou případů, kdy jsou výstavbou samotných bytových jednotek dotčeny společné části Nemovité věci nespecifikované v čl. VIII této smlouvy (na takové případy se práva, povinnosti a smluvní podmínky uvedené v tomto článku vztahují).

IX.

Způsob úhrady nákladů výstavby

1. Vlastník se na stavebních nákladech podílí pouze tím, že stavebníkovi poskytuje k realizaci díla za podmínek uvedených v této smlouvě společné prostory situované v 6. nadzemním podlaží domu čp. 353 v k.ú. Žižkov a dále bezúplatně převádí stavebníkovi spoluvlastnický podíl na Nemovité věci.

2. Vlastník se na realizaci výstavby nových bytových jednotek ani na realizaci oprav, úprav a zhodnocení domu čp. 353 nebude podílet finančně ani jiným způsobem, je však povinen umožnit stavebníkovi provedení stavebních prací v souladu s touto smlouvou.

3. Stavebník hradí veškeré náklady na výstavbu nových bytových jednotek a na realizaci oprav, úprav a zhodnocení domu ve smyslu ustanovení čl. V. odst. 2. této smlouvy. 

X.

Sankce pro případ nesplnění smluvních závazků
1. Poruší-li kterákoli ze smluvních stran své závazky vyplývající z této smlouvy podstatným způsobem a nezjedná nápravu ani ve lhůtě ne kratší než 5 pracovních dnů ode dne doručení písemné výzvy oprávněné strany k odstranění vadného stavu, zavazuje se zaplatit druhé straně smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč (slovy deset tisíc korun českých). Kromě smluvní pokuty je oprávněná osoba oprávněna požadovat náhradu vzniklé škody. Smluvní pokuty i náhrada škody jsou splatné ve lhůtě 15 dnů ode dne doručení výzvy k jejich zaplacení povinné osobě.

a) Podstatným porušením smlouvy ze strany vlastníka se rozumí porušení ustanovení čl. VII. odst. 1. písm. b) a d) této smlouvy.

b) Podstatným porušením smlouvy ze strany stavebníka se rozumí porušení ustanovení čl. V. odst. 2., čl. VII. odst. 2. písm. a), b), f) a i), čl. IX. odst. 3. této smlouvy.

2. Stavebník se zavazuje pro případ prodlení s dokončením a předáním díla, či jakékoli jeho části, podle ustanovení čl. VI. odst. 2. uhradit vlastníkům smluvní pokutu ve výši 3.000,- Kč za každý započatý den prodlení. Za den dokončení díla se pro účely tohoto ustanovení považuje den podání žádosti o kolaudaci díla příslušnému stavebnímu úřadu. Nenabude-li však kolaudační rozhodnutí či jiné rozhodnutí opravňující k užívání díla právní moci do 40 dnů ode dne podání žádosti o kolaudaci, považuje se dílo za nedokončené a stavebník je tudíž v prodlení.

3. V případě, že kterákoli ze smluvních stran poruší smlouvu podstatným způsobem ve smyslu této smlouvy a nedojde ke zjednání nápravy ani ve lhůtě ne kratší než 14 pracovních dnů ode dne doručení písemné výzvy oprávněné strany k odstranění vadného stavu, vzniká druhé smluvní straně bez dalšího právo na odstoupení od smlouvy. 

4. Odstoupení nabývá účinnosti jeho doručením druhé smluvní straně a tato smlouva se jím ruší od samého počátku. Odstoupením není dotčeno právo na náhradu škody ani nárok na smluvní pokutu.

5. Stavebník je oprávněn od této smlouvy o výstavbě odstoupit v případě, že z důvodů nikoli na jeho straně nebude vydáno stavební povolení pro realizaci půdní bytové výstavby, a to ačkoli stavebník využil v řízení o jeho vydání všech řádných opravných prostředků.
6. Vlastníci jsou oprávněni od této smlouvy o výstavbě odstoupit v případě, že z důvodu nikoli na jejich straně nebude vydáno pravomocné stavební povolení pro realizaci díla v souladu s touto smlouvou nejpozději do 2 let od uzavření této smlouvy. 
XI.

Převod a přechod práv a povinností

1. Práva a povinnosti z této smlouvy přecházejí na právní nástupce účastníků této smlouvy.

2. V případě, že vlastník převede své vlastnické právo k jednotce na třetí osobu, přecházejí na tuto osobu veškerá práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy o výstavbě.

XII.

Určení společných částí Nemovité věci po realizaci výstavby


1. Do společných částí Nemovité věci patří pozemek pč. 673, jehož součástí je na něm zřízený dům čp. 353, vše v k.ú. v k.ú. Žižkov, obec Praha.


2. Společnými části Nemovité věci jsou dále její stavební části podstatné pro zachování domu včetně jeho hlavních konstrukcí a jeho tvaru i vzhledu, jakož i pro zachování bytu jiného vlastníka jednotky, a zařízení sloužící i jinému vlastníku jednotky k užívání bytu, což platí i v případě, že se určitá část přenechá některému vlastníku jednotky k výlučnému užívání (§ 1160 odst. 2 OZ), a to zejména:

- vodorovné a svislé nosné konstrukce včetně základů domu, obvodové stěny domu,
- střecha včetně výplní výstupních otvorů, izolací, hromosvodů, lávek, dešťových žlabů a svodů venkovních či vnitřních,
- komíny jako stavební konstrukce v celé své stavební délce, včetně vyvložkování pořízeného spolu s komínem, mimo dodatečné instalovaných komínových vložek pořízených se souhlasem osoby odpovědné za správu domu jednotlivými vlastníky jednotek, do nichž jsou zaústěny tepelné spotřebiče těchto vlastníků a které tvoří jeden technologický celek jako spalinová cesta tepelného spotřebiče,
- schody, vchody a vstupní dveře do domu, schodiště, chodby, výplně stavebních otvorů hlavní svislé konstrukce (okna a dveře přímo přístupné ze společných částí domu),
- hlavní instalační šachty, průduchy, světlíky,
- výkladní skříň (výkladce) v rozsahu, v jakém se nachází v rovině obvodové stěny domu, včetně vnějšího skla, která je vždy ve výlučném užívání vlastníka jednotky, kromě částí výkladce vstupujících od vnitřního povrchu obvodové stěny do vnitřního prostoru místnosti,
- obvodové stěny prostorově ohraničující byt i v případě, že jde o nenosné svislé konstrukce, dále všechny nosné svislé konstrukce uvnitř bytu, jako jsou zejména stěny, sloupy a pilíře, vždy s výjimkou povrchových úprav, jako jsou vnitřní omítky, malby a případné krytiny na stěnách, tapety, dřevěné či jiné obložení, kazetové stropy a podobné vnitřní obložení stěn nebo stropů, a dále konstrukce zabudovaných skříní ve stěnách,
- podlahy, vyjma podlahových krytin v bytě a všeho, co je spojeno s položením či usazením a s funkcí příslušného druhu podlahových krytin, spolu s případnou kročejovou protihlukovou izolací a s tepelnou izolací, je-li součástí podlahové krytiny a nezasahuje do společných částí domu,

- přípojky od hlavního řadu nebo od hlavního vedení pro dodávky energií, vody, pro odvádění odpadních vod, pokud nejsou ve vlastnictví dodavatelů, domovní potrubí odpadních vod až po výpusť (zařízení) pro napojení potrubí odpadních vod z jednotky, domovní potrubí pro odvádění dešťových vod,
- protipožární zařízení,
- rozvody elektrické energie až k jednotkovému jističi za elektroměrem,

- rozvody plynu až k uzávěru pro jednotku,
- rozvody vody studené včetně stoupacích šachet, ať jde o hlavní svislé rozvody, nebo odbočky od nich až k poměrovým měřidlům pro jednotku, nebo k uzávěrům pro jednotku, nejsou-li instalována měřidla pro jednotlivé jednotky, včetně těchto měřidel nebo uzávěrů; to se netýká rozvodů uvnitř jednotky, včetně vodovodních baterií,

- rozvody telefonu, domácí zvonek, domácí telefon včetně zvonkového a hovorového tabla,

- osvětlení společných částí
- komora situovaná v 3 NP
- komora a WC situované v 2. NP

- 3 x komora a WC situované v 1. NP

- sklepní kóje situované v 1. PP,

- průjezd do dvora včetně vrat.


3. Společné části slouží vlastníkům všech jednotek společně. Společné části jsou oprávněni užívat všichni vlastníci jednotek, vyjma společných částí uvedených dále v odst. 4 a 5. tohoto článku. 

4. Určují se společné části, které jsou společné jen některým vlastníkům jednotek, a to WC situované v 3. NP domu, které je určeno k užívání jednotek č.. Podíly k WC v 3. NP jako společné části jsou určeny takto:
	Jednotka číslo
	Podíl na společné části

	
	¼

	
	¼

	
	¼

	
	¼



5. Balkony a terasy, které jsou přímo přístupné z bytů, jakož i dveře z balkonů je oprávněn užívat vždy výlučně jen vlastník té jednotky, která zahrnuje byt, ze kterého je na daný balkon přímý přístup. Sklepní kóje jsou oprávněni výlučně užívat jen vlastníci těch jednotek, v jejichž popisu je právo užívání sklepní kóje uvedeno.


6. Podíly na společných částech jsou vždy vzájemně a neoddělitelně spojeny s jednotkou a nemohou být samostatným předmětem převodu.

7. Na vlastníky jednotek přešla práva a závazky, týkající se Nemovité věci:
- práva a závazky v souvislosti s uzavřením smluv na odběr pitné vody a stočného, odvozu domovního odpadu, údržbu výtahu, odběru elektrické energie, odběru plynu pro společné části a správu budovy.
- povinnost uzavřít k výzvě Magistrátu hlavního města Prahy učiněné do 5 let smlouvu o bezúplatném umístění a provozování Městského kamerového systému hl. m. Prahy nebo prvku Městského rádiového systému hl.m. Prahy nebo Autonomního systému varování hl.m. Prahy na převáděném objektu a s tím i souvisejícího technologického zařízení, zejména kamery nebo sirény, přenosových technologií, rozvodů, kabelů a antén, včetně práva na napojení předmětného zařízení na samostatně jištěný měřený odběr v rozvaděči elektrické energie, a dále v právu přístupu do objektu osob, pověřených zajišťováním provozu, provozní údržby a oprav tohoto zařízení za účelem provozování, údržby a oprav předmětného zařízení, a to vše v souladu se zákonem č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném systému, v platném znění.

- závazek zachovat v budově zařízení a rozvody pro jednosměrné šíření televizních signálů, provozované společností UPC Česká republika, s.r.o., IČO: 00562262, se sídlem Praha 4, Nusle, Závišova 502/5, PSČ 140 00 včetně povinnosti umožnit do budovy vstup osobám pověřeným zajišťováním provozu, údržby a oprav tohoto zařízení, a to vše v souladu se zákonem o elektronických komunikacích.
8. Určení spoluvlastnických podílů na společných částech Nemovité věci

Spoluvlastnické podíly na společných částech Nemovité věci domu čp. 353 v k.ú. Žižkov náležející k jednotlivým jednotkám po skončení výstavby jsou vymezeny podle vzájemného poměru velikosti podlahové plochy jednotky k součtu podlahových ploch všech jednotek v domě po dokončení výstavby nových jednotek.

Spoluvlastnické podíly na společných částech Nemovité věci příslušející k jednotlivým jednotkám vymezeným v domě čp. 353 v k.ú. Žižkov pro dobu po realizaci výstavby bytových jednotek podle této smlouvy jsou uvedeny v tabulce č. 2.

Tabulka č. 2:

	Číslo jednotky:
	Vlastník jednotky:
	Spoluvlastnický podíl na společných částech domu:

	353/1
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3 
	193/17596

	353/2
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	556/17596

	
	
	

	
	
	

	353/5
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	242/17596

	353/6
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	699/17596

	
	
	

	353/8
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3 
	582/17596

	
	
	

	
	
	

	353/11
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	181/17596

	353/12
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	185/17596

	
	
	

	353/14
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	176/17596

	
	
	

	353/16
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	630/17596

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	353/22
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	486/17596

	
	
	

	353/24
	PELA invest, s.r.o.
	635/17596

	353/25
	PELA invest, s.r.o.
	581/17596

	353/26
	PELA invest, s.r.o.
	599/17596

	353/27
	PELA invest, s.r.o.
	764/17596

	353/28
	PELA invest, s.r.o.
	804/17596

	353/101
	Hlavní město Praha, MČ Praha 3
	2527/17596

	Kontrolní součet
	
	17596/17596


celkový spoluvlastnický podíl vlastníka Hlavní město Praha, MČ Praha 3, bude činit 6457/17596,
celkový spoluvlastnický podíl vlastníka PELA invest, s.r.o., bude činit 3383/17596.
XIII.

Převod podílu na Nemovité věci stavebníkovi
1. Pro účely uvedení spoluvlastnických podílů na společných částech Nemovité věci do souladu se stavem po skončení výstavby bytových jednotek podle této smlouvy vlastník tímto převádí stavebníkovi spoluvlastnický podíl na společných částech Nemovité věci, tj.

- na pozemku pč. 673 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 412 m2, jehož součástí je bytový dům čp. 353, 

v k.ú. Žižkov, obec Praha, část obce Žižkov, zapsáno u Katastrálního úřadu pro hl. m. Prahu, Katastrální pracoviště Praha 

a dále na ostatních společných částech bytového domu čp. 353, který je součástí pozemku pč. 673,

v rozsahu 3383/17596 (slovy třitisícetřistaosmdesáttři lomeno sedmnácttisícpětsetdevadesátšest),
přičemž jednotliví vlastníci převádějí následující podíly:
Hlavní město Praha, svěřená správa MČ Praha 3, převádí stavebníkovi podíl 21844031/250091948 na společných částech Nemovité věci,
pan převádí stavebníkovi podíl na společných částech Nemovité věci,
paní převádí stavebníkovi podíl na společných částech Nemovité věci,
převádějí stavebníkovi podíl na společných částech Nemovité věci,
paní převádí stavebníkovi podíl na společných částech Nemovité věci,
převádí stavebníkovi podíl na společných částech Nemovité věci,
převádí stavebníkovi podíl na společných částech Nemovité věci,
převádějí stavebníkovi podíl na společných částech Nemovité věci,
převádí stavebníkovi podíl na společných částech Nemovité věci,
převádějí stavebníkovi podíl na společných částech Nemovité věci,
pan převádí stavebníkovi podíl na společných částech Nemovité věci,
převádí stavebníkovi podíl na společných částech Nemovité věci,
pan převádí stavebníkovi podíl na společných částech Nemovité věci,
převádí stavebníkovi podíl na společných částech Nemovité věci,
pan převádí stavebníkovi podíl na společných částech Nemovité věci.
Stavebník tímto spoluvlastnické podíly na společných částech Nemovité věci, jak jsou uvedeny výše, v celkovém rozsahu 3383/17596 (slovy třitisícetřistaosmdesáttři lomeno sedmnácttisícpětsetdevadesátšest), od vlastníků přijímá.

2. Cena za převod spoluvlastnického podílu na Nemovité věci podle odst. 1. je zahrnuta v nepeněžitém plnění stavebníka podle čl. VIII. této smlouvy.
3. Stavebník nabude spoluvlastnický podíl na společných částech Nemovité věci, včetně pozemku vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí učiněným na základě této smlouvy o výstavbě.
4. Poplatníkem daně z nabytí nemovitých věcí je stavebník. Veškeré náklady spojené se vklady práv podle této smlouvy do katastru nemovitostí nese stavebník.
5. Smluvní strany konstatují, že některé bytové jednotky (včetně příslušných podílů na společných částech Nemovité věci, které jsou s nimi spojeny) jsou zatíženy zástavními právy a případně podléhají zákazu zcizení pro dobu trvání uvedeného zástavního práva. Vlastníci takto zatížených jednotek se zavazují zajistit, že se příslušní zástavní věřitelé vzdají práv vyplývajících ze zákazu zcizení a zástavního práva na podílech na společných částech Nemovité věci, které jsou předmětem tohoto článku.
XIV.

Způsob správy Nemovité věci

a pravidla pro přispívání spoluvlastníků na náklady spojené se správou, údržbou a opravami společných částí Nemovité věci po dokončení díla


1. Způsob správy a pravidla pro přispívání na náklady spojené se správou, údržbou a opravami společných částí Nemovité věci je upraven v Prohlášení vlastníka o rozdělení vlastnictví nemovité věci na vlastnické právo k jednotkám ze dne 16.6.2014 (do katastru nemovitostí vloženo pod čj. V-42894/2014-101), které obsahuje také stanovy Společenství vlastníků v domě Seifertova 353/69, Praha 3.

2. Způsob správy Nemovité věci a pravidla pro přispívání spoluvlastníků na náklady spojené se správou, údržbou a opravami společných částí Nemovité věci se pro dobu po dokončení díla nemění.

XV.

Závěrečná ustanovení

1. Otázky touto smlouvou výslovně neupravené se řídí ustanoveními obecně závazných právních předpisů České republiky, zejména ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb. Občanský zákoník.

2. Tato smlouva se uzavírá v písemné formě, přičemž veškeré její změny je možno učinit jen v písemné formě na základě úplného a vzájemného konsensu obou stran této smlouvy.

3. Je-li nebo stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatné či neúčinné, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy platná a účinná. Namísto neplatného či neúčinného ustanovení se použijí ustanovení obecně závazných právních předpisů upravujících otázku vzájemného vztahu smluvních stran. Strany se pak zavazují upravit svůj vztah přijetím jiného ustanovení, které svým výsledkem nejlépe odpovídá záměru ustanovení neplatného, resp. neúčinného.


4. Pro případ, že v průběhu výstavby dojde k odchylce mezi podlahovou plochou nově vystavěných jednotek předpokládanou projektovou dokumentací a skutečným stavem, zavazují se smluvní strany učinit potřebné právní úkony tak, aby konečné spoluvlastnické podíly na společných částech domu a pozemku byly určeny v závislosti na vzájemném poměru velikostí podlahových ploch jednotlivých jednotek. Případné zvětšení podílu stavebníka na společných částech domu nezakládá právo vlastníka na dodatečné peněžité vyrovnání. Případné zmenšení podílu stavebníka na společných částech domu nezakládá právo stavebníka na dodatečné peněžité vyrovnání.


5. Vlastníci tímto jmenují svým zástupcem pro účely jednání se stavebníkem ve věcech této smlouvy předsedu výboru SVJ . Zástupce vlastníků a technický dozor stavebníka je oprávněn samostatně jednat ve všech technických věcech, kde tato smlouva požaduje souhlas nebo vyjádření vlastníků.
6. Tato smlouva se uzavírá v 22 exemplářích, z nichž po dvou obdrží každý z účastníků smlouvy. Jeden exemplář je určen pro Katastrální úřad pro hl. m. Prahu, katastrální pracoviště Praha a jeden exemplář pro stavební úřad. 


7. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem podpisu posledního z jejích účastníků.


8. Přílohu smlouvy tvoří:

· příloha č. 1 - schéma všech podlaží domu čp. 353
· příloha č. 2 - přehled položek nepeněžitého plnění
· příloha č. 3 – projektová studie

· příloha č. 4 - podmínky postupu při humanizaci 6 bytů
9. Všichni účastníci smlouvy prohlašují, že tuto smlouvu o výstavbě obsahující devatenáct článků uzavírají svobodně a vážně, jejímu obsahu rozumějí a souhlasí s ním. Na důkaz tohoto souhlasu připojují své podpisy.

V Praze dne 

Vlastníci:





Stavebník:

_______________________________

________________________________

Hlavní město Praha




PELA invest, s.r.o.

svěřená správa nemovitostí

Městská část Praha 3

4

