Smlouva ¢ 35004C
0 najmu asti nemovitosti

uzaviena dle zdk. €. 40/1964 Sb.,ob&anského zakoniku

L
Smluvni strany

1. Mésto Cheb v zastoupeni{ Marketa Remone s.r.0. sprava domovniho a bytového
fondu S

sc sidlem :ValdStejnova 14/486 , 350 01 Cheb

ICO : 00253 979

DIC :

bankovni spojeni : Komercni Banka Cheb

¢.u.: 0000528331 /0100

zastoupend  Ing. TomadSem Millerem - feditelem spole¢nosti

/dale uvadén jako pronajimatel na strané jedné/

a
2. Siemens s.r.o.
se sidlem : Na Strzi 40, 140 21 Praha 4
ICO : 00268577
DIC : 004-00268577
bankovni spojeni:  HypoVereinsbank CZ a.s., Praha 2
¢, 1029976001/3800
zastoupena: - za ast technickou: Jorg Lippert — na zakladé plné moci
- za Cast obchodni: Ing. Bedrich Exner - na zakladé plné moci

/déale uvadén jako najemce na strané druhé/

IL

Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem objektu - domu ¢.p.1337 na parcele
parc.C. 4455 v k4. Cheb zapsaného na LV 1 pro obec Cheb .

2. Pronajimatel pronajima na zakladé této smlouvy najemci €ast nemovitosti - Cast
ncmovitosti —Cdst stfechy, pudy apod. a to v objektu — domu na adrese ul. Matéje
Kopeckého €.p. 1337 k..Cheb, specifikovanou a zakreslenou v priloze €. 1
této smlouvy, véetné jejich soucasti a pfislusenstvi.
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Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu spliiuje viechny pozadavky
stanovené pravnimi predpisy pro G&el najmu. Soucasné prohlasuje, Ze si neni
védom toho, Ze existuji né&jaké pravni nebo jiné vady pfedmétu najmu, které by
byly prekazkou platnosti této smiouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou vypisy z listu vlastnictvi LV 1 pro obec
Cheb .

Ucel najmu

1.

Iv.

Pfedmét najmu bude najemcem uzivan pro vystavbu, provoz, udrzbu, tpravy
telekomunika&nihozafizeni pro pienos signald vefejné sit€¢ mobilnich telefond
dle normy GSM.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umozni najemci ve lhité stanovené najemcem
vystavbu vyse uvedeného telekomunikacniho zafizeni, které bude spolu s jeho
piisluSenstvim umisténo na objektu-domu &.p. 1337 v ulici Maté&je Kopeckého ,
a soucasn& umozni provedeni napojeni telekomunika&niho zafizeni na zdroje
energie k Cemuz dava timto sviij souhlas.

Rozsah uprav provadénych v navaznosti na vySe uvedenou vystavbu
telekomunika¢niho zafizeni je uveden v priloze €.1, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy.

Najemce timto v navaznosti na vyse uvedené prohlasuje, ze provedeni
telekomunikaéniho zafizeni respektuje platné pravni predpisy, vCetné platnych
technickych norem a hygienické predpisy.

Doba najmu, cesse

L.

[o8)

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou a to od 20.10.1999 do 20.10.2009, tj. na
dobu deseti let.

Ngjemni{ smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a
ucinnosti datem zahajeni instalace telekomunikacniho zafizeni. Najemce je
povinen ode dne ucinnosti smlouvy platit najemné ve vysi nize stanovené.

Platnost smlouvy se automaticky prodluzuje o dalSich deset let, pokud najemce
pisemné neoznami pronajimateli minimalné devét mésicli pred ukoncenim
platnosti smlouvy, Ze nema zajem na jejim prodlouzeni.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ndjemce je opravnén tuto smlouvu tj.
veSkerd priava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici cedovat /postoupit/ na
provozovatele vefejné sité mobilnich telefont dle normy GSM pro které bylo
telekomunikacni zafizeni zfizeno. Cesse bude ddna pronajimatcli ndjemcem
pisemné& na védomi.
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V.
Cena najmu
1.

10.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem vyse uvedené ¢asti nemovitosti
ngjemné ve vysi 40 000 .-K&/rok (slovy &tyficettisic. korun &eskych) bez DPH.

Najemné bude hrazeno formou ¢&tvrtletnich plateb s tim, Ze toto je stanoveno ve
vysi 10 000 K¢&. . Castka je uvedena bez DPH, ktera bude placena v souladu se
zakonnymi predpisy, pokud je pronajimatel platcem této dang.

Najemné bude poukazovano (placeno) najemcem na Ucet pronajimatele.na
zakladé této smlouvy a to vzdy do 10-tého dne prvniho mésice piislu§ného
Ctvrtleti, ¢

Najemce je povinen-ode dne ¢innosti smlouvy platit najemné ve vysi vyse
stanovené.

Vyse najemného zahrnuje zejména tyto polozky :
a) Castku za pfonéjem ¢asti nemovitosti /najemné/
b) thradu za udrzbu pronajaté &asti nemovitosti
¢) uhradu za udrzbu spole&nych prostor
d) dhradu za osvétleni spole¢nych prostor
e) thradu za pouzivani vytahu

f) thradu za ptipadnou ostrahu objektu

. Nédjemné nczahrnuje :

- thradu elektrické energie

PoloZky za sluzby v ndjemném nezahrnuté budou ndjemcem placeny pfimo
dodavateli sluZeb. Za timto Gi¢clem umozni pronajimatel najemci monta? meridel
v pronajatych prostorach dle pozadavki dodavateld sluzeb.

Najemné je povazovano za zaplacené dnem pripsani piislu§né Castky na ucet
pronajimatcle.
Najemné je mozné jednou ro¢né k 31.3 upravit, na zakladé dohody obou

smluvnich stran, dle indexu &isté inflace vyhlaseného Ceskym statistickym
atadem. Uprava najemného dle tohoto ustanoveni je poprvé mozna od 1.1.2001,

Dostane-li se najemce do prodleni s placenim najemného dle ustanoveni &l. V
této smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % 2
dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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Priva a povinnosti najemce

i. Najemce je povinen uzivat pronajatou ¢ast nemovitosti v souladu s ustanovenimi
této smlouvy, dbat o jeji dobry stav a zabranit jejimu poskozovani. Pokud pFesto
dojde zavinénim najemce ke skodam pronajimatele, je povinen tyto Skody
nahradit a to pfedeviim uvedenim do pivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

2. Najemce v pripad& vystavby telekomunikagniho zafizeni a s tim spojenych

stavebnich tprav zabezpe&i viechna potfebna povoleni spravnich organt. V

pFipadé stavebnich Uprav je najemce povinen si vyzadat souhlas pronajimatele k

témto, ktery se zavazuje, Ze jej bezdivodné neodepre.

Najemce je opravnén pronajatou Cast nemovitosti na vlastni naklady stavebné
upravovat tak, aby vyhovovaly jeho potiebam.

)

4. Najemce se zavazuje, ze po ukondeni platnosti této smlouvy vrati pronajaté
prostory pronajimateli v pivodnim stavu v jakém je pfevzal s ptihlédnutim k
béznému opotiebeni a ke stavebnim upravam povolenym pronajimatelem.

5. Ndjemcem provedené stavebni dpravy budou provedeny na jeho vlastni ndklad.

6. Najemce ma pravo na pomérnou slevu najemného, na zakladé oboustranné
odsouhlaseného protokolu ve formé dobropisu, pokud dojde bez jeho zavinéni
nebo vinou pronajimatele k omezenému uZivani pfedmétu najmu.

7. Najemce se zavazuje, ze bude v souladu s platnymi pravnimi normami a dalSimi
predpisy a na vlastni naklad provadét stanovené revize vyhrazenych technickych
zafizeni, ktera jsou v nemovitosti instalovana.

8. Najemce je si védom toho, ze pojisténi vnesenych véci do pronajatych prostor je
jeho zalezitosti stejné tak i pojiSténi v souvislosti s jeho Cinnosti.

9. Najemce ma pravo pristupu do pronajatych prostor bez Casového omezeni, tj. 24
hod denné, 7 dnt v tydnu.

VIL
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje, Ze umoZzni najemci vystavbu telekomunikacniho
zatizeni pro ptenos signalu vefejné sité mobilnich telefonl dle normy GSM na
pronajaté Casti nemovitosti, jeho provoz, udrzbu a Upravy.

19

Sougasné s tim se pronajimatel zavazuje, ze poskytne a zabezpeci najemci do 2
dnli od vyzvy veSkerou vyzadanou soucinnost pro ziskani pfislusnych povoleni
pro vystavbu vySe uvedeného zafizeni. Pronajimatel je povinen se pisemné
vyjéadrit ke stavebnim Gpravam ve 1haté€ 2 dnlt od vyzvy najemce.

3 Pronajimatel se zavazuje, Ze neumozni zadnému tfetimu subjektu instalaci ¢i
provoz takového zafizeni, které by mohlo ohrozit zajmy najemce a to bez jeho
pisemného predchoziho souhlasu.
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4. Pronajimatel se zavazuje, ze umozni najemci provést napojeni vyse uvedeného
telekomunika&niho zafizeni na zdroje energie. Pokud bude nutné tyto vybudovat &
poskytne najemci veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani prislusnych
povoleni pro vystavbu siti.

5. O prevzeti Casti nemovitosti sepise pronajimatel s ndjjemcem predavaci protokol
ke dni U€innosti této smlouvy, ktery se stane formou pfilohy nedilnou soucasti
této smlouvy. Zapis musi byt podepsan zmocné€nymi zastupci obou smluvnich
stran. To se vztahuje 1 na vraceni pronajaté ¢asti nemovitosti pronajimateli.

6. Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti po celou dobu najemniho vztahu uklid a
Cistotu pristupovych cest a idrzbu pronajaté casti nemovitosti.

7. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pronajaté ¢asti nemovitosti za ucasti
odpové&dného zastupce najemce, coZ mu najemce na pozadani umozni.
Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené kontrole alespofi 5 pracovnich dnd
pted jejim konanim pisemnou formou. '

8. Pronajimatel se zavazuje, Ze bude udrzovat svym nakladem pronajatou ¢ast
nemovitosti ve stavd zpiisobilém ke smluvenému uZivani.

9. Pronajimatel se zavazuje, Ze pojisti nemovitost, jejiz ¢ast pronajima, proti
skodam zpisobenym na budové elementarnimi vlivy - Zivelné pohromy,
pozarem, a Skodam zplsobenym tfetimi osobami. Neodpovida za jakékoli jiné
Skody a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné dalsi pojistné smlouvy.

10. PojiSténi zafizeni, které je soucasti obchodniho jméni najemce, hradi najemce.
Néjemce prebira odpovédnost za skody v budoveé jim zpusobené.

11. Pronajimatel se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou umozni najemci prichod a prujezd k pronajaté Casti nemovitosti pies
dal3f pozemky, které md v ndjmu ncbo ve viastnictvi bez omezeni, tj. 24 hod.
denn¢, 7 dnu v tydnu a bezplatné.

VIIL
Podminky ukoncéeni najmu

L. Platnost této ndjemni smlouvy je mozné pred uplynutim doby na kterou je
uzaviena ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo vypovédi za
podminek nize stanovenych. '

2. Vypovéd musi byt u€inéna pisemné a dorucena druhé strané. V piipadé
pochybnosti se ma za to, ze vypovéd' byla dorucena desatého dne poté, co byla
podéana na postu. Obé smluvni strany souhlasi s tim, ze vypovéd’ je mozné dat
pouze z téchto uvedenych divodu.

3. Pronajimatel mize vypovédét uzavienou smlouvu v tfimésicni vypovédni lhaté
pouze z nasledujicich divodu :

a) najemce uziva pronajatou ¢ast nemovitosti v rozporu s ustanovenim
této smlouvy,
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b) najemce je o vice nez jedno Ctvrtleti v prodleni s placenim najemného
a pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se
stanovenim terminu platby,

¢) ndjemce provadi stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatcle.

4. Najemce mlze vypovédét smlouvu ve tfimesi¢ni vypovédni 1h(té pouze z
nasledujicich duvodu :
a) ztrati zpisobilost k provozovani €innosti,

b) pronajata ¢ast nemovitosti se stane bez jeho zavinéni nezpusobila ke
smluvnimu uzivani, .

¢) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou,

d) pronaj até prostory nebudou podle jeho uvazeni dale dostatetné pro
jeho Cinnost nebo bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych
aktivit nijemce,

e) bude rozhpdnuto o zménach ve vysilaci siti mobilnich telefond,

f) dojde-li k poskozeni nebo zniéeni instalovaného zafizeni v takovém
rozsahu, Ze jej nebude mozné provozovat.

5. Vypovi-li ngjemce tuto smlouvu z duvodu, které vzniknou vinou pronajimatele,
ma narok na vraceni pomérné €asti najemného. Pomérna Cast je stanovena v
navaznosti na dobu uzivani pronajaté nemovitosti.

6. Dojde-li k vypovédi této smlouvy, je najemce povinen odevzdat nemovitost
radné vyklizenou ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni spolu s
provedenymi stavebnimi Gpravami do 30 dni od nabyti ucinnosti vypovédi.

7. Neziska-li ndjemce viechna potiebna povoleni pro vystavbu telekomunikaéniho
zafizeni bez jeho zavinéni, nebo bude-li rozhodnuto o nercalizaci projektu
vystavby telekomunikaéniho zafizeni, nebo nebude-li nadjemce vybran jako
rcalizdtor tohoto projektu, ma pravo od smlouvy odstoupit. Odstoupeni musi byt
provedeno pisemné a doruceno pronajimateli s tim, Ze uéinky odstoupeni
nastavaji dnem jeho doruceni. V takovém pripade€ nese kazda z¢ smluvnich stran
sve vynalozené naklady.
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IX.

Zavérecna ustanoveni &

1. Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smiouvy prechazi na pravni
ndstupce obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva se spravuje ¢eskym pravnim fadem. V pfipad€ sporu se smluvni
strany zavazuji je fesit na Grovni jednani svych statutarnich zastupci. Nedojde-li
mezi nimi k dohodg, je pfislusny obecny soud strany zalované. ’

3. Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, zistavaji ostatni timto

nedotCena. Neudinné ustanoveni se nahradi takovym, které odpovida nebo bude
co nejblize pivodnimu zaméru v ekonomickém smyslu.

4. Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou,
odsouhlasenou obéma smluvnimi stranami jako jeji dodatek.

5. Tato smlouva se vyhotovu1e ve 4 vytiscich, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi
po dvou vytiscich.

.
6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obé€ma smluvnimi stranami a Géinnosti
datem zahajeni instalace telekomunikacniho zafizeni.

]

' ::Iv t’ .
v ZLW/ dne 471 1999

Za nijemee

Siemens Y0
Na St 4C 140 21 “raha -

Primyslovs 7, 50200 9
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