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Smlouva o smlouvé budouci kupni

uzavrena podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni,

mezi smluvnimi stranami:

Ceské drahy, a.s.

se sidlem: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC11015
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v odd. B, vloZzka 8039

zastupujici osoby:

XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

ICO: 70994226, DIC: CZ70994226

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXX

Cislo Uctu: XXXXXXXXXX
(dale jen “budouci prodavajici)

Optim development a.s.

se sidlem: Prosté&jov, Olomoucka 3897/116, PSC 796 01

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem vBrné
odd. B, vlozka 5331

zastupujici osoba: XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

ICO: 28261526, DIC: CZ28261526
(dale jen "budouci kupujici*)

uzaviraji na zakladé vzajemné dohody tuto smlouvu o smlouvé budouci
kupni:

1. Pfredmét smlouvy

Budouci prodavajici se zavazuje prodat a budouci kupujici se
zavazuje od ného koupit pozemek p.€. 752/89 (zastavéna plocha
a nadvori) vCetné jako jeho soucasti na ném stojici budovy bez ¢.p./C.e.
(stavba pro dopravu), pozemek p.€. 752/90 (zastavéna plocha a nadvofi)
v€etné jako jeho soucasti na ném stojici budovy bez ¢.p./C.e. (stavba pro
dopravu), pozemek p.€. 752/91 (zastavéna plocha a nadvori) v€etné jako
jeho soucasti na ném stojici budovy bez ¢.p./C.e. (jina stavba), pozemek
p.C. 752/92 (zastavéna plocha a nadvori) vCetné jako jeho soucasti na
ném stojici budovy bez C.p./C.e. (jina stavba), pozemek p.€. 752/93
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(zastavéna plocha a nadvofi) v€etné jako jeho soucasti na ném stojici
budovy bez C.p./C.e. (stavba pro dopravu) a pozemek p.C. 752/118
(ostatni plocha), vSe to vobci Opava a katastralnim Gazemi
Opava-Predmésti v€etné vSech jejich soucasti a prisluSenstvi prodavanych
nemovitych véci.

Budouci prodavajici se zavazuje s budoucim kupujicim uzavfit kupni
smlouvu se zfizenim sluzebnosti a se zfizenim vécného predkupniho prava
nize v¢l.2 uvedeného obsahu ve |h{té do 2 mésici poté, co budouci
kupujici zaplati nize ujednanym zplsobem na (et budouciho
prodavajiciho celou ¢astku k zaplaceni ve vy3i 5.916.250,- KE (pét miliond
devét set Sestnact tisic dvé sté padesat korun Ceskych), a také budouci
kupujici doruc¢i budoucimu prodavajicimu jim podepsanou listinu
obsahujici znéni navrhu kupni smlouvy, to za splnéni predpokladu, ze
oboji budouci kupujici ucini nejpozdé&ji do 15. 10. 2020. Castka
5.916.250,- K& bude zaplacena na  (acet  prodavajiciho
€. XXXXXXXXXX, vedeny u K XXXXXXXXXX, variabilni symbol 5569516.

Budouci prodavajici uzavie sbudoucim kupujicim kupni smlouvu se
zfizenim sluzebnosti a se zfizenim vécného predkupniho prava s timto

obsahem:

2. Kupni smlouva
o prodeji nemovitych véci, uzavrena podle ustanoveni § 2128 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik,
se zfizenim sluZzebnosti
podle ust. § 1257 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ObZansky zakonik
a se zfizenim vécného predkupniho prava

uzavrena mezi smluvnimi stranami:

Ceské drahy, a.s.

se sidlem: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC110 15
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v odd. B, vlozka 8039

zastupujici osoby:

XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

ICO: 70994226, DIC: CZ70994226

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXX

Cislo Uctu: XXXXXXXXXX
(dale jen “prodavajici”)
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Optim development a.s.

se sidlem: Prostéjov, Olomoucka 3897/116, PSC 796 01

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem vBrné
odd. B, vlozka 5331

zastupujici osoba: XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

ICO: 28261526, DIC: CZ28261526
(dale jen "kupujici®)

l.

Prodavajici prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku p.C. 752/89
(zastavéna plocha a nadvofi) v€etné jako jeho soucasti na ném stojici
budovy bez C.p./C.e. (stavba pro dopravu), pozemku p.C. 752/90
(zastavéna plocha a nadvofi) v€etné jako jeho soucasti na ném stojici
budovy bez C.p./C.e. (stavba pro dopravu), pozemku p.C. 752/91
(zastavéna plocha a nadvofi) v€etné jako jeho soucasti na ném stojici
budovy bez €.p./C.e. (jina stavba), pozemku p.¢. 752/92 (zastavéna plocha
a nadvofi) vCetné jako jeho soucasti na ném stojici budovy bez ¢.p./C.e.
(ina stavba), pozemku p.¢. 752/93 (zastavéna plocha a nadvori) véetné
jako jeho soucasti na ném stojici budovy bez €.p./C.e. (stavba pro dopravu)
a pozemku p.C. 752/118 (ostatni plocha) zapsanych vkatastru
nemovitosti u Katastralniho (fadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnim pracovisti Opava, na LV Cislo 11127 proobec Opava
a katastralni Gzemi Opava-Predmésti.

Vlastnictvi nemovitych véci svédcici prodavajicimu je v katastru
nemovitosti takto zapsano na zakladé zakona €. 77/2002 Sb.

Il.

Predmétem prodeje touto kupni smlouvou je pozemek p.¢. 752/89
(zastavéna plocha a nadvofi) v€etné jako jeho soucasti na ném stojici
budovy bez ¢&.p./C.e. (stavba pro dopravu), pozemek p.. 752/90
(zastavéna plocha a nadvofi) v€etné jako jeho soucasti na ném stojici
budovy bez ¢&.p./C.e. (stavba pro dopravu), pozemek p.¢. 752/91
(zastavéna plocha a nadvofi) v€etné jako jeho soucasti na ném stojici
budovy bez €.p./C.e. (jina stavba), pozemek p.€. 752/92 (zastavéna plocha
a nadvofi) vCetné jako jeho soucasti na ném stojici budovy bez ¢.p./C.e.
(jina stavba), pozemek p.€. 752/93 (zastavéna plocha a nadvofi) véetné
jako jeho soucasti na ném stojici budovy bez €.p./C.e. (stavba pro dopravu)
a pozemek p.C. 752/118 (ostatni plocha), vSe to vobci Opava
a katastralnim Gzemi Opava-Predmésti vCetné vsech jejich soucasti
a prislusenstvi prodavanych nemovitych véci.
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Takto vymezeny pfedmeét prodeje je téz dale v této kupni smlouvé
oznacovan “nemovité véci”.

.
Prodavajici prodava nemovité véci popsané v clanku Il této smlouvy
spolu se vSemi pravy a povinnostmi kupujicimu. Kupujici je takto od
prodavajiciho kupuje.

V.
Kupni cena nemovitych véci popsanych v clanku Il této smlouvy je
stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi 5.765.000,- K& (p&t milion(
sedm set Sedesat pét tisic korun Ceskych).

V.

Obé smluvni strany zfizuji touto smlouvou sluzebnost stezky
a cesty ktizi prodavajiciho jako aktualniho vlastnika, jakoz i kazdého
event. budouciho vlastnika pozemku p.¢. 3036/2 v katastralnim Gzemi
Opava-Predmésti /sluzebny pozemek/ a ve prospéch kupujiciho coby
nabyvatele, jakoz i kazdého dalSiho eventualniho budouciho vlastnika
pozemku p.C. 752/89, pozemku p.C. 752/90, pozemku p.¢. 752/91,
pozemku p.¢. 752/92, pozemku p.C. 752/93 a pozemku p.C. 752/118, v3e
to v katastralnim Gzemi Opava-Pfedmeésti /panujici pozemky/.

Rozsah zatizeni sluzebného pozemku touto sluzebnosti je graficky
vymezen geometrickym planem cislo 5191-5037/2016 zhotovitele:
XXXXXXXXXX.

Citovany geometricky plan 5191-5037/2016 je pripojen jako
nedilna soucast této smlouvy.

Opravnény ze sluzebnosti je povinen pfi vykonu svych prav ze
sluZebnosti pocinat si tak, aby neplsobil Skody na sluZzebném pozemku
a zejména je povinen ihned odstrafnovat kazda zneciSténi
a poskozenivznikla pfi vykonu prava ze sluzebnosti.

Opravnény ze sluzebnosti ponese pfimérené naklady na zachovani
a udrzbu sluzebného pozemku vrozsahu dle geometrického planu cislo
5191-5037/2016.

Tato sluzebnost se zfizuje Uplatné a na dobu neurcitou. Cena
sluzebnosti Cini 125.000,- KE + DPH ve vysi stanovené zakonem
=26.250,-K¢, tj. se zahrnutim DPH celkem 151.250,- KC.
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V1.

Kupujici zaplati prodavajicimu celkovou castku tvofenou souctem
ceny sluzebnosti dle ¢lanku V této smlouvy (125.000,- K& + DPH
26.250,- K¢), tj. celkem 151.250,- K¢, a kupni ceny nemovitych véci dle
¢lanku IV této smlouvy 5.765.000,- KC.

Celkova castka k zaplaceni tedy €ini 5.916.250,- K& (pét miliond
devét set Sestnact tisic dvé sté padesat korun Ceskych).

Uvedena celkova castka k zaplaceni byla zaplacena jednorazové
pfed podpisem této kupni smlouvy na acet prodavajiciho
€. XXXXXXXXXX, vedeny u XXXXXXXXXX, variabilni symbol 5569516.

VII.

V souvislosti s polohou nemovitych véci v ochranném pasmu drahy
se kupujici zavazuje je uzivat a provadét vesSkeré stavebni a zemni prace
v souladu s ustanovenimi zakona €. 266/1994 Sb., o drahach. Kupujici si je
dobfe védom polohy kupovanych nemovitych véci v blizkosti drazniho
télesa a strpi proto pfipadné nepfiznivé Ucinky Zelezni¢niho provozu
(zvySena mira hluku, necistoty, otfesy a podobné). Pfipadna opatreni
k eliminaci téchto nepfiznivych vlivl si kupujici provede nebo opatfi na
vlastni naklady.

Kupujici prohlasuje, ze je obeznamen s faktickym a pravnim stavem
kupovanych nemovitych véci a Ze tedy je kupuje a prevezme od
prodavajiciho ve stavu, v jakém se nachazeji ke dni uzavreni této smlouvy.

Kupujici dale prohlasuje, ze si je védom skutecnosti, Ze:
- naav prevadénych nemovitych vécech je umisténa dopravné
technicka infrastruktura ve vlastnictvi XXXXXXXXXX,
- byl prodavajicim obeznamen se skutecnosti hrozici Skody
uvolnénim a odloucenim a padem casti staveb v dlsledku
zchatralosti budov.

Kupujici vedle této kupni smlouvy sjednava také smlouvu o budouci
smlouvé o zfizeni sluzebnosti s budoucim opravnénym XXXXXXXXXX, pro
zfizeni a provozovani vedeni dopravné technické infrastruktury na/v
kupovanych nemovitych vécech. Kupujici zaroven prohlasuje, zZe si je
védom, Ze timto dotCena zafizeni dopravné technické infrastruktury
nejsou soucastmi ani prislusenstvim touto kupni smlouvou pfevadénych
nemovitych véci, a zaroven se zavazuje, Ze tato zafizeni pro XXXXXXXXXX,
ponecha na/v koupenych nemovitych vécech i v mezidobi do budouciho
zfizeni sluzebnosti, a nebude Cinit nic, o ¢em by védél nebo musel
pfedpokladat, Ze milze uvedena cizi zafizeni poSkodit nebo ohrozit,
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a umozni k nim nezbytny pristup k provozovani
a provadéni udrzby.

Z dGvodu osvobozeni platby kupni ceny od DPH kupujici prohlasuje,
Ze si je védom, Ze prodavajici pfevadi predmét prevodu stim, ze ke dni
prfevodu neexistuji zadné objektivni poznatky o Umyslu kupujiciho
vybudovat na pozemcich stavbu spojenou se zemi pevhym zakladem,
o kterych by prodavajici Ci kupujici védét mél ¢i mohl. Kupujici deklaruje,
Ze doposud ucinéné spravni akony, které se k pfevadénym pozemk(m ke
dni pfevodu pozemk( vazi (napf. platny Gzemni plan) a které obecné
umoziuji vystavbu na pozemcich, jsou pro jeho zamér, ktery ma
s pozemky, irelevantni. Obdobné, pokud na pozemcich Ci v jejich okoli jsou
provadény nebo byly provedeny stavebni prace za ucelem zhotoveni
stavby spojené se zemi pevnym zakladem (napf. byla vybudovana
pristupova cesta pro pfijezd stavebni techniky), kupujici deklaruje, zZe jsou
rovnéz pro jeho zameér, ktery ma s pozemky, irelevantni.

VIII.
Kupujici Optim development a.s., ICO: 28261526, coby povinny
z predkupniho prava, zfizuje ve prospéch prodavajiciho Ceské drahy, a.s.,
ICO: 70994226, coby predkupnika, vécné prekupni pravo ke vsem
nemovitym vécem popsanym v ¢lanku Il této smlouvy.

Povinnost povinného zpredkupniho prava ucinit nabidku
z predkupniho prava predkupnikovi se vztahuje i na pripady bezuplatnych
prevod(. PFedkupni pravo se zfizuje na dobu neurcitou.

Predkupni pravo se zfizuje jako pravo vécné a obé smluvni strany
souhlasi s tim, aby byl proveden jeho vklad do katastru nemovitosti.

IX.

Vlastnictvi k prodavanym nemovitym vécem nabude kupujici
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti pro obec
Opava, katastralni azemi Opava-Predmésti, u Katastralniho Grfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava.

X.

Obé smluvni strany souhlasi s tim, aby byl u Katastralniho Gfadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Opava, v katastru
nemovitosti obce Opava a v katastralnim Uzemi Opava-Predmésti
proveden vklad vlastnického prava dle ¢lanku Il ohledné predmétu
prodeje, vklad prava odpovidajiciho sluzebnosti dle ¢lanku V této smlouvy
a vklad predkupniho prava dle ¢lanku VIII této smlouvy.
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Vkladem vlastnického prava prechazi vlastnictvi, veSkera prava
a povinnosti souvisejici s prodavanymi nemovitymi vécmi na kupujiciho,
a to s pravnimi ucinky od podani navrhu na vklad vlastnického prava ke
shora uvedenému katastralnimu Uradu.

Navrh na vklad u pfislusného katastralniho Grfadu a katastralniho
pracovisté poda prodavajici. Naklady spojené s fizenim o povoleni vkladu
prav do katastru nemovitosti hradi prodavajici.

Smluvni strany se zavazuji, ze do doby provedeni vkladu prav se
zdrzi jakéhokoliv jednani, které by mohlo provedeni takového vkladu
zmarit.

Kazda smluvni strana odpovida samostatné za splnéni veskerych
svych danovych povinnosti, které ji vsouvislosti sprodejem
uskutecnovanym touto kupni smlouvou vznikly nebo mohou vzniknout.

XI.

Tato kupni smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech.
Prodavajici a kupujici obdrzi po jednom vyhotoveni a jeden stejnopis bude
prilohou navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své ucinnosti
vyzaduje uverejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., zakon
o registru smluv, a stimto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do
registru smluv zajisti prodavajici bez zbytecného odkladu po uzavreni
smlouvy.

Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, ze tato vyjadfuje
jejich skutecnou a svobodné projevenou vili a na dlkaz Umyslu byt
vazani ustanovenimi této smlouvy pripojuji své podpisy:

V Praze, dne \Y ,dne
Prodavajici: Kupujici:

Ceskédrahy, a.s. Optim development a.s.
XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX

Ceské drahy, a.s.
XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX
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3. Zavérecna ujednani smlouvy o budouci smlouvé

Tato smlouva o smlouvé budouci je vyhotovena ve tfech
stejnopisech s platnosti originalu, budouci prodavajici obdrzi jedno
vyhotoveni a dvé vyhotoveni obdrzi budouci kupujici.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva o0 smlouveé
budouci kupni ke své Gcinnosti vyzaduje uverejnéni v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, a s timto uvefejnénim
souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti budouci prodavajici bez
zbytecného odkladu po uzavreni smlouvy.

Obé smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva o smlouvé budouci
je vyrazem jejich pravé a svobodné vile a Ze s jejim obsahem souhlasi. Na
dikaz této skutecnosti pripojuji ob& smluvni strany ke smlouvé své

podpisy.

V Praze, dne \Y ,dne
Budouci prodavajici: Budouci kupujici:

Ceské drahy, a.s. Optim development a.s.
XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX

Ceské drahy, a.s.
XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX



