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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOWCHVI?RO$TOR
A VECI TVORICICH JEJICH ZARIZENI
A VYBAVEN]

Cléanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo G&tu:

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobotka Opava

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce: Euroregion Silesia - CZ
Zzadjmové sdruzeni pravnickych osob
Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava
IC: 68941773
DIC: CZ68941773

Giso it I

Bankovnj spojent:

Zastoupen:

dale také jen ,najemce"

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ioboéka Oiava
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Clanek I1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €.p. 382, stavba ob&anského vybaveni, lezici na pozemku parc.¢.
285, zastavéna plocha a nadvori, zapsané na LV ¢. 168 u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovisté Opava, pro katastraini tzemi Opava — Mésto, obec Opava, okres Opava,
nachazejici se na adrese Horni namésti 69, 746 01 Opava (dale také jen ,budova®“).

2. Vedruhém a patém nadzemnim podlaZi této budovy se nachazeji nebytové prostory o celkové vymére
cca 63,73 m2 specifikované v Pfiloze €. 1, kiera je nedilnou souéasti této smlouvy (dale také jen
.predmétné nebytové prostory*).

3. Pronajimate! je dale vlastnikem véci, které tvofi zafizeni a vybaveni pfedmétnych nebytovych prostor.
Tyto véci jsou specifikovany v Priloze &. 2, ktera je nedilnou sou&asti této smlouvy (dale také jen ,véci,
které tvofi zafizeni a vybaveni pfedmétnych nebytovych prostor*).

4. Predmétné nebytové prostory a véci, které tvofi zafizeni a vybaveni pfedmétnych nebytovych prostor,
tvofi jakozto uceleny soubor véci (véc hromadna) pfedmeét najmu dle této smlouvy.

5. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za uplatu najemci pfedmétné nebytové prostory a véci, které
tvofi zafizeni a vybaveni pfedmétnych nebytovych prostor (dale také jen ,pfedmét najmu”), aby je
dogasné uZival, a najemce pfedmét najmu za sjednanych podminek pfijima do svého uzivani
a zavazuje se pfedmét najmu uzivat sjednanym zplisobem a k dohodnutému Uéelu, platit pronajimateli
Uplatu dle této smlouvy a pinit dal$i povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek lIl.

Uéel najmu

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné jako kancelarské prostory k provozovani kancelare
sekretariatu najemce.

Clanek IV.

Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava s Gc¢innosti ode dne 1. 1. 2009 na dobu neuréitou.
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Clanek V.
Vyse a splatnost najemného a zpisob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmét najmu najemné ve vysi
45.360,- K¢ (slovy: étyricetpéttisictristaSedesat korun ceskych) roéné, tj. 11.340,- K¢ étvrtletné.

Najemce bere na v&domi a souhlasi s tim, Ze vySe najemného predstavuje zaklad dané z pfidané
hodnoty (DPH) a Ze v pfipadé registrace pronajimatele jako platce DPH bude najemné zvy$eno
0 pfislusnou sazbu DPH s uéinnosti od data registrace.

Smluvni strany se dohodly, ze najemné bude placeno étvrtletné tak, Ze najemné za kalendafni
Ctvrtleti ve vySi 11.340,- K€ je splatné do patého dne druhého mésice daného kalendafniho CEtvrtleti,
tj. za prvni étvrtleti do dne 5. 2., za druhé &tvrtleti do dne 5. 5., za tieti étvrtleti do dne 5. 8. a za ¢tvrté
Stvrileti do dne 5. 11. daného roku.

Najemné se najemce zavazuje platit bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni tcet:

= vedeny u Ceské spofitelny a.s., pobo¢ka Opava

= variabiini symbol: 9047000258

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén 1x roéné jednostranné zvysit vysi najemného
o miru inflace dle adaji Ceského statistického GFadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu dle této
smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni najemneho. ZvySeni najemného pronajimatel provede
obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou vysi najemného a zplsob jeho vypoétu sdéli pronajimatel
najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe najemného respektovat.

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodieni. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Clanek VI.

Sluzby souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpefovat fadné pinéni sluZeb, jejichZz poskytovani je s uzivanim
pfedmétu najmu spojeno. Konkrétné se jedna o zajisténi dodavek elekirické energie, dodavek vody
a odvadéni odpadnich vod (vodné a stocne), zajiSténi tepla na vytapéni, odvozu a likvidace tuhého
domovniho odpadu, zajisténi telekomunikacnich sluzeb, servisu vytahu a zajisténi Uklidu. Najemce se
zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim prfedmétnych nebytovych prostor je povinen si sam a na sv(j Gcet
zajistit najemce.

Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu zalohy na sluzby ve vy$i
56.424,- K& (slovy: padesatSesttisicétyfistadvacetétyfi koruny ceské) rocné, tj. 14.106,- K&
ctvrtietné na tento bankovnf tget:
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= vedeny u Ceské spofitelny a.s., pobo¢ka Opava

=  variabilni symbol: 9096000258

Nedilnou soucasti této smiouvy je Evidenéni list, ktery tvofi Prilohu €. 3 této smiouvy a vnémz je
uvedeno zejména pfesné vymezeni sluZeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpetovat, cena nebo
zpUsob stanoveni ceny téchto sluzeb (zplisob vylétovani zaloh) a vy$e zaloh, které se najemce
zavazuje pronajimateli za poskytované sluzby platit.

Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy na
sluZby se najemce zavazuje pronajimateli platit ¢tvrtletné na zakladé Evidendniho listu, se splatnosti
obdobné jako v pfipadé najemného. Pronajimatel je povinen kazdoro€né najemci vy(ctovat zaplacené
zalohy na cenu sluzeb. Vyucétovani zaplacenych zaloh na cenu sluzeb pronajimatel provede
neprodlené po vyuétovani ceny sluZzeb pfislusnym dodavatelem téchto sluzeb po skon&eni
zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku.
Ptipadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dnl ode dne doruéeni vyzvy
pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné pfeplatky pronajimatel vrati najemci do 20
dnl po vyucétovani poskytnutych sluzeb pfisludnym dodavatelem.

Najemce se dale zavazuje pronajimateli platit skuteéné naklady na telefonni pfipojeni
(telekomunikaéni sluzby), kterézto naklady je pronajimatel opravnén najemci fakturovat mésiéné, a to
vzdy po skonéeni daného kalendainiho mésice na zakladé vyucétovani téchto nakiadd prislusnym
dodavatelem. Naklady na telefonni pfipojeni (telekomunika&ni sluzby) jsou splatné do deseti dnli ode
dne doruceni faktury najemci.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vys$i zaloh na sluzby, a to zejména v zavislosti
na vysi skute¢nych nakladli na dané sluzby. Novou vys$i zéloh na sluzby sdéli pronajimatel najemci
pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vy3e zéaloh respektovat.

Pro pfipad nesplnéni povinnosti najemce zaplatit cenu sluzeb (véetné pfislusnych zaloh) v terminu
stanoveném touto smiouvou, vznika pronajimateli vi¢i ndjemci pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve
vy§i 0,1 % zdluzné &astky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VII.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uZivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat. Ndjemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze byl s pfedmétem najmu dikladné seznamen a ze tento se nachazi v fadném stavu
zplsobilém ke smluvenému, pfip. obvyklému uzivani.

Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k téelu uvedenému v této smlouvé.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu. Najemce je
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

povinen provadet v pfedmétnych nebytovych prostorach na své naklady drobné opravy a béznou
adrzbu alespoii v rozsahu stanoveném v ust. § 5 nafizeni viady &. 258/1995 Sb., kterym se provadi
ob¢ansky zakonik.

Najemce je povinen provadét opravy pfedmeétu najmu, jejichZ potfeba vznikne zavin&nim najemce.

Najemce se zavazuje zabezpecit predmétné nebytové prostory pfed nasilnym vniknutim a uzamykat
spoleéné prostory budovy. h

Najemce si zajisti viastni pojisténi véci v pfedmétu ndjmu umisténych. Pronajimatel neodpovida
najemci za Skody vzniklé najemci kradezi, Zivelnou pohromou apod.

Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pfedmétu najmu zhlediska poZzarni prevence
a dodrzovani bezpetnosti prace a dodrzovat veskeré pfislusné obecné zavazné pravni predpisy
vztahujici se k uzivani pfedmétu najmu.

K jakymkoli stavebnim dpravam €i zménam vyuziti pfedmétnych nebytovych prostor se najemce
zavazuje vyZzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu neni najemce
opravnén provést jakoukoli zménu &i tpravu pfedmétnych nebytovych prostor.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast na dobu uréitou do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbyteéného  odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, kieré ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a b&zné Gdrzby, které je povinen dle &lanku VII.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje udrZzovat poradek a Eistotu v pfedmétnych nebytovych prostorach, jakoz i ve
spoleénych prostorach budovy. Pfipadné znecisténi bude odstranéno na nakiady najemce.

Pronajimatel je opravnén kdykoli poZzadovat pfistup k pfedmétu najmu (do pfedmétnych nebytovych
prostor) za Gcelem kontroly, zda najemce uziva pfedmét najmu Fadnym zplsobem. Najemce je
povinen toto pravo pronajimatele respektovat.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodd. Elektrickou energii
nesmi najemce uzivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytapéni nebo
k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmétné nebytové prostory. ~

Pronajimate! nenese odpovédnost za omezeni dodavek tepla &i za poruchy tepelnych rozvodd
v pfedmétnych nebytovych prostorach. Omezeni dodavek tepla z téchto dlivodil jdou k tizi ndjemce,
ktery nema v této souvislosti pravo na slevu z ndjemného.

Najemce je povinen po predchozi vyzvé umoZznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedenf
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, jakoZ i odpo¢et namérenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pfistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucéasti pfedmétnych
nebytovych prostor a nalezi pronajimateli.
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Clanek VIII.

Skonéeni najmu
Ukon&eni najmu je mozné pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

Vypoved musi byt doruéena druhé smluvni strané. Vypovédni |hita &ini tfi mésice a podita se od
prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

Nejpozdeji posledni den trvani najmu je najemce povinen pfedmétné nebytové prostory vyklidit
a predmét najmu vrétit pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Pfedmét najmu musi byt pfedan neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu najmu
bude sepsan protokol, ktery bude zejména obsahovat datum vraceni pfedmétu najmu a popis stavu,
v jakém se pfedmét ndjmu nachazi. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech, po
jednom vyhotoveni pro kazdou smluvni stranu.

Néjemce je povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni s vracenim pfedmétu najmu smiuvni
pokutu ve vysi 1.000,- K& Smluvni pokuta je splatna do 15 dnl ode dne doruceni vyzvy pronajimatele
k zaplaceni pokuty najemci. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu skody.

Clanek IX.
Zvlastni ustanoveni o kauci

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli pro pfipad vzniku skody na pfedmétu najmu penézni ¢astku
(kauci) ve vysi 3.780,- KE (slovy: tfitisicesedmsetosmdesat korun éeskych), a to na tento bankovni
ucet:

+ - eisio cerw: [

= vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky a.s., pobo&ka Opava

= variabilni symbol: 928500005
Tuto kauci je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli do deseti dn{l po uzavreni této smiouvy.

Smluvni strany se v této souvislosti dohodly na této rozvazovaci podmince: Nezaplati-li najemce
pronajimateli kauci ve vy$e uvedené Ihiaté, tato smlouva zanika. Pievzal-li jiz ndjemce pfedmét najmu
do uzivani, je povinen jej bez zbyte¢ného odkladu vyklidit a vratit jej pronajimateli, a to ve stavu,
v jakém jej pfevzal. O vraceni pfedmétu najmu bude sepsan protokol, ktery bude zejména obsahovat
datum vraceni pfedmétu najmu a popis stavu, v jakém se pfedmét najmu nachazi. Pfitom je najemce
povinen zaplatit pronajimateli pomérnou &ast najemného za dobu uZivani pfedmétu najmu, jakoz
i cenu sluZeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu. Vedle toho je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici dvojndsobku najemného, které je najemce povinen
pronajimateli zaplatit za dobu uzivani pfedmétu najmu, pfi¢emz jejim zaplacenim neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody.

Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k uhradé vzniklé $kody na predmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O této skute€nosti se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
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5. Nepouzije-li pronajimatel kauci vy8e uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou &ast, vratit po skonéeni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dnd ode dne vraceni
predmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze piip. vynos z kauce vznikly
uloZenim penéznich prostiedkd na vyse uvedeném bankovnim U¢tu nalezi pronajimateli.

6. Vpfipadé, Ze najem dle této smlouvy bude ukonfen zdlvodu prodleni najemce s placenim
ndjemného nebo UGhrady za sluzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skon€eni najmu bude najemce
v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby, kauce, pfip. jeji-nepouZita ¢ast, propada ve
prospech pronajimatele, tzn. Ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smluvni pokuty za poruseni
zavazku najemce platit ndgjemné a uhradu za sluzby fadné a v&as, kterouzto smiuvni pokutu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli, pficemz vyse této smluvni pokuty odpovida vysi kauce, pfip.
jeji nepouzité &asti, a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skon€eni najmu.

Clanek X.

Predani predmétu najmu najemci
1. Pronajimatel pfedal najemci pfedmét najmu ke dni uéinnosti této smiouvy.

2. O pfedani pfedmétu najmu najemci byl sepsan protokol, jehoZ obsahem je datum pfedani pfedmétu
najmu najemci a popis stavu, v jakém se pfedmét najmu nachazi. Pfedavaci protokol byl sepsan ve
dvou stejnopisech, po jednom vyhotoveni pro kazdou smluvni stranu.

Clanek XI.

Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda smiluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

2. Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy Ize ¢&init pouze pisemnymi, chronologicky &islovanymi
dodatky k této smlouvé.

3. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal$imi pfisluSnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

4. Nedilnou souéasti této smiouvy je Pfiloha & 1 — specifikace pfedmétnych nebytovych prostor,
Priloha & 2 - specifikace véci, které tvofi zafizeni a vybaveni pfedmétnych nebytovych prostor,
a Priloha €. 3 - Evidenéni list.

5.  Tato smlouva je uzavfena svobodné a vazné, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, je
uréita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coz smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.

6. Zamér pronajimatele pronajmout predmétné nebytové prostory byl zvefejnén vyvéSenim na Gfedni
desce Magistratu mésta Opavy v obdobi od 6. 2. 2009 do 23. 2. 2009 pod &islem 205/09. Tato
smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 28.4.2009, ¢islo usneseni 1918/54
RM 09.
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PRILOHA C.3
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STATUTARNT MESTO OPAVA, Horni nam. 69 EVIDENENT LIsT datum vyhotoveni: 11.2.200% / strana: 1
1G: 00300535

EVIDENCNI LIST nebytového prostoru

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava 1€ 00300535
Horni nam. €9, 746 26 Opava -

Banka: CSOB Opava

Najemce: Euroregion Silesia - CZ 1C 68941773
Se sidlem: Horni némésti 69,746 26 Opava

Cast nebytovych prostor ve 2 NP a 5 NP budovy &.p. 382 na pozemku parc.¢.285,
Horni namésti 69, 746 26 Opava

Nebytovy prostor

Mistnost Plidorysnéa Uzitna Koef. Koef. Koef. Vytapéna
plocha plocha vytap. vySky ztrat plocha

2 NP kancelar 26.92 26.92 0.000 0.000 0.00 0.00
2 NP kancelar 28.00 28.00 0.000 0.000 0.00 0.00
5 NP sklad 8.81 8.81 0.000 0.000 0.00 0.00
CELKEM mZ2: 63.73

Zadlohy na sluzby

Z4dlohy na sluZby spojené s uZivanim nebytového prostoru jsou stanoveny odbornym
odhadem, ktery vychazi z celkovych ndkladd na budovu a s ndjemcem jsou dohodnuty.
Pripadné nedoplatky nebo pIeplatky Z¥eSi <¢&lanek VI. odst.5 Smlouvy o najmu

nebytovych prostor.

Elektricka energie 13.968, -K¢&
naklady budou rozpolitdny dle podlahové plochy

Vodné a stocné » 2.402,-K¢
naklady budou rozpocitany dle podlahové plochy

Teplo na vytépéni 19.618, K¢
naklady budou rozpoitény dle podlahové plochy

Servis vytahu 696, - KC
Nédklady budou rozpocitany dle podlahové plochy

Telekomunikac&ni sluZby 2.912,-K¢
Naklady za tel.pfistroj a vyuzivani ADSL

Uklid 15.296,-K&
naklady budou rozpocitéany dle podlahové plochy

Odvoz a likvidace odpadu 1.532,-K¢

naklady budou rozpocitany dle podlahové plochy
7&dlohy na sluZby celkem 56.424,-K¢
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Celkové poplatky

vCetné sluZeb spojenych s uZivanim nebytového prostoru

N&jemné za jednotku 45.360,~ K& rocCné £3.11.340,- K& Ctvrtletné
Elektricka energie 13.968,- K& rocCné tj 3.492,- KC ctvrtletneé
Vodné a stocné 2.402,~ K& rocné ti. 600.50 K& Ctvrtletné
Teplo na vytépéni 19.618,~ KC rocné tj. 4.904.50 KC ctvrtletné
Servis wvytahu 696, ~ KC rocne ti. 174,~ K& c&tvrtletné
Telekomunikac&ni sluzby 2.912,- KC roc¢né tj. 728,~- KC Ctvrtletné
Uklid 15.296,- K& ro&né tj. 3.824,- K& &tvrtletné
Odvoz a likvidace odpadu 1.532,- K& rocné tj. 383,- K& Ctvrtletné
POPLATKY CELKEM: 101.784 ,- K& rocné tj.25.446,- KC c&tvrtletné

Naklady na telefonni pripojeni budou uctovédny dle skutecnosti jednou mésicné.
Cena Jje stanovena ve smlouvé mezi SMO a spole&nosti Ceské radiokomunikace, a.s.
MMOPPOO3DBTO.

Interval platby - c¢tvrtletné do patého dne druhého mésice daného kalenda#niho
ctvrtleti, tj. za prvni ¢&tvrtleti do dne 05.02, za druhé &tvrtleti do dne 05.05.,
za treti Ctvrtleti do dne 05.08. a za ¢&tvrté c&tvrtleti do dne 05.11.daného roku,
vyjma poplatku za telefonni pfipojeni.

Souhlasim s Gdaji v tomto evidenénim listé

V Opavé dne 11.2.2009
Vyhotovil (a):

....................

za pronajimatele | najemce






