Smlouva 0 najmu nebytovych prostor slouZicich k podniké&ni

Pronajimatel : Mésto Vitkov, na&mésti Jana Zajice 7, 749 01 Vitkov
———————————— 1€ 00300870
zastoupeno Spravou bytového fondu mésta Vitkova
prispévkovad organizace (dé&le jen SBF)
Opavskda 21, 749 01 Vitkov
zast. Zdenkou Novakovou, ¥Yeditelkou
Zapsano u KS v Ostravé, oddil PR, vlozka 1

Bankovni spojeni : KB Vitkov
¢islo uctu 2

variabilni symbol
Konstantni symbol : 308

telefon I
Na&jemce 3 Jana Klinovska
————————————— byten I
1¢ : 01549979
telefon - I

uzaviraji zejm. podle § 2302 a n&sl. zakon &. 89/2012Sb,obcansky zakonik,
v platném znéni nasledujici smlouvu.

Clanek

—

1. Pronajimatel je spréavcem nemovitosti: Vodni 636

Pronajimané nebytové prostory jsou umistény v 1 nadzemnim podlazi domu
Cp. 636 ve Vitkové na ul. Vodni.

2. Pronajimatel prohlasSuje, Ze je opravné&n prenechat pronajimané nebytové
prostory umisténé ve vySe uvedené nemovitosti do n&jmu ve smyslu z&kona
89/2012 Sb. obclansky zakonik.

3. Pronajimatel pronajimd& n&jemci nebytové prostory ve vySe uvedené
nemovitosti, a to tyto mistnosti:

Nazev mistnosti Vymé&ra v m?

1. posilovna, wellness 201,13
2. chodba 15,41
3. kuchynka 4,54
4. WC 3,36
5. Uklidova komora 6,83
Celkem m2 231,27

4. Néajemce bude nebytové prostory vyuzZivat za Gdelem provozovani

podnikatelské ¢innosti:
Posilovna, wellness centrum.

Potfebné stavebni uUpravy nebytovych prostor provede néjemce na vlastni
naklady.



Clanek 1II.
1. Nadjemné se sjedndva jako smluvni ve vySi:

550, -K&/m2, tedy celkem za rok 127.200,- K&

................................................................

Najemné Je splatné k dvacatému dni toho kterého kalenddfniho mé&sice na
ucet pronajimatele(viz.zdhlavi smlouvy), nebo do pokladny SBF Vitkov.
Pronajimatel a né&jemce sjednavaji, ze dohodnuté najemné miZe byt
jednostranné kazdoroé&né valorizovano koeficientem ristu inflace
spotfebitelskych cen pfedchidzejiciho roku a to k datu 1.4. toho kterého
kalendadrniho roku.

2. Vedle placeni né&jemného, podle <&lanku II. bodu 1. této smlouvy,
najemce hradi néklady za odebranou energii, vodné, stocné a
ostatni odebrané sluzby v mésicnich splatkéch:
Z&loha na sluZby (teplo, vodné a stoc¢né, srazk. voda) 4.500 K&
Z&kladni néjem 10.600 K&
Mésicéni najem celkem: 15.100 K&

3. Po najemci, ktery je v prodleni s placenim nidjemného, miZe pronajimatel
pozZadovat zaplaceni WUrokl z prodleni, JjehoZ vySe Jje dohodou udastniku
smlouvy sjednédna v téZe vy3i, jako je poplatek z prodleni, ktery je najemce
povinnen zaplatit pronajimateli p#i prodleni v Ghrad& sluZeb, spojenych
s uzivanim bytu.

Najemce nebyt. prostoru je povinen hradit skutedné néaklady, které
vyplynou Z poskytovanych sluZeb v kalenda¥nim roce.
Zptusob rozuctovani cen za sluzZby, spojené s uzivanim nebytového

prostoru, stanovi zvlastni prédvni predpis. V prub&hu roku smi pronajimatel
zménit mésicéni zalohy na sluZby, v mife odpovidajici zméné ceny sluzby
nebo =z dalSich didleZitych dtvodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality
poskytované sluzby. VySe nové Ghrady v tomto pfipad& bude oznamena najemci
pred datem jeji splatnosti.

Skutec¢na vySe cen a zaloh za jednotlivé sluZby se zudtuje vzidy za
kalendéd¥ni rok, nejpozdé&ji s vyudtovanim otopného obdobi v terminu,
stanoveném provadécim predpisem.

Pronajimatel m& va¢i n&djemci pravo na zapo&teni pohledavek.

Clanek III.

1. Pronajimatel Jje povinen odevzdat nebyt. prostor n&jemci ve stavu
zpusobilém k uzZivani,v tomto stavu jej svym nadkladem udrZovat, zabezpedovat
fadné plnéni sluZeb, jejichZz poskytovani je s uZivanim nebyt. prostor
smluveno.

2. a) Najemce je opravnén uzZivat nebytovy prostor v rozsahu, dohodnutém
ve smlouvé.



b)Po dobu najmu provadi ndjemce bé&Znou udribu pronajatého prostoru.
Pro stanoveni rozsahu bé&Zné udriby se pouZiji ustanoveni vyhladky
¢.308/2015 Sb.. U nevyjmenovanych oprav limit 1000,- K&.

c)Najemce je povinen ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které méa
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto 1 Jjinych nezbytnych
oprav, Jjinak najemce odpovida za Skody, které nesplnénim této

povinnosti vzniknou.

d)Néjemce Jje povinen pronajimateli na jeho vyzvu umoZnit kontrolu
predmétu najmu.

3. Néajemce Jje opravnén prenechat nebytovy prostor, nebo jeho &ast, do
podndjmu Jjen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Prdva a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl nebyt. prostor
prenechdn do podnajmu.

4. Néajemce nesmi provadét stavebni ani jiné upravy v pronajatych
nebyt. prostordch bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele. PoZadat o tuto
¢innost Jje povinen rovnéZ pisemnou formou a to pfed zah&jenim praci.

5. Najemce je povinen zajistit pfepsani mé&fildd spotfeby elektrické energie,
ke dni nabyti G¢innosti smlouvy na sebe.

6. Najemce se dale zavazuje:

a) Ze nebude pozemek u domu,v némZ se pronajaty nebytovy prostor
nachézi a spolecné prostory tohoto domu znelidtovat, zaplihovat
materidly a predméty, pokud se tak stane, bude
zneCisténi odstranéno na naklady najemce,

b) wuc¢init vhodnéa opatf¥eni a trvale se chovat tak, aby
neobtézZovali ostatni uZivatele jednotek nadm&rnym hlukem a

v dob& od 2290nhod. do 600hod. jakymkoli hlukem &i vibracemi,

c) peCovat o porédek a ¢istotu na chodnicich p#ilehlych k
nebytovému prostoru (schudnost v zimnim obdobi, odstranovani
snéhu a nédmrazy a zabezpeleni bé&Zného a pravidelné ho uklidu),

d) dodrzZovat hygienické, bezpelnostni a protipoZarni opat¥reni
a predpisy vztahujici se na pronajaté nebytové prostory.
Zajistovat na vlastni ndklady poZarn& - preventivni d&innost,
jakoZz i1 pravnim predpisem pfedepsané revize elektroinstalace a
hasicich pfistrojua. Do 31.3. daného aktudlniho roku dokladat
technikovi SBF Vitkov zprdvy o provedeni téchto revizi,

e) v pripadé skladovéni potravin, popfipad& jinych zbytkd udinit
opatreni zamezujici Sifeni hmyzu a hlodavci,

f) pozadat Mésto Vitkov o souhlas se zmé&nou uzZivani stavby.
Najemce nemd& v souvislosti se skonCenim n&djmu (bez ohledu na
zpusob skonceni najmu) prdvo na né&hradu nékladu, které
vynaloZzil na zkvalitnéni nebytového prostoru, byt bylo
uskutecnéno se souhlasem pronajimatele.



Clanek 1IV.

1. Smlouva se wuzavird na dobu neurcitou od 1.4.2017
2. Aplikace ustanoveni § 2315 se pro zavazek =z této smlouvy vyluluje.

3. Skonc¢eni nédjmu se ridi zdkonem 89/2012 Sb., obclanskym zakonikem.
Vaznym divodem vypovédi né&jmu ze strany pronajimatele ve smyslu § 2312
obcanského zé&koniku mohou byt 1 davody, uvedené v § 2309 obcanského
zakoniku. N&djemni vztah konéi i dohodou smluvnich stran.

4. Zmény ve smlouve lze provadét pouze za souhlasu obou
zuCastnénych stran formou pisemného dodatku této smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim
preCetly, Ze byla uzaviena po vzadjemném projedndni podle jejich pravé a
svobodné vile, urc¢ité, vazné a srozumitelné&, nikoli v tisni za népadné
nevyhodnych podminek.

Pravost a pavodnost smlouvy potvrzuji smluvni strany svym podpisem.

6. Tato smlouva je sepséana ve ttrech vyhotovenich 2z nichz dvé
obdrZi pronajimatel a jedno obdrZi najemce.

7. Rozhodnuti RM ze dne:14.3.2017,&.j.RM 1743/44
Zémér byl vyvéSen dne: 24.02.2017
Zdmér byl sejmut dne: 14.03.2017

Nz 7 7
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Ve Vitkové, dne

Pronajimatel N&jemce



