2017/0096/00M/ZST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik ve znéni
pozdéjsich predpist a na zakladé usneseni zasedani Rady méstské ¢asti Praha 4
C. 2R-43/2017 ze dne 25. 1. 2017

I. Smluvni strany

1. Méstska ¢ast Praha 4

zastoupend Mgr. Lukdgem Zichou, zdstupcem starosty MC Praha 4, na zakladé plné moci
ze dne t5. 4, 2015

se sidlem; Antala Staska 2059/80b, Praha 4

85 000 63 584

DIC: CZ00063584

bank. spojeni
¢. uftu:
email:
ID DS: ergbrf7
/ddle jen ,.pronajimate]”/

a

2. 4-Majetkova, a.s.

zastoupend:  Bce. Jifim Patockou, mistopiedsedou pfedstavenstva
Ing. Michalem Zdénkem, ¢lenem ptedstavenstva

se sidlem; Plaminkové 1592/4, 140 00 Praha 4

] 284 77 456
DIC: CZ28477456
¢. uctu:

email:

ID DS; vinrdr3a

spole€nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 14768
(dale jen ..ndjemce™)

Il. Uvodni ustanoveni

2.1.  Nemovitost, kterd je predmétem ndjmu dle této smlouvy, piesla dle zakona
¢. 172/1991 Sb. o ptechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei
do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé zakona o hl. m. Praze (zdkon ¢. 131/2000 Sb. v pl.
znéni) a Statutu hl. m. Prahy (vyhlaska hl. m. Prahy & 55/2000 Sb. HMP v pl. znéni) byla
svéfena do spravy meéstské &asti Praha 4. Pronajimate! prohlasuje, Ze pH nakldddni se
svéfenym majetkem vykonava viechna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduje, s vyjimkou
& 18 vyhl, ¢ 55/2000 Sb. HMP (Statut HMP), o viech majetkopravnich tkonech v plném
rozsahu.

2.2.  Pronajimatel prohlasuje, Zze Zadna jind osoba nema k pfedmétu najmu 1akové pravo,
které by rudilo ndjemee v uZivani ptedmétu ndjmu.



1. Pfedmét najmu

3.1. Pfedmétem ndjmu je nemovitost — pozemek parc. ¢. 2910/49, zastavéna plocha a nadvofi,
s objektem ¢.p. 1592, Plaminkové 4, katastralni azemi Nusle,
Praha 4.

3.2. Pfedmétem ngymu neni zafizeni tepelného hospodafstvi — pfedavaci stanice umisténa
v suterénu objektu.

IV. Uéel najmu
4.1. Predmét ndjmu je pronajiman k (c¢elu: kancelare.
4.2. Stavebné technicky G€el uzivani nebytového objektu: kancelafe s pfislusenstvim.

4.3. Pfedmét podmikani, k jehoZ vykonu je ptedmét ndjmu uréen: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piillohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona a prondjem nemovitosti, bytii
a nebytovych prostor.

4.4. Najemce je opravnén k vykondvanému podnikdni na zakladé zapisu v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 14768. Nedilnou ptilohou €. 2
této smlouvy je kopie vypisu z obchodniho rejstitku najemce.

4.5, Smluvni strany sc dohodly, z¢ kazdd zména pfedmétu podnikani v pfedmétu niajmu je
povaZovana za zménu, kiera oviivni podstatnym zpilisobem vyuZiti pfedmétu ndjmu a najemce
je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho piedchozi pisemny souhlas.

4.6. Pronajimatel prohladuje, Zze pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém smluvenému uzivani a
acel najmu die této smlouvy je v souladu s (éclem vzivani pfedmétu ndymu dle kotaudaéniho
rozhodnuti.

4.7. Nijemce prohlaluje, Ze byl sezndmen se stavem pfedmétu najmu, a 7e predmét najmu
v tomto stavu do ndjmu piijima.

4.8. O predani pfedmétu najmu do uZivani bude smluvnimi stranami pofizen pisemny
protokol, podepsany zdstupci smiuvnich stran. Preddni se uskuteéni v Case uréeném
pronajimatelem piimo v pfedmétu ndjmu. Pronajimatel neni povinen vyckat na prichod
najemce vice neZz pulhodinu po uréeném Case pieddni pifedmétu najmu. Neposkytne-l
najemce pronajimateli potiebnou soucinnost k pfedani pfedmétu najmu, ma se za to, Ze
pozemek byl predan toho dne, kdy mélo k predani dojit, a ndiecmce ma povinnost platit
najemne, piestoze pfedmét ndymu nepievzal.

V.
Najemné

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemei pfedmét najmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysl 72.219 K¢ bez DPH mési¢né. Ke sjednanému ndjemnému se uplatiuje
zakladni sazba dané z pfidané hodnoty ve vy§i 21%,



Mésiéni platby najemného &ini: 72.219 K¢& bez DPH, 87.385 K¢ s DPH.
Celkové ro¢ni najemné ¢ini: 866.628 K& bez DPL, 1,048.620 K& s DPH.

5.2. Ndjemce je povinen hradit sjednané nijemné vzdy nejpozdéji do posledniho dne
prisludného kalendafniho mésice, za néjz ndjemné plati, na ucet uvedeny v odst. 5.3. tohoto
¢lanku Pokud doba najmu nezapocala 1.den kalendainiho mésice, ale v jeho prlbéhu,
najemce plati najjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dn
trvani doby ndjmu v daném kalenddmim mésici. Je-li pfedmét najmu pfedan najemci
vrozmezi 25. aZz 31. dne kalendainiho mésice, je niajemné za prvni kalendaini mésic uzivani
pfedmétu ndjmu splatné ve Thié splatnosti ndjemného za druhy kalendaini mésic uzivani
piedméty naymu.

5.3. Platby najemného za pronajaty pfedmét najmu je ndjemce povinen ioukazovat

bezhotovostné na Géet & NGTGTGNGEGNN . :ribini symbol:
Zaplacenim se rozumi pfipsani{ na ucet.

5.4. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné faddne a véas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vy 0,5 % z dluzného najemného, kterou miiZze pronajimatel
uplatnit za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu Skody zistava
nedotteno.

5.5. S ohledem na miru inflace se smluvni strany deohodly, 7e sjednana vyse ndjemného
vodst. 5.]. tohoto ¢lanku smlouvy bude kazdoroéné zvvSovana vzdy tehdy, pokud tak
pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym
statistickym tufadem. Novy vypocet najemného bude ndjemci pisemné oznamen do 31.3.
kalendainiho roku s Géinnosti od 1.1. daného kalendainiho roku a od tohoto oznameni je
najemce povinen platit toto valorizované ndjemné. Valorizaci nigjemného (rozdil mezi
dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a nijemnym zvysenym podle
miry inflace s d&innosti od 1.1. kalendainiho roku} ndjemce zaplati spolu s platbou jiz
valorizovaného najemného. Takto stanovené {valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou
pro vypocet najjemného v nasledujicim roce.

5.6. Pronajimatel mize navrhnout najemei zvy3eni roéniho najemného o 10% z vynaloZenych
nakladli na stavebni Gpravy véetné DPH tehdy, pokud pronajimatel provede stavebni Gpravy,
ktere trvale zlepSuji uzitnou hodnotu pfedmétu ndjmu nebo podminky uZivani pfedmétu
najmu, nebo maji za nasledek trvalé Gspory cnergie nebo vody.

5.7. Nad ramec sjednanéhe ndjemného je najemce povinen hradit sam vicchny ostatni plathy
spojené s uZivanim pfedméiu najmu, a to na zakladé samostatnych smluv, které najemce
uzavte s piisluSnymi dodavateli.

5.8. Neurci-li najemce v ptipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni
ngjemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li pinénim vyrovndny v plné vysi viechny
stejné splatné jistiny, zapoéte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem.
Teprve po zapoctu na jistinu zapoéte pronajimatel plnéni rovnym dilem na droky z prodieni a
naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

V1. Doba najmu a skondeni najmu

6.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, s Géinnostiod 1. 2. 2017.



6.2. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovedi

¢) zanikem piedmétu najmu

d) odstoupenim od smlouvy (pficemz najem nezanika od pocatku)
¢) splnénim rozvazovaci podminky

6.3. Najemce muze smlouvu pisemng vypovédét, pokud:

a) nema zéjem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

¢) ptestal byt pFfedmét ndjmu z objektivnich davodi zpusobily k pfedmétu podnikani, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy ¢1 prenechdni pfedmétu ndjmu &i jeho ¢asti do
podnajmu,

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gcelu ngmu nebo pfedmétu podnikani
v pfedmétu ndjmu nebo

f) pokud se s pronajimatelem nedohodl na sniZeni ndjeniného nebo mu pronajimatel neposkytl
slevu z najemného.

6.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nemd zajem, aby ndjemce ptedmét najmu uzival,

b) ndjemce ztratil zpdsobilost k podnikani k jehoZ vykonu je pfedmét naymu pronajat,

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, ze
to brani dal$imu uZivani pfedmétu najmu,

d) najemce neprovadi drobné opravy nebo b&Znou udrzbu pifedmétu ndjmu a ani pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nesjedna do
sedmi dnii od doruéeni vyzvy ndpravu ncbo

¢) pokud s ndjemcem nedohodl na zvySeni najemného dle ¢l. V. odst. 5.6. této smlouvy.

6.5. V piipadé vypovédi z divodl uvedenych v €l. VI odst. 6.3. az 6.4. této smlouvy je
vypovédni doba tiimési¢ni a za¢ina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorucenti
vypoveédi.

6.6. Pro pfipad, ze najemcee nedodrzuje Ucel ndgjmu nebo pfedmét podnikani v pfedmétu najmu
nebo neplati +adné nebo vias sjednané najemné nebo podnajima predmét ndjmu nebo jeho
¢ast tfetim osobdm bez predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen
pro Omysiny trestny ¢in, miZe pronajimatel smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni
dobou, ktera za¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Ptedchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti lhuty k napravé nejsou tieba.

6.7. Najemce muiZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud treti osoba uplatiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu nigjmu nebo Zzada vyklizeni pifedmétu naymu
a pronajimatel i pres pisemnou Zadost nijemce neposkytne ndjemci ochranu k nerudenému
uzivan{ pfedmétu najmu.

6.8. Pronajimate! mize smiouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uziva
piedmét ngjmu takovym zptisobem, Ze se opotiebovdva nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo Ze hroz{ zniCeni pfedmétu ndymu nebo provadi stavebni tpravy bez souhlasu
pronajimatcic nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu



pronajimatcle, a ani pies pisemnou vyzvu pronajimatele k ndpravé s upozornénim na moznost
vypovédi nesjedna do sedmi dnl od doruCeni vyzvy napravu. Hrozi-li viak vazné nebezpeéi
z prodleni, ma pronajimate! pravo vypovédét smiouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by
vyzval najemce k ndpravé s upozornénim na moznost vypovédi.

6.9. Strana, ktera najem vypovi. neposkytne druhé strang odstupné.

6.10. Smlouva zanikne jejim rozvidzanim za splnéni podminky, Ze soud vydd rozhodnuti
o upadku najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu ¢ Gpadku ndjemce.

6.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolamé odevzdat vyklizeny pfedmét naymu
pronajimateli ke dni skonc¢eni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popf. v jakém
byt kolaudovdn, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjedndva smluvni pokuta ve
vy$i 100 K¢ za kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na nahradu skody.

6.12. Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, 7e ani ve lhit¢ 10 dnl od skonéeni ndjemniho
poméru nepteda pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
pfedmétu ndjmu a protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku
o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, nahradu
Skody a dalSich souvisejicich nakladq.

6.13. Smluvni strany vylucuji obnoveni niymu v piipadé pokradovani uZivani pozemku
nijemcem po skonéeni ndjmu, aniZ by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani

pozembku pfedmétu ndjmu.

6.14. Smluvni strany vyluéw)i poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzet
zakaznické zdkladny vybudované ndjemcem, ncbot pfi skonéeni najmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1. Pronajimatel sc zdrzi v3ech &innosti, které by bramily ndjemci fadné uzivat pedmét
najmu, pokud se nebude jednat o odstranni disledki mimotadnych situaci, jako jsou Zivelni
pohromy, apod., které nebude moci najemce odstranit v ramci provadéni obvyklé udrzby a
drobnych oprav predmétu najmu.

7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do ptedmétu ndjmu, pokud to bude nutné k provedeni
praci pii rekonstrukcich a opravach pfedmétu ndjmu a najemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze
pravo na ndhradu $kody zistavd nedotéeno a pronajimatel se maze domahat nahrady skody
piesahujici smluvni pokutu.

7.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovéani povinnosti
ndjemcem. Ndjemce je povinen prongjimateli tyto kontroly umoZnit. K tomuto ucelu jsou
pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu spolu
s osobou opravnénou uréenou ndjemcem, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt' jen zapocaty, den prodleni se splnénim této



povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody zdstavd nedotéeno a pronajimatel se mize
domaéhat nahrady skody ptesahujici smluvni pokutu.

7.4. Najemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolaudac¢niho rozhodnuti. Pronajimatel viak neruéi za
pfipadné poskozeni, odcizeni nebo ztratu, jakoZz i jiné Skody na majetku ndjemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakekoliv pojistné smlouvy.

7.5. Ndjemce je povinen uZzivat a provozovat predmét najmu pouze ke smluvenému tcelu
a predmétu podnikani v souladu s ptisludnym kolaudaénim rozhodnutim, udrzovat pfedmét
najmu vné i uvnitt v pofadku a cistote. Ndjemce je odpovédny za uklid pfistupovych cest
k nebytovému objektu a prilehlych chodnikd, pokud se nalézaji na pronajatém pozemku,
v&etné uklidu snéhu a posypu, a to zpisobem obvyklym a piiméfenym pro pfedmét ngjmu.
Ndjemce je povinen v této souvislosti dodrzovat vedkeré pravni a jiné piedpisy, zejména
pozarni, bezpeCnostni a hygienické. Odpovédnost za dodrzovani viech pravnich piedpist
vztahujicich se k uzivani a provozu predmétu ndgjmu nese ndjemce.

7.6. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen na své naklady zajist'ovat &i provadét
obvyklou (drzbu piedmétu najmu a jeho drobné opravy. Pro ucely této smlouvy se obvyklou
udrzbou a drobnymi opravami piedmétu ndjmu rozumi zejména;

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a li3t,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu,
zasuvek, jistich, zvonki, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamku, zasuvek
rozvodi datovych siti, signall digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vimény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzivéru pro
nebytovy objekt,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonii a lapaci
tuku,

opravy vodovadnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsava¢i par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivatld vody, umyvadel, van, vylevek, drezi,
splachovaéil, bidetn, infrazaficu, vafica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotlu etdzového topeni na pevna. kapalna a
plynna paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostati etdzového topeni.

Za drobné opravy se povaZuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
piedmeétii.

b/ bézna Gdrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢iiténi predméti shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a
obkladi stén, pravidelné prohlidky a Cisténi piedmétd voitiniho vybaveni pfedmétu najmu,
¢isténi zanesenych odpadd az ke svislym rozvodim a vnitini natéry, uklid odpadu, vétrani
k zamezeni vyskytu plisné v objektu, deratizace, dezinsekce, dezinfekce, odstrafiovani plevele
a naletovych dfevin, péce o travnik, kete, zivé ploty, stromy, zahony. pravidelné sekani travy,
fez keft a zivych plotQ, profez stromil, shrabani spadiého listi, natéry plotu, zahradnich staveb
a Zarizeni.



Provedeni kaZdé opravy elektroinstalace, rozvodi plynu véetné uzaviracich kohoutll a
rozvod( a ostatniho zafizeni pro vytdpéni je ndjemce povinen neprodlené pisemné oznamit
pronajimateli a umoZnit provedeni pfistusnych reviznich zkou3ek na naklad najemce. Pii
zajist'ovani obvyklé udrzby a drobnych oprav pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen postupovat
s pééi tadného hospodife a dodrzovat veskeré pravni pfedpisy ktémto cinnostem se
vztahujici.

7.7. Najemce je povinen zajistit na sviy naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicd. stroji a ptistrojii a dal3ich
vyhrazenych technickych zafizeni umisténych ndjemcem v pfedmétu najmu ve smyslu
platnych pravnich predpisti. Najemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje a pfistroje a
dal$i vyhrazena technickd =zatizeni byly obsluhovany odbomé zaskolenou obsluhou a
zapinany tak, aby nedoslo k pietizeni elektroinstalace ¢t jiné Skod€ z nevhodné manipulace.
Najemce je povinen kopie reviznich zprdv piedavat bez zbyteéného odkladu spravni firme.
Ndjemce je povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnanct z hlediska pozarni ochrany a
bezpeénosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi
uzivani a provozu predmétu ndjmu dodrZovat veskeré pravni, zejména pak protipoZarni,
bezpecnostni a hygienické piedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto ptedpisii nese
najemce. Najemce je povinen na useku pozarni ochrany provozovat ¢mnosti v pfedmétu
najmu v souladu s prohlaSenim o zaélenéni do kategorie ¢innosti podle poZarniho nebezpedi a
zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdé)sich predpisii. Najemce se zavazuje
zabezpecit plnéni povinnosti na dseku poZarni ochrany (dale jen PO} v soutadu s pravnimi
pfedpisy u osob zajist'ujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladné pronajimateli
vznik kazdého pozaru v pfedmétu ndjmu a Skodu jim zpiisobenou a uhradit veskerou Skodu
zpusobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, 7¢ 3koda zpusobena
pozarem byla zapfi¢inéna ¢innosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které
mohou vést ke vzniku pozZiru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni pronajimatele a
umoznovat po dohodé¢ zpiistupnéni predmétu ngymu za uéelem provedeni kontrol k zajisténi
pozarni bezpecnosti. Pronajimatcl a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné
za pinéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona &. 133/1985 Sb.

7.8. Reklama umisténa na predmétu ndgjmu mimo vykladni skfin se sjednavd samostatné.
Umistit na nemovitosti vyvésni §tit muZe najemce jen po pfedchozim souhlasu pronajimatele.

7.9. Najemee je povinen zajistit na své néklady ochranu pfedmétu najmu véetné jeho
vybaveni movitymi vécmi a technickym zafizenim.

7.10. Najemce je povinen odstranit na sv(j naklad v pfiméfené dobé veskeré skody na
pfedmétu nijmu zpisobendé ndjemceem, event podndjemei, jejich zaméstnanci &1 osobami,
které se vpfedmétu najmu zdrZuji. Ndjemce je zarovefl povinen zajistit vie potichné
k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. V pfipadé, ze tak neuéini, nese odpovédnost za
skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.

7.11. Najemce je povinen upozornit pronajimatele bez zbyteéného odkladu na nutnost
provedeni téch oprav pfedmétu ndgymu, jejichz provedeni je po dobu trvani ndjemniho vztahu
povinnosti pronajimatele, a soufasné umoznit jejich provedeni. V pfipadé, ze tak neudini,
nese odpovédnost za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je¢
opravnén posoudit potfebu kazdé opravy.



7.12. Pronagjimatel neodpovida najemci za dodavky sluzeb, které si najemce zajisti smluvné
ptimo s jednotlivymi dodavateli.

7.13. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
pfedmé&t najmu nebo jeho &ast do podnajmu tieti osobé.

7.14, Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéi
jakékoliv Upravy pfedmétu ndjmu.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

8.1. Nijemce stvrzuje svym podpisem, ze je sezndmen s pozarné nebezpednymi misty,
s obsahem pozarnich poplachovych smérnic, sumisiénim hasicich pfistroji a poZarnimi
anikovymi cestami, jakoz 1 ohlasovnou pozard.

8.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhity ze tfi na Sest let.

8.3. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu €1 spinéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

8.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady $kody, a to i ndhrady
skody presahujici vy&i smluvni pokuty.

8.5. Pisemnosti mezi stranami této smiouvy. s jejichz ocbsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypoved) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doruc¢it pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doruéi. Utinky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni
strané vrati jako nedoruditelnou a adresat svym jednanim dorudeni zmaiil, nebo pfijeti
pisemnosti odmitl.

8.6. Obsah této smlouvy muZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami u¢inénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni
strané byla brana jako prijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne. Najemce nemize mit
divodné ofekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud ¢ ném nerozhodne
piisludny organ pronajimatele.

8.7. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

8.8. Vztahy, vysiovné ncupravené touto smiouvou se Fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ t ostatnimi pravnimi piedpisy.

8.9. Smluvni strany prohladuji, strany prohlasuji, Ze si smlouvu véetné jejich piiloh precetly,
jejimu obsahu porozumély, souhlasi s nim a na dikaz jejich pravé a vazné vile prosté omylu
pfipojuji své podpisy.



8.10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G¢innosti 1. 2. 2017.

8.11. Nedilnou soudasti této smlouvy jsou jeji pfilohy:
Piiloha €. 1 - plna moc Mgr. Lukase Zichy ze dne 15. 4. 2013
Ptiloha &. 2 — kopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemee
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VPrazedne ... .= 2007 V Praze dne ”14]2‘2337

za pronajimatele: ~Zanajemce:
Mgr. Lukas Zicha Be. Jifi Patocka
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Vypis

z obchodniho rejstiikuy, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil B, viozka 14768

Datum zapisu:

20. fijna 2008

Spisova znadka:

B 14768 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

4-Majetkova, a.s.

Sidlo:

Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Praha 4

Identifikacni Cislo:

284 77 456

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

hostinskd ¢innost

Statutarni organ - pfedstavenstvo:
mistopfedseda pFedstavenstva:

Bc. JIRI PATOCKA, dat. nar

|

Den vzniku funkce: 26. srpna 2016
Den vzniku &lenstvi: 1, cervence 2016
clen pFedstavenstva;

Ing. MICHAL ZDENEK, dat. nar. [ENEGEGEGING
|

Den vzniku ¢lenstvi: 20. zaFi 2016

Zplsob jednani:
Za spolecnost jednd navenek predstavenstvo. Spolecnost zastupuji vZdy spolu pfedseda
pfedstavenstva a Clen predstavenstva nebo mistopfedseda pfedstavenstva a clen

pfedstavenstva.
Za spoleénost jednaji téz jiné osoby na zakladé pisemné piné moci udélené predstavenstvem a

zameéstnanci spoleénosti v rozsahu vyplyvajicim z organizacniho Fadu a podpiscvého radu
spolecnosti,
Je-li ve spolecnosti ustavena prokura vice prokuristim, jednaji za spoleénost vidy nejméné dva
prokuristé spolecné. Je-li ustavena prokura jen jednomu prokuristovi, jedna tento samostatné.
Dozoréi rada:

clen dozordi rady:

NADEZDA PASIAROVA, dat. nar. NN
S

Den vzniku £lenstvi: 10, prosince 2014
clen dozor€i rady:

https://or justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky ?subjektld=694324 & typ=PLATNY 31.1.2017
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LADISLAYV KUNERT, dat. nar.

Den vzniku élenstyi: 10. prosince 2014
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¢len dozoréi rady:

DOMINIKA KREICOVA, dat. nar. || EGNEEEGE
|

Den vzniku Clenstvi: 10. prosince 2014

mistopiedseda dozoréi rady:
Ing. JOSEF SVOBODA, Ph.D., dat. nar

Den vzniku funkce: 16. prosince 2014
Den vzniku ¢lenstvi: 10. prosince 2014

¢len dozoréi rady:

FILIP NEUSSER, dat. nar. 1IN

Den vzniku Clenstvi: 10. prosince 2014

Clen dozoréi rady:
Ing. ONDREJ ROZICKA, dat. nar.

Den vzniku €lenstvi: 1. dubna 2015

Clen dozoréi rady:

Ing. ONDREJ KUBIN, dat. nar NN

Den vzniku &lenstvi: 1. dubna 2015

Predseda dozorci rady:

PAVEL CALDR, dat. nar.

Den vzniku funkce: 23. dubna 2015
Den vzniku €lenstvi: 1. dubna 2015

mistopfedseda dozorci rady:

Ing. VIKTOR JANOUSKOVEC, dat. nar. NN

Den vzniku funkce: 23, dubna 2015
Den vzniku Clenstvi: 10. prosince 2014

Jediny akcionar:
Méstska st Praha 4, IC: 000 63 584
Antala Staska 2059/80b, Kr¢, 140 00 Praha 4

Akcie:

1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 000 000,- KE

Zakladni kapital:
2 000 000,- K¢
Splaceno: 100%

Ostatni skuteénosti:
Poet ¢lent statutarniho organu: 3

https://or.justice.cz/ias/i/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=694324 & typ=PLLATNY
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Poet &lenl dozoréi rady: 9

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podie § 777 odst. 5 zakona €.
90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech.

Tento vypis je neprodejny a byl pofrizen na Internetu (http://www.justice.cz}.

Dne: 31.1.2017 13:10

Udaje platné ke dni 31.1.2017 07:42
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