
SMLOUVA O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO PODNIKÁNÍ
č. smlouvy pronajímatele: 2704/2021
č. smlouvy nájemce: Naj-1/2021
LEEL Services s.r.o.
IČO: 062 61 060, DIČ: CZ06261060
Sídlem: Vrážská 143, Radotín, 153 00 Praha 5
Zapsána v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, spisová začka C 278894
Bankovní spojení: Raiffeisenbank a.s., č.ú.: 5011264610/5500
Zastoupena: Filipem Eisenreichem, jednatelem, včetně podpisu smlouvy a jejich dodatků
Zástupce ve věcech smluvních, mimo podpisu smlouvy a jejich dodatků:
Marian Holko, XXX
(dále jen „Pronajímatel“)
a
Kolektory Praha, a.s.
IČO: 267 14 124, DIČ: CZ26714124

Sídlem: Pešlova 341, 190 00 Praha 9
Zapsána v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, spisová začka B 7813
Bankovní spojení: ČSOB, a.s., č.ú.: 246929231/0300
Zastoupena:   Ing. Petrem Švecem, předsedou představenstva, a


    Mgr. Janem Vidímem, místopředsedou představenstva
 (dále jen „Nájemce“)
(společně dále také „smluvní strany“)
uzavírají tuto
Smlouvu o nájmu prostoru sloužícího podnikání
dle §2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „OZ“)
(dále jen „smlouva“)
1. PŘEDMĚT A ÚČEL NÁJMU
1. Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem pozemku p. č. 267/3, jehož součástí je budova bez čísla popisného, jiná stavba (dále jen „Budova“), která je postavena na pozemku p. č. 267/3, to vše zapsáno na LV 1954 pro k. ú. Radotín, vedeném u Katastrálního úřadu pro Hlavní město Prahu, katastrální pracoviště Praha. 
2. Součástí Budovy jsou kancelářské prostory nacházející se v přízemí Budovy o celkové výměře 114,3 m2, dále šatna, sprcha a WC 41,2 m2 (dále jen „Předmět nájmu“). 
3. Nájemce je na základě této smlouvy oprávněn spolu s Předmětem nájmu užívat vstupní prostor a chodbu (dále jen „Společné prostory“). Nájemce bere na vědomí, že Společné prostory slouží ke společnému užívání Nájemce a Pronajímatele. Pronajímatel prohlašuje, že pronajaté prostory jsou stavebně a technicky určeny pro sjednaný účel nájmu. Nájemce je povinen v rámci užívání udržovat Společné prostory ve stavu způsobilém k užívání a v čistotě. 
4. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn dát Předmět nájmu do nájmu a přenechává jej Nájemci za podmínek stanovených touto smlouvou do dočasného užívání. Pronajímatel přenechá Nájemci administrativní prostory do užívání pouze za účelem výkonu administrativních činností.
5.  Nájemce prohlašuje, že si Předmět nájmu před podpisem této smlouvy prohlédl, je mu znám jeho stav a v tomto jej do nájmu přebírá.
6. Nájemce je povinen udržovat Předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení. Pro vyloučení pochybností se má za to, že běžnou údržbu Předmětu nájmu je povinen provádět Nájemce. Za běžnou údržbu dle předchozí věty se rozumí údržba, jejíž náklady nepřesáhnou částku ve výši 1.000,- Kč.
7. Nájemce bude oprávněn na základě předchozího písemného souhlasu Pronajímatele provést úpravu, přestavbu nebo jinou změnu Předmětu nájmu, a to na svůj náklad. V případě, že by v důsledku takovéto úpravy, přestavby nebo jiné změny, kterou nelze od Předmětu nájmu oddělit, aniž by tím došlo k jeho znehodnocení, dojde ke zhodnocení Předmětu nájmu, nevzniká Nájemci právo požadovat po Pronajímateli náhradu či jakoukoliv jinou kompenzaci, přičemž zhodnocení věci se stává součástí věci (Budovy) a tím vlastnictvím Pronajímatele.
8. Smluvní strany dále vylučují použití ust. § 2315 OZ na vzájemné vztahy vyplývající z této Smlouvy, Nájemci nevzniká v případě skončení nájemního vztahu právo na kompenzaci za vybudování zákaznické základny.
9. Nájemce je povinen Předmět nájmu užívat pouze k účelu nájmu, v rámci předmětu podnikání Nájemce; tím není dotčeno ustanovení čl. 3. této smlouvy.
10. Nájemce není oprávněn vstupovat do jiných prostor v Budově než do Předmětu nájmu, Společných prostor a prostor vedoucích od vstupních dveří do Budovy k Předmětu nájmu. Nájemci se výslovně zakazuje vstupovat do kancelářských a výrobních prostor Pronajímatele (dále jen „Zákaz vstupu“). Porušení Zákazu vstupu se považuje za podstatné porušení této smlouvy ze strany Nájemce a je důvodem pro vypovězení Smlouvy bez výpovědní doby. Výpověď je účinná dnem doručení výpovědi.
11. Nájemce zodpovídá za provedení pravidelných revizí elektrických zařízení jemu patřících a tyto hradí na své náklady. V případě, že tato zařízení způsobí požár, hradí Nájemce Pronajímateli veškeré vzniklé škody.
2. DOBA TRVÁNÍ NÁJMU
1. Nájemní smlouva se uzavírá na dobu neurčitou s účinností od 01.06.2021.
2. Smluvní strany sjednávají vzájemnou výpovědní lhůtu 3 měsíců, která počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď vypovídající smluvní strany doručena druhé smluvní straně. Smluvní strany se dohodly, že výpověď této Smlouvy může být dána nejdříve s počátkem běhu výpovědní lhůty od 01.09.2021. Smlouvu lze vypovědět bez uvedení důvodu, platnost Smlouvy může být ukončena rovněž dohodou Pronajimatele s Nájemcem.
3. Nájemce je povinen předat v den skončení nájmu Předmět nájmu Pronajímateli, a to ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a případným zhodnocením dle čl. 1. odst. 7 této smlouvy.
3. PRÁVA A POVINNOSTI SMLUVNÍCH STRAN
1. Nájemce není oprávněn přenechat Předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu třetí osobě bez písemného souhlasu Pronajímatele.
2. Pronajímatel má za povinnost prokazatelně seznámit nájemce s vnitřním bezpečnostním a organizačním řádem a protipožárními předpisy.
4. NÁJEMNÉ A PLATEBNÍ PODMÍNKY
1. 1.
Nájemné za užívání Předmětu nájmu bylo sjednáno dohodou ve výši 145,-Kč za 1 m2, tj. 22.548,-Kč (slovy: dvacetdvatisícpětsetčtyřicetosm korun českých) za jeden kalendářní měsíc bez DPH. 
2. Pronajímatel bude nájemci zajišťovat poskytování těchto energií a služeb: vytápění (plyn), dodávku elektrické energie 230V, dodávku vody, odvod odpadních vod a srážkové vody, odvoz a likvidaci komunálního odpadu. 
Paušální platba ve výši 20,-Kč za 1 m2, tj. 3.110,- Kč, (slovy: třitisícejednostodeset korun českých) za jeden kalendářní měsíc bez DPH.
3. Celková cena za nájemné, služby a energie ve výši 25.658,- Kč/měsíc + DPH v zákonem stanovené výši je splatné v pravidelných měsíčních splátkách na bankovní účet pronajímatele (dle variabilního symbolu – číslo smlouvy), specifikovaný v záhlaví této smlouvy, a to vždy do 5. dne příslušného měsíce daného roku dle splátkového kalendáře, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy a je nedílnou součástí nájemní smlouvy. 
4. Pro splnění závazku na placení nájemného platí doručovací princip, t.j. že splátka je splněna připsáním placené částky na účet pronajímatele u jeho banky.
5. Na základě ustanovení §56a odst. 3 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, pronajímatel u předmětu nájmu specifikovaného v článku I. uplatní DPH ve výši dle platných právních předpisů.
6. Pronajímatel má právo nájemné dle této smlouvy každoročně navyšovat o míru inflace, vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen, a to v případě, kdy míra inflace bude vyšší než 1.5 %. Míra inflace je vyhlašována každoročně Českým statistickým úřadem za kalendářní rok předcházející kalendářnímu roku, v němž je vyhlašována. Zvýšení nájemného je účinné vždy k 1. dubnu kalendářního roku, v němž je míra inflace vyhlašována, tj. první zvýšení nájemného je účinné od 1. 4. příslušného roku. Základem pro zvyšování nájemného je vždy nájemné již zvýšené dle této inflační doložky v předchozích letech trvání této smlouvy. 
7. Smluvní strany se dohodly, že Nájemce uhradí do 15 dnů po doručení oboustranně podepsané nájemní smlouvy vratnou peněžitou jistotu ve výši 2 (dvou) měsíčních nájmů, tj. 51.316,- Kč (slovy: padesátjednatisíctřistašestnáct korun českých), a to ve prospěch účtu pronajímatele uvedeného v čl. 4, odst. 3 této smlouvy. Dohodou smluvních stran bylo ujednáno, že sjednaná jistota nebude po dobu platnosti této smlouvy úročena. Jistota bude použita pronajímatelem na úhradu případných budoucích nákladů pronajímatele na uvedení pronajatých prostor a věcí do stavu, ve kterém byly nájemci předány, ke krytí nákladů spojených s odstraněním škod způsobených nájemcem na prostoru sloužícího k podnikání a jeho vybavení, k úhradě dlužného nájemného, nezaplacených paušálních plateb za služby a k úhradě smluvních pokut. Pokud bude z jistoty v průběhu trvání nájemního vztahu čerpáno, je nájemce na výzvu pronajímatele povinen doplnit peněžní prostředky do původní výše, a to ve lhůtě do jednoho týdne od dojití písemné výzvy. Po skončení nájemního vztahu bude jistota nebo její nevyčerpaná část vrácena nájemci ve lhůtě do 15 dnů ode dne odevzdání prostoru a jeho oboustranně podepsaného protokolárního předání zpět pronajímateli.
5. SMLUVNÍ POKUTY A ÚROK Z PRODLENÍ
1. V případě prodlení Nájemce s úhradou nájemného je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli smluvní úrok z prodlení ve výši 0.1 % z dlužné částky za každý i jen započatý den prodlení.
2. V případě porušení Zákazu vstupu se Nájemce zavazuje uhradit smluvní pokutu ve výši 1.000,-Kč za každý jednotlivý případ.
6. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
1. Nájemce bere na vědomí, že Pronajímatel provádí v rámci areálu, v němž se nachází Budova, monitorování pohybu osob včetně jejich identifikace při vstupu do areálu, a to vše v souladu s Nařízením Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů). Nájemce dále bere na vědomí, že v případě, že fyzická osoba, jím pověřená k užívání Předmětu nájmu, odmítne poskytnout souhlas s monitorováním a/nebo identifikaci při vstupu do areálu, nebude jí Pronajímatelem vstup do areálu umožněn. Nájemce je povinen souhlas těchto osob s takovým zpracováním osobních údajů zajistit.
2. Smluvní strany berou na vědomí, že v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) bude tato smlouva uveřejněna v registru smluv. Uveřejnění v registru smluv zajistí nájemce Kolektory Praha, a.s.
3. Tato smlouva, jakož i práva a povinnosti vzniklé na základě této smlouvy nebo v souvislosti s ní, se řídí právním řádem České republiky, zejména OZ.
4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom stejnopisu.
5. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu řádně přečetly, seznámily se s jejím obsahem, jemuž rozumí, nežádají žádných doplnění či úprav. Dále prohlašují, že tato smlouva představuje jejich úplnou, vážně míněnou vůli, prostou jakéhokoliv nátlaku či tísně, což stvrzují vlastnoručními podpisy svých oprávněných zástupců.
6. Tuto smlouvu lze měnit a doplňovat pouze formou písemných dodatků, které podepíší obě smluvní strany.
Příloha č. 1 
Splátkový kalendář
Příloha č. 2 
informace o pozemku parc. číslo 267/3
Příloha č. 3 
Půdorys pronajatého prostoru 
V Praze dne ………………………….
V Praze dne………………….
	…………………………………..
Pronajímatel

	……………………………   ………………………..
Nájemce
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