Prikazni smlouva o obstardvani spravy spolec¢nych ¢asti domu a
pozemkt a zajiSténi dodavek sluzeb

uzaviena dle ustanoveni § 2430 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik”)

l.
Smluvni strany

Spoleéenstvi vlastnikd pro dim Nad Panenskou €.p. 522, Praha 6
sidlo: Nad Panenskou 522/5, 169 00 Praha 6 — StfeSovice

IC: 01873482

spisova znacka: S 14802 vedend u Méstského soudu v Praze
jednajici: pani Olgou Stahlovou, pfedsedou spolecenstvi

(ddle jen , prikazce”)

SNEO, a.s.

sidlo: Nad Aleji 1876/2, 162 00 Praha 6 — Bfevnov

IC: 27114112

DIC: CZ27114112

spisova znacka: B 9085 vedena u Méstského soudu v Praze

bankovni ucet: _

jednajici: panem Tomasem lilkem, predsedou predstavenstva
Mgr. Ing. LukdSem Fiedlerem, ¢lenem predstavenstva

(ddle jen , prikaznik”)

uzaviraji mezi sebou nize uvedeného dne tuto pfikazni smlouvu (dale jen ,,smlouva“).

1.
Pfedmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je zavazek prikaznika obstardvat pro pfikazce za odménu spravu
spoleénych ¢asti domu €. p. 522 (Nad Panenskou 5), jez je soucdasti pozemku parc. €. 665, a
pozemkl parc. €. 665 a 666 vse v katastralnim Uzemi StfeSovice, obec Praha. Pfedmét smlouvy je

blize specifikovan v ¢l. Il. odst. 3 této smlouvy.
2. Pro ucely této smlouvy se rozumi:

a) domem — bytovy dim €. p. 522, jez je soucasti pozemku parc. €. 665 v katastralnim dzemi
Stresovice, obec Praha,

b) pozemky — pozemky parc. ¢. 665 a 666 v katastralnim Uzemi Stfesovice, obec Praha,

c) béZnou opravou a udriovdanim — oprava a udrZovani (pfipadné rekonstrukce nebo
modernizace) spolecnych c¢asti domu nebo pozemkl o predpokladanych vydajich do
10 000 K¢ vcetné DPH,

d) velkou opravou — oprava a udrZovani (pfipadné rekonstrukce nebo modernizace)
spoleénych ¢asti domu nebo pozemk presahujici rozsah bézné opravy a udrzovani,

e) spravou domu a pozemk( — sprava, opravy a udrzovani (pfipadné rekonstrukce nebo
modernizace) spoleénych casti domu a pozemkd, zajisténi dodavek sluzeb spojenych
s uZivanim prostor v domé a vedeni nezbytné ucetni evidence véetné vybirani prispévka
na spravu domu a pozemkd, zaloh na sluzby a pfipadnych dalsich plateb.

f) sluzbami — sluzby spojené s uzivanim prostor vdomé (napf. dodavka vody, osvétleni
spolecnych prostor vdomé, uklid spolecnych prostor vdomé, odvoz popela a smeti aj.).



3. Predmétem této smlouvy je zejména:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

j)

k)

zajistovani béznych oprav a udrzovani spoleénych ¢asti domu a pozemku a predepsanych
kontrol, zkousek a revizi technickych zafizeni véetné odstranovani zjisténych zdvad,
zajistovani velkych oprav jen na zakladé pisemného pokynu pfikazce, ktery musi vidy
obsahovat alespon zplsob vybéru dodavatele (neni-li dodavatel jiz navrien/uréen
prikazcem) a predpokladanou vysi vydajl; soudasti Cinnosti pfikaznika dle této smlouvy
neni organizace vybérovych fizeni a stavebni dozor pti velkych opravach (v pfipadé
pozZadavku pfikazce bude tato ¢innost feSena samostatnou smlouvou/objednavkou),

odstranovani havarii a provadéni nejnutnéjsich zasah tak, aby nedochazelo ke vzniku skod
Ci ke zvétSovani jejich rozsahu,

vykon prdv a povinnosti vyplyvajicich z pfedpist o bezpecnosti a ochrané zdravi a poZarni
ochranég,

provadéni ukonl ve stavebnim, vodohospodarském a jiném Fizeni a ve vSech dalsich
pfipadech, ke kterym neni tfeba zvlastni plné moci, pokud tato fizeni, resp. pfipady, souvisi
se spravou spolecnych ¢asti domu a pozemka,

vedeni a archivace technické dokumentace (projektové dokumentace, revizni zpravy,
posudky atd.),

zajistovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim prostor v domé, pfipadné jinych sluzeb
dle rozhodnuti pfikazce,

zpracovavani vyuctovani dodavek sluzeb pro jednotlivé vlastniky dle platnych pravnich
predpist a internich predpis( a rozhodnuti pfikazce,

zpracovavani predpisl prispévkl na spravu domu a pozemkd, zaloh na sluzby a pfipadnych
dalSich plateb,

upominani dluznikd, ¢imZ se rozumi zaslani prvni upominky (v pripadé plateb
prostifednictvim SIPO zajidtuje zaslani prvni upominky Ceskd posta, s.p.) a predzalobni
(tj. druhé) upominky (s doruéenkou); pokud dluznik neuhradi svij dluh ani na zakladé
predzalobni upominky, informuje pfikaznik o této skutecnosti pfikazce, ktery rozhodne o
dalsim postupu (naklady na odeslani prvni a predzalobni upominky hradi pfikaznik, ostatni
naklady na vymahani pohledavek hradi prikazce),

vedeni Ucetnictvi v€etné zpracovani ucetni zavérky; prikaznik je povinen predat prikazci
zpracovanou ucetni zavérku za dané ucetni obdobi nejpozdéji do 15. dne tfetiho mésice
nasledujiciho obdobi (soucasné s ucetni zavérkou bude pfikazci predan podrobny prehled
nakladd za dané ucetni obdobi),

zpracovani pfiznani k dani z pfijmd pravnickych osob, je-li pfikazce povinen podat toto
priznani; prikaznik je povinen predat pfikazci zpracované pfiznani k dani z pfijmi
pravnickych osob nejpozdéji 15 dnl pred uplynutim fadné lhity pro podani tohoto
pfiznani (pfiznani podepisuje a podava ptfimo prikazce, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak).

Pfikaznik je povinen predloZit prikazci jednou rocné (vterminu stanoveném pro predani

zpracované ucetni zavérky dle ¢l. Il. odst. 3 pism. k této smlouvy) zpravu o stavu spolec¢nych casti

domu.

5. Prikaznik prohlasuje, Ze ma pro plnéni predmétu této smlouvy veskera opravnéni vyzadovana
platnymi pravnimi predpisy.

6. Prikaznik prohlasuje, Ze md uzavieno pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou pfi vykonu své
podnikatelské ¢innosti a smlouvu o poskytovani havarijnich a servisnich sluzeb se spole(“:nostl'-

7. Prikazce vyslovné zmocnuje prikaznika a udéluje mu timto plnou moc k jednanim a ¢innostem dle
této smlouvy.

Ptikaznik je na zakladé zplnomocnéni dle ¢l. Il. odst. 7 této smlouvy opravnén uzavirat jménem

prikazce mj. smlouvy o dodavkach sluzeb, resp. kupni smlouvy (voda, odvoz odpadu, servis vytahu,
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10.

uklid spolecnych prostor domu aj.), a smlouvy (objedndvky) na provedeni béinych oprav a
udrzovani. Smlouvy na provedeni velkych oprav je pfikaznik opravnén uzavfit jménem prikazce
pouze s jeho predchozim pisemnym souhlasem. Nejnutnéjsi zasah pro odstranéni havarie zajisti
prikaznik na zakladé objednavky (poZadavku) kteréhokoli z vlastnikl/najemc(. Odstranéni zavad
zjisténich pfi kontrole, zkousce Ci revizi technického zafizeni zajisti ptikaznik v souladu s pfislusnou
(revizni) zpravou. Ptikazce je opravnén kdykoli pisemnym pokynem omezit opravnéni prikaznika
k uzavreni, ukonceni ¢i zméné jakékoli smlouvy.

.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pfikaznik je povinen plnit tuto smlouvu poctivé a peclivé podle svych schopnosti.
Prikaznik se miZe od prikazcovych pokynl odchylit pouze, je-li to nezbytné v zajmu pfikazce a
nemuze-li v€as obdrzZet jeho souhlas.

Prikazce je povinen neprodlené informovat pfikaznika o vSech svych rozhodnutich, kterd maji nebo
by mohla mit vliv na plnéni predmétu této smlouvy.

Pfikaznik je povinen neprodlené informovat pfikazce o skutecnostech, které by mohly mit vliv na
zménu pokynU prikazce.

Prikaznik je povinen pribézné informovat prikazce o plnéni predmétu smlouvy a vyZadovat jeho
pokyny v pripadech, kdy nejde o véci bézné a obvyklé.

Na vyzvu prikaznika (dopisem, e-mailem) je ptikazce povinen predat prikaznikovi stanovisko
k FeSené zaleZitosti a dat mu pisemné pokyny k dalSimu postupu, a to ve lh(té, kterou prikaznik
s ohledem na povahu zaleZitosti stanovi, nejdrive vSak do péti pracovnich dnl od doruceni vyzvy.
V pripadé, ze prikazce tuto povinnost nesplni, ma se za to, Ze souhlasi s postupem navrienym
pfikaznikem, resp. nechava vyreSeni zaleZitosti na rozhodnuti prikaznika.

Vlastnici bytovych a nebytovych jednotek vdomé se zavazuji umoznit pfikaznikovi nebo jim
povérenym osobam pristup do téchto jednotek, pokud je to nezbytné nutné pro provedeni oprav
a udrzovani spole¢nych casti domu, nebo pro plnéni predmétu této smlouvy (napf. provedeni
odectu méfidel).

Pfikazce je povinen neprodlené oznamovat pfikaznikovi veSkeré zmény rozhodnych skuteénosti
pro plnéni predmétu této smlouvy (zpracovani Ucetni zavérky, vyuctovani sluzeb aj.), tj. zejména
informovat ho o zméndach vlastnictvi bytovych a nebytovych jednotek, uzavieni, zméndach a
skonceni najemnich smluv, zménich ve slozeni organd pfikazce, zménach v pocCtu osob
pfihlasenych na sluzby atd.

Prikaznik muUze svérit provedeni prikazu nebo jeho ¢3sti jiné osobé. Prikaznik ale v takovém pripadé
odpovida prikazci jako by pfikaz provadél sam.

Smluvni strany se zavazuji poskytovat si vzajemné potiebnou spolupraci.

v.
Odmeéna prikaznika
Ptikaznikovi naleZi za plnéni predmétu této smlouvy odména ve vysi za kazdou
bytovou a nebytovou jednotku vdomé mésicné, tj. celkem mésicné.

V pfipadé zmény poctu jednotek v domé bude vyse celkové mési¢ni odmény adekvatné upravena.

Bude-li prikazce pozadovat po prikaznikovi zpracovavat také mzdovou agendu (pracovni smlouvy
resp. dohody o pracovni cinnosti nebo provedeni prace, mzdové listy, prehledy o platbé
pojistného, potvrzeni o zdanitelnych pfijmech, evidencni listy dlchodového pojisténi, vyuctovani
dani atd.), dohodly se smluvni strany, Ze prikazci naleZi za tuto ¢innost (nad ramec odmény dle

¢l. IV. odst. 1 této smlouvy) odména ve vysi _ za kalendafni rok, a to i v pfipadé,
Ze prikaznik tuto ¢innost vykonaval pouze c¢ast kalendarniho roku.

V odméné dle ¢l. IV. odst. 1 a 2 této smlouvy jsou jiz zahrnuty drobné rezijni ndklady pfikaznika
souvisejici s plnénim predmétu smlouvy, tj. pfedevsim postovné a cestovné.



Ptikaznik je opravnén upravit vysi odmény dle ¢l. IV. odst. 1 a 2 této smlouvy vidy k 1. 7. daného
roku na zakladé Ceskym statistickym GUfadem oficialné vyhlagené miry inflace v Ceské republice za
predchozi kalendarni rok. Vyse takto upravené odmény bude zaokrouhlena na celé koruny za
bytovou ¢i nebytovou jednotku mésicné. Toto ustanoveni je pfikaznik opravnén vyuzit nejdfive
k1.7.2018.

Odména dle ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy bude pfikaznikovi hrazena mési¢né na zakladé ucetniho
dokladu vystaveného vzdy k poslednimu kalendarnimu dni daného mésice.

Odména dle ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy bude ptikaznikovi hrazena roc¢né na zakladé ucetniho
dokladu vystaveného vidy k prvnimu dni posledniho kalendarniho mésice daného roku.

Splatnost ucetniho dokladu vystaveného dle ¢l. IV. odst. 5 nebo 6 této smlouvy bude 14 dni ode
dne jeho vystaveni.

Ucetni doklad musi obsahovat viechny néleZitosti stanovené platnymi pravnimi predpisy a touto
smlouvou. V pfipadé, zZe ucetni doklad nebude vystaven opravnéné, nebo nebude obsahovat
vSechny ndleZitosti stanovené platnymi pravnimi predpisy a touto smlouvou, je pfikazce opravnén
ho vratit pfikaznikovi k opravé ¢i doplnéni.

V.
Prispévky na spravu domu a pozemku, zalohy na sluzby a pfipadné dalsi platby

Prispévky na spravu domu a pozemkd, zalohy na sluzby a pripadné dalsi platby budou hradit
jednotlivi vlastnici/najemci zvlast pod variabilnimi symboly pridélenymi pfikaznikem. Dnem
splatnosti prispévkd na spravu domu a pozemkd, zaloh na sluzby a pfipadnych dalSich plateb za
dany mésic je vzdy posledni kalendafni den daného mésice.

Vysi pfispévkd na spravu domu a pozemk( miZze zménit pouze prikazce. Vysi zaloh na sluzby mize
zménit prikaznik i pfikazce, a to zejména s ohledem na zménu rozsahu a cen jednotlivych sluzeb a
vysledek vyuctovani sluzeb za uplynulé obdobi.

Prispévky na spravu domu a pozemkd, zalohy na sluzby a jiné prijmy souvisejici se spravou a
udrzbou spolecnych ¢asti domu budou vybirany na bankovni ucet prikazce. Naklady na opravy a
udrzovani, vydaje za sluzby a jiné vydaje souvisejici se spravou a udrzbou spole¢nych ¢asti domu
budou hrazeny z bankovniho Uctu pfikazce.

Naklady na sluzby budou rozuctovany mezi jednotlivé vlastniky dle platnych pravnich predpist a
internich predpist a rozhodnuti ptikazce. Pfikazce se zavazuje neprodlené informovat prikaznika o
zménach prislusnych internich predpisi ¢i o svych jinych rozhodnutich, jez se tykaji tohoto
rozuctovani.

Pokud finanéni prostredky pfikazce nepostacuji ke kryti naklad na opravy, vydajli za sluzby ci
jinych vydajd, oznami prikaznik neprodlené tuto skutecnost pfikazci a upozorni jej na moznost
pozastaveni plateb.

Pfikazce zplnomocni povéreného zastupce prikaznika k nahlizeni na bankovni Ucet (ke stahovani
bankovnich vypist), pfipadné i k autorizaci plateb do sjednaného limitu.

VI.
Poruseni smluvnich povinnosti

Porusi-li pfikaznik svou smluvni povinnost tim, Ze neplni predmét této smlouvy radné a vcas, ma
prikazce pravo na odpovidajici slevu z odmény ptikaznika. Pfikazce ma soucasné narok na nahradu
Skody, kterd mu timto vznikla.

PFi opakovaném poruseni povinnosti pfikaznika ma prikazce pravo odvolat tuto smlouvu, a to ke
konci mésice, v némz bylo odvolani doruceno ptikaznikovi.

V pripadé prodleni pfikazce s Uhradou svych zavazk( dle ¢l. IV. této smlouvy naleZi prikaznikovi
urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné. Pfikaznik ma soucasné narok na nahradu
Skody, kterda mu timto vznikla.



VL.
Zanik smlouvy

1. Tuto smlouvu lze zrusit dohodou smluvnich stran, odvolanim ze strany ptikazce, vypovédi ze strany
prikaznika, pfipadné jinym zplsobem dle platnych pravnich predpisa.

2. Prikazce mizZe tuto smlouvu odvolat nejdrive ke konci mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo
odvolani doruceno pfikaznikovi, s vyjimkou uvedenou v €l. VI. odst. 2 této smlouvy.

3. Prikaznik mGze tuto smlouvu vypovédét nejdrive ke konci tfetiho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd dorucena pftikazci.

4. V pfipadé zdniku smlouvy se pfikaznik zavazuje na vyzvu pfikazce dokoncit urcité rozpracované
pfipady, a to za podminek stanovenych touto smlouvou. Ddle se zavazuje vratit prikazci
neprodlené, nejpozdéji ke dni zaniku této smlouvy, veskeré véci, doklady, evidenci atd., které od
pfikazce na zakladé této smlouvy prevzal, nebo které byly predmétem jeho ¢innosti pro prikazce,
jakoZ i takové véci a doklady, které pfi své Cinnosti pro pfikazce vytvofil nebo vytvofit nechal.
Vyjimku tvofi véci a doklady potfebné pro dokonceni rozpracovanych pripadd, které prikaznik
preda prikazci neprodlené po jejich ukonceni. O predani a prevzeti véci a dokladd bude sepsan
predavaci protokol.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti dne
1.4.2017.
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz obé smluvni strany obdrzi jeden vytisk.

Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se poufziji pfislusSna ustanoveni obcanského
zakoniku.

V Praze dne: 28. 3. 2017

Tomas Jilek
predseda predstavenstva

SNEO, a.s.
Olga Stahlova Mgr. Ing. Lukas Fiedler
predseda Spolecenstvi vlastnik{ pro dlim ¢len predstavenstva
Nad Panenskou €.p. 522, Praha 6 SNEOQ, a.s.



