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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

TSN

SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICiCH PODNIKANi

Mésto Ceska Tiebova
pod adresou:

¢islo 2021/05046

Staré namésti 78, 560 02 Ceska Ttebova

ICO: 00278653

ve véci spravy nemovitosti zastoupené obchodni spole¢nosti TEZA, s.r.o.

ICO: 62061739

DIC: CZ62061739

Zapsané v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kréalové oddil C,
vlozka 7299,

se sidlem: F. V. Krejéiho 405, 560 02 Ceské Tiebova

zastoupené: Martinem Voleskym, jednatelem spole¢nosti

bankovni spojeni:
(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Ceska posta, s.p.
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupen:

zapsan v obchodnim rejstiiku
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

korespondenc¢ni adresa:

adresa pro zasilani dafiovych
dokladt (faktur):

(déle jen ,,Najemce*)

Politickych vézint 909/4, 225 99 Praha 1
47114983
CZ47114983
Ing. Vladimirem Mackem, manazerem specializované¢ho
Gtvaru podpora provoznich ¢innosti
Meéstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565

Ceska posta, s.p., PCSV-— Tym/2, Na Hradku 105,
532 05 Pardubice

Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20,
701 06 Ostrava 1

(dale také jednotlive jako ,,Smluvni strana“ nebo spole¢né jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,obéansky zakonik) a na zaklad¢ usneseni rady mésta
Ceska Tiebova ¢.512 ze dne 24.5.2021, tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikéani
(déle jen ,,Smlouva®).
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1. PFedmét Smlouvy

1.1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc. €. st. 245 v k.u. Parnik, obec
Ceska Tiebova, jehoz soudasti je budova ¢.p. 205 na adrese Ustecka 205, 560 02 Ceska
Ttebova (dale jen ,Budova®), jak je zapsdno v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, Katastralnim pracovi§tém Usti nad Orlici, na
listu vlastnictvi ¢. 10001pro k.u. Parnik.

1.2. Pronajimatel pfenechava na zékladé této Smlouvy Najemci do uzivani prostory v prvnim
nadzemnim podlazi Budovy (ddle jen ., PFedmét najmu‘), blize specifikované
ve Vypoctovém listu, ktery tvofi ptilohu €. 1 této Smlouvy. Grafické znazornéni umisténi
Pfedmétu najmu tvofii pfilohu €. 2 této Smlouvy.

1.3. Pronajimatel prohlasuje, Zze k okamziku podpisu této Smlouvy je Predmét najmu ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani v souladu s ucelem, ke kterému ma slouzit, a nejsou mu
znamy zadné okolnosti svédcici o opaku. O piedani a prevzeti Predmétu ndjmu bude
sepsan mezi Smluvnimi stranami pfedavaci protokol.

1.4. Pfedmétnajmu je pronajiman za iéelem vykonu podnikatelské ¢innosti Najemce. Uéelem
najmu je uzivani Pfedmétu najmu jako provozovny pobocky posty. Pfredmétem podnikani
a ¢innosti Najemce uskute¢iovanym v Pfedmétu najmu bude poskytovani postovnich a
zahrani¢nich poStovnich sluzeb, vykon <¢Cinnosti akreditovaného poskytovatele
certifikacnich sluzeb, vykon dalSich navazujicich sluzeb a €innosti v souladu s pfedméty
podnikani a pfedméty ¢innosti zapsanymi v obchodnim rejstiiku a vykon vSech ¢innosti
a sluzeb, které Najemce béZzné poskytuje v siti svych pobocek na zakladé smluv
s obchodnimi (alian¢nimi) partnery, vcetné doplinkového prodeje zbozi obvykle
Néjemcem prodavaného v siti postovnich provozoven.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

2.1. Pronajimatel se zavazuje:

a) zajistit fadny a neruSeny vykon prav Najemce po celou dobu najemniho vztahu
zaloZeného touto Smlouvou;

b) zajistit Najemci neruseny piistup do Budovy a Predmétu najmu;

¢) umoznit Najemci vyuzivat veskera spolecna média;

d) udrZovat Budovu a Pfedmét ndgjmu v takovém stavu, aby bylo mozno Predmét
najmu fadn€ uzivat k ucelu dle této Smlouvy;

e) provadét veskeré opravy s vyjimkou téch, které dle této Smlouvy provadi Najemce;

f) pred prevodem vlastnického prava k nemovité véci, ve které se nachazi Predmét
najmu, informovat nového vlastnika (zdjemce) o existenci ndjmu, o vSech
povinnostech Pronajimatele a pravech Najemce vyplyvajicich z této Smlouvy a
prokazateln¢ jej seznamit s aktualnim znénim této Smlouvy. Pronajimatel je
povinen nechat nového vlastnika (zajemce) pisemné potvrdit, ze se seznamil
s aktudlnim znénim této Smlouvy a toto potvrzeni je Pronajimatel povinen Néjemci
dorucit nejpozdéji do 15 dnti ode dne provedeni vkladu vlastnického prava nového
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vlastnika nemovité véci, ve které se nachazi Pifedmét naymu, do katastru
nemovitosti;

g) =zajistit na naklady Néjemce pravidelny rocni servis a udrzbu plynového kotle
nachazejiciho se v Pfedmétu ndjmu, a to dle ptedpisu vyrobce.

2.2. Néajemce se zavazuje:
a) uzivat Predmét najmu jako fadny hospodar;

b) umoznit Pronajimateli v doprovodu opravnéného zastupce Najemce vstup do
Predmétu najmu na zékladé predchoziho pisemného oznameni, které bude N4jemci
doruceno nejméné 5 dn0 pfedem svyjimkou havarijnich a doptedu
neptedvidatelnych situaci, které by mohli zptisobit hmotnou skodu. V pritbéhu
takového vstupu Pronajimatel zajisti pfiméfenou ochranu majetku Najemce s tim,
ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté pisemné ozndmi Najemci,

c) dodrzovat relevantni platné pravni piedpisy o ochrané Zivotniho prostiedi;

d) hradit vSechny naklady na drobné opravy a béznou udrzbu Pfedmétu najmu; za
drobné opravy a béznou Gdrzbu se povazuji opravy a udrzba Pifedmétu ndjmu a jeho
vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti Pfedmétu najmu a je ve
vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy a béznou tdrzbu povazuji:

(i) opravy a udrzba jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy a tdrzba
podlahovych krytin a vymény praht a list,

(i) opravy a udrzba jednotlivych ¢asti oken a dveti a jejich soucasti a vymeny
zamk, kovani, klik, rolet a zaluzii,

(ii1) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinact, zasuvek, jisti¢li, zvonki, zasuvek rozvodl datovych siti

(iv) vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

(v) vymény uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro Pfedmét najmu,

(vi) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifontl,

(vii)opravy indikatorti vytapéni a opravy vodoméri teplé a studené vody.

Za drobné opravy a béznou udrzbu se dale povazuji opravy a udrzba vodovodnich
vytoki, zéapachovych uzavérek, misicich baterii, ohfivaci vody, umyvadel,
vylevek, diezl, splachovaci, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a
elektfinu, kotli etdzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, vcetné
uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovladacich termostatli etdZového topeni;
nepovazuji se vSak za n€ opravy radiatorti a rozvodu ustfedniho vytapéni. Za drobné
opravy a béznou udrzbu se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predméti
uvedenych vyse v tomto pismenu d).

Za drobné opravy a béznou udrzbu se dale povazuji udrzovani a ¢isténi Predmétu
najmu, které se provadéji obvykle pfi delsim uzivani Predmétu najmu. Jsou jimi
pravidelné prohlidky a cisténi predméti uvedenych vySe v tomto pismenu d),
malovani vCetné¢ opravy omitek, tapetovani a €iSténi podlah vCetné podlahovych
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krytin, obkladl stén, ¢iSténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim a vnitini
natéry.

Podle vyse ndkladu se za drobné opravy a béznou udrzbu povazuji dalsi opravy a
dalsi udrzba Pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych
predmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v tomto pismenu, jestlize naklad
na jednu opravu neptesahne ¢astku 2.000,- K¢.

N4ajemce neni povinen hradit naklady na drobné opravy a béznou udrzbu, jestlize
soucet jiz vynalozenych nakladi na drobné opravy a béznou udrzbu v kalendainim
roce piesahne castku 10.000,- K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a asove na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladli na vSechny
tyto opravy;

e) oznamit potiebu oprav, které je povinen zajiStovat Pronajimatel; Pronajimatel je
povinen opravu provést nejpozdeji do 14 dnil, nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak;

f) nejpozdéji ke dni ukonceni Gi¢innosti této Smlouvy odevzdat Pronajimateli Predmét
najmu zpét. O odevzdani Predmétu najmu zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem
vyhotoven pieddvaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.
Néjemce je povinen vratit Predmét ndjmu ve stavu a s vybavenim a zafizenim,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

g) uzivat spole¢né prostory a spole¢na zafizeni Budovy, ve které se nachazi Piredmét
najmu, jen k uceliim, ke kterym jsou urceny.

h) nepienechat bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele Predmét najmu do podnajmu
treti osob¢€; zmény na Pfedmétu najmu je opravnén Nijemce provést pouze po
pisemném povoleni Pronajimatelem;

1) neprovadét na Piedmétu ndjmu zadné stavebni Upravy podléhajici stavebnimu
povoleni nebo ohlaseni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele

A

3. Nijemné a uhrady za pInéni spojena s uZivinim Pfedmétu najmu

3.1. N4gjemné je stanoveno dohodou Smluvnich stran a je uvedeno v bodu IV Vypoctového
listu, jez tvoii ptilohu €. 1 této Smlouvy. Najemné je osvobozeno od DPH v souladu
s ustanovenim zakona o dam z ptidané hodnoty. Najemné bude hrazeno na zaklad¢ této
Smlouvy étvrtletné na ucet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této Smlouvy v terminu
splatnosti do 5. dne druhého mésice piisluiného kalendainiho ctvrtleti.

3.2. Sjednanou vysi ndjemného je Pronajimatel opravnén kazdoroéné od roku 2022 upravit
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladii za poslednich 12 mésicl
piedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim tdajem pro Upravu
najemncho je dosazeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za pfedchozi rok,
zvefejnény Ceskym statistickym tfadem v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava
njjemné¢ho bude najemci oznamena doporucenym dopisem, a to nejdéle do 5.4.
piislusného kalendainiho roku, na ktery se najemné zvysuje, nedilnou soucasti pisemného
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oznameni bude novy Vypoctovy list. V piipad€, ze pronajimatel nesplni svou povinnost
a nezaSle pisemné oznameni o zvyseni ndjemného najemci v terminu uvedeném v tomto
odstavci smlouvy, jeho narok na zvyseni nadjemného pro piislusny kalendaini rok zanika.
ZvySené najemné je najemce povinen hradit od prvého dne kalendainiho ctvrtleti
nasledujiciho po datu obdrzeni pisemného oznameni. Zakladem pro upravu vyse
najemného je vySe rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i nagjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a zivotnich
nakladl za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku, pokud k tomuto zvySeni doslo.

3.3. Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci v souvislosti s ndjmem sluzby uvedené v bodé
V Vypoctového listu. Sluzby jsou osvobozeny od DPH v souladu s ustanovenim zakona
o dani z pfidané hodnoty. Najemce bude hradit na zakladé této smlouvy v pribéhu roku
Ctvrtletni zalohové platby na sluzby, jejichz vyse je uvedena ve Vypoctovém listu
v terminu splatnosti do 5. dne druhého mésice piislusného kalendainiho Ctvrtleti.

3.4. Vyuctovani sluZzeb bude provedeno po obdrZzeni vyuctovani prvotniho dodavatele sluzeb
nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho roku. Uhrada vyuétovani sluzeb bude provedena
Néjemcem na zéklad¢é Pronajimatelem vystavené¢ho dokladu - faktury, a to do 14 dnti od
data vystaveni dokladu. Pronajimatel je povinen zaslat najemci doklad nejdéle do 3
kalendarnich dnii od data jejiho vystaveni na adresu pro zasilani danovych dokladt
uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Nedilnou soucasti dokladu bude propocet nakladi
pfipadajicich na N4jemce.

3.5. Najemce bude hradit spotiebu elektrické energie na zaklade vlastni smlouvy s prvotnim
dodavatelem elektrické energie. Najemce bude hradit spotiebu plynu (topeni) na zékladé
vlastni smlouvy s prvotnim dodavatelem plynu. Prostor je napojen na samostatny
elektromér a plynomér. Déle je Najemce povinen si zajistit vlastnim ndkladem odvoz a
likvidaci odpadu.

4. Doba niajmu a ukonceni najmu

4.1. Ngjem zalozeny touto Smlouvou se sjednava na dobu neurcitou.

4.2. Najem skonci:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;
b) z dalSich davodl vyslovné uvedenych v obcanském zakoniku nebo v této Smlouveé
a tam uvedenych vypovédnich dobach.

4.3. Kazda ze Smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét i bez uvedeni divodu
s tim, ze vypovédni doba v tomto pfipadé Cini 3 (tfi) mésice a zalind bézet prvni den
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé Smluvni strané.
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5. Zavérecna ustanoveni
5.1. Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

5.2. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zékladé této
Smlouvy se neuplatni ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765,
§ 1766, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2311 obéanského zakoniku do té miry, do které je mozné
aplikaci téchto ustanoveni vyloucit dohodou Smluvnich stran.

5.3. Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na ndhradu
skute¢né skody a uslého zisku v plné vysi.

5.4. Tato Smlouva miize byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu Gplné a bezvyhradné
shody na jejich obsahu, bez pfipusténi byt’ nepatrnych odchylek. Jakakoliv ustni ujednani o
zménach této Smlouvy budou povazovana za pravné neplatna a neti€inna. Pisemna forma je
vyzadovana 1 pro dohodu o ukonceni ti€innosti této Smlouvy.

5.5. Podpisem této Smlouvy Pronajimatel bere na védomi, ze Najemce bude podle platnych

pfedpisti vztahujicich se k ochran¢ osobnich udaji zpracovavat osobni udaje
Pronajimatele uvedené v této Smlouvé, piipadné veskeré dalsi tGdaje poskytnuté
Pronajimatelem v souvislosti se smluvnim vztahem zaloZenym touto Smlouvou (dale jen
,osobni daje®), a to za ucelem plnéni predmétu této Smlouvy. Osobni tdaje budou
zpracovavany na zakladé pravniho titulu, kterym je plnéni Smlouvy a pro ktery je jejich
zpracovani nezbytné. Najemce bude osobni idaje Pronajimatele zpracovavat po dobu
trvani Gc¢innosti této Smlouvy, piipadné po skonceni jeji G€innosti az do vypotadani
veskerych vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této Smlouvy,
piipadné po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich pfedpisii. Pronajimatel je
povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni idaje pro ucely souvisejici
s plnénim této Smlouvy Néjemci piedava.
Pronajimatel bere na védomi, ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho
osobnich Udaji, vcetné prav subjektu udajii, nalezne v aktudlni verzi dokumentu
Informace o zpracovani osobnich udajii dostupném na webovych stankach Najemce
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

5.6. Pronajimatel prohlaSuje, Ze zadnou cast obsahu této Smlouvy, vcetné jejich pftiloh ¢i
jinych soucasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i diivérné informace. Pronajimatel
bere na védomi, Ze v souladu s pravnimi predpisy miize byt vyzadovano zveiejnéni této
Smlouvy ¢i budoucich dohod, které tuto Smlouvu ptipadné budou ménit, nahrazovat ¢i
rusit (dale jen ,.budouci dohody®), ve vefejné piistupném registru. Zvetejnéni provede
Néjemce. Najemce je opravnén pied zvefejnénim Smlouvy ¢i budoucich dohod ve
Smlouvé ¢i budoucich dohodach znecitelnit informace, na n€z se nevztahuje uverejiiovaci
povinnost podle pfislusného pravniho ptedpisu. Pronajimatel dale bere na védomi, ze
v ramci hospodateni N4jemce s majetkem Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy
¢i budoucich dohod v odivodnénych piipadech zptistupnén tietim stranam.

5.7. Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z¢asti neplatné, relativné neucinné
nebo nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost
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jejich dalSich ustanoveni, Ize-1i toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku.
Smluvni strany vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym
obsahem a tufinkem co nejvice podobné neplatnému, relativné neucinnému nebo
nevynutitelnému ustanoveni.

5.8. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
Pronajimatel obdrzi jeden stejnopis a Najemce stejnopis dva.

5.9. Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti nabyva
dne 1.9.2021. Podl¢ha-li tato Smlouva povinnosti uvetejnéni v registru smluv dle zakona
¢.340/2015 Sb., o registru smluv, nenabude ucinnosti pfed timto uvefejnénim. Zvetejnéni
Smlouvy v registru smluv zajisti Najemce. Na plnéni Smlouvy poskytnuta od 1.9.2021
do data nabyti uc¢innosti této Smlouvy se pfiméfené pouziji ustanoveni této Smlouvy.

5.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich Uplné a vylucné vzajemné
ujednani tykajici se dan¢ho pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po piecteni této
Smlouvy prohlasuji, ze byla uzaviena po vzajemném projednani, urcité a srozumitelné,
na zakladé jejich pravé, vazné minéné a svobodné viile. Na diikaz uvedenych skutecnosti
ptipojuji podpisy svych opravnénych osob ¢i zastupc.

5.11. Smluvni strany prohlasuji, ze pti jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a zadna z
nich nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzdjem
ujistuji, Zze ujednani v této Smlouvé povazuji za ucinéna v oboustranné dobré vife a v
souladu s dobrymi mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy védomy
moznosti budoucich zmén pomérti na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a
prohlasuji, Ze tyto zmény piedstavuji podnikatelské riziko spojené s jejich ¢innosti, které
nesou samy a dohodly se a povazuji za spravedlivé, ze v dusledku takovych ptipadnych
zmén nemohou uplatiiovat vii¢i druhé Smluvni stran¢ zadna prava.

5.12. Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Ptiloha ¢. 1 - Vypoctovy list

Ptiloha €. 2 - Grafické znazornéni umisténi Predmétu najmu

V Ceské Tiebové dne: ....................... VPrazedne: ........coovvviiiiiinninnn.
Pronajimatel: Ndjemce:

Martin Volesky Ing. Vladimir Macek

jednatel manazer specializovaného tGtvaru PPC
TEZA, s.r.o. Ceska posta, s.p.

za Mésto Ceska Tiebova
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