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MUBEXO1O6AOT 1750174
\\ KJ%j KUPNÍ SMLOUVAS

(uzavřená dle 2128 a n sl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákon ku)

M sto Bene ov
se s dlem Masarykovo nám st 100, Bene ov
IC: 002 31 401
zastoupené starostou m sta Ing. Petrem Hostkem, MBA

na stran jedné jako prodávaj c
(dále té prodávaj c )

a

ELTSEN a.s.
se s d em Bene ov, Jana Nohy 1237, PSC 25601
10:62957 104
zapsaná v obchodn m rejstř ku M stského soudu v Praze, odd l B, vlo ka 9991
zastoupena předsedou představenstva Ing. Jiř m Stibůrkem

na stran druhé jako kupuj c
(dále té ,,kupuj c )

(společn té smluvn strany )

uzav raj n e uvedeného dne, m s ce a roku v souladu s ustanoven mi 2128 a násl. zákona č. 89/2012 Sb.,
občanského zákon ku, na základ úplného a vzájemného konsensu o v ech n e uveden ch ustanoven ch
následuj c

Kupn smlouvu
(dále té kupn smlouva )

Předm t smlouvy

I . Prodávaj c prohla uje, e je vlastn kem následuj c ch nemovit ch v c :

. pozemku parc. č. 4316/2, zastav ná plocha a nádvoř , jeho součást je stavba čp. 22, jiná stavba, část
obce Konopi t

. stavby bez č.pič.e., gará , nacházej c se na pozemku jiného vlastn ka parč. 4317/2, část obce
Konopi t

v e v katastráln m územ Bene ov u Prahy, obec Bene ov, zapsáno na LV č. 10001 vedeném Katastráln m
úřadem pro Středočesk kraj, Katastráln m pracovi t m Bene ov pro katastráln územ Bene ov u Prahy, obec
Bene ov (dále jen Nemovitosti ).

2. Prodávaj c dále prohla uje, e je vlastn kem následuj c ho př slu enstv Nemovitost funkčn souvisej c ho s
Nemovitostmi:

. čist rny odpadn ch vod na pozemku par.č. 4316/1
S j mky na pozemku par.č. 4316/7



S

plynové př pojky na pozemku prodávaj c ho parč. 4316/1 od zásobn ků propanu k budov Čp. 22
4 ks plynov ch kotlů

t . elektrické př pojky od trafostanice k budov Čp. 22 na pozemku prodávaj c ho par.č. 4316/1
S rozvodů elekthny včetn rozvodov ch skř n
S vodovodn př pojky od studny k budov čp. 22 na pozemku prodávaj c ho parč. 4316/1 a 4316/3 a na

pozemku jiného vlastn ka par.č. 4317/1
S domác vodárny včetn zásobn ků na studenou a teplou vodu
. 2 ks bojlerů v um várn
. kanalizačn spla kové př pojky na pozemku prodávaj c ho par.č. 4316/1 vedené přes čist rnu odpadn ch

vod a k potoku včetn lapolu
S kanalizačn de ové př pojky
. Wc
S v levky
. umyvadla a vodovodn baterie

dále jen Př slu enstv Geometrick plán č. 4718-91/2016 vyhotovitele GEOREAL s.ro., kter tvoř př lohu č. I
k této smlouv , zakresluje um st n vodovodn př pojky pod p smenem A, kanalizačn de ové př pojky pod
p smenem c a kanalizačn spla kové př pojky pod p smenem D.

3. Prodávaj c touto smlouvou prodává kupuj c mu Nemovitosti a Př slu enstv , a to včetn jejich součást a
př slu enstv , do v lučného vlastnictv kupuj c ho a kupuj c Nemovitosti a Př slu enstv za kupn cenu
uvedenou v či. II. této smlouvy do svého v lučného vlastnictv kupuje. Nemovitosti a Př slu enstv budou dále v
této smlouv společn označovány také jako Předm t koup .

II.
Kupn cena

I . Prodávaj c prodává kupuj c mu Předm t koup za kupn cenu v čase a m st obvyklou stanovenou znaleck m
posudkem č. 4245-102/2016 ze dne 15.1 1 .2016, kter vypracoval znalec Ing. Ladislav Kub k, Panenské
Bře any 163, Odolena Voda ve v i 12.950.000,- Kč (slovy dvanáct milionů dev t set padesát tis c korun
česk ch). Pln n je osvobozeno od DPH z důvodu, e pozemek tvoř funkčn celek s budovou a slou
k hospodářsk m účelům.

2. Kupuj c Předm t koup za sjednanou kupn cenu kupuje.

3. Kupuj c uhrad prodávaj c mu kupn cenu na základ faktury vystavené prodávaj c m se splatnost 30 dnů.
Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitost bude podán prodávaj c m nejpozd ji do 5
pracovn ch dnů po uhrazen kupn ceny na účet prodávaj c ho. Nebude-li kupn cena zaplacena ve lhůt
splatnosti faktury, má prodávaj c právo od této smlouvy odstoupit.

4. Kupuj c dále současn s kupn cenou uhrad prodávaj c mu náklady převodu vlastnick ch práv dle této
smlouvy, tj. poplatek za podán návrhu na vklad do katastru nemovitost ve v i I .000 Kč, kter bude uhrazen
při podpisu smlouvy, dále náklady na vyhotoven znaleckého posudku ve v i 26.065,- Kč + DPH.

5. Kupuj c bere na v dom , e je v souladu se zákonn m opatřen m Senátu č. 340/201 3 Sb. poplatn kem dan z
nabyt nemovit ch v c a je povinen tuto da zaplatit.

Iii,
Práva a povinnosti smluvn ch stran

1 . Kupuj c prohla uje, e se zcela seznámil s faktick m i právn m stavem Předm tu koup za vynalo en
odborné péče. Kupuj c se dále seznámil se znaleck m posudkem č. 4245-102/2016 ze dne 15.1 1 .2016, kter
vypracoval znalec Ing. Ladislav Kub k, Panenské Bře any 163, Odolena Voda a se zprávou společnosti



MILOTA Kladno, spol. s ro. o stavu objektu - budovy Čp. 22 a bere na v dom skutečnosti ve znaleckém
posudku a zpráv uvedené. Kupuj c mu je stav Předm tu koup znám včetn následuj c ch skutečnost :

. Předm t koup (v echny jeho součásti) je ve patném technickém stavu a vy aduje opravu č
rekonstrukci, přičem náklady na takovou opravu mohou v znamn převy ovat sjednanou kupn cenu

. budova čp. 22 nemá smluvn zaji t n př stup ke zdroji vody a ke dni podpisu této smlouvy ani ke
kanalizaci a k rozvodné s ti elektrické energie

. n které součásti Př slu enstv se nacház na pozemc ch jiného vlastn ka a nen sjednáno ádné právo
k takovému jejich um st n

2. Kupuj c v souladu s ustanoven m 19J6 zák. č. 89/2012 Sb. občansk zákon k v slovn prohla uje, e se
vzdává v ech sv ch práv, která by mu nále ely z př padn ch vad stavby čp. 22, jiná stavba, která je součást
pozemku parc. č. 4316/2 s v jimkou práv vznikl ch z důvodu, e by k této stavb nenabyl vlastnické právo.

3. Kupuj c se zavazuje, e po dobu JO let od podpisu této smlouvy bude Nemovitosti u vat v hradn pro
provozován ubytovac ch a stravovac ch slu eb. Kupuj c je v ak oprávn n Nemovitosti u vat i pro dal
slu by vhodn dopl uj c poskytován ubytovac ch a stravovac ch slu eb např. pro půjčován kol, obrazovou
galerii. Kupuj c v slovn nen oprávn n u vat Nemovitosti pro účely provozován hazardn ch her. V př pad ,
e by kupuj c své povinnosti uvedené v tomto odstavci poru il, má prodávaj c právo od této smlouvy

odstoupit. V př pad , e by kupuj c převád l své vlastnické právo k Nemovitostem na jakoukoliv třet osobu, je
povinen takovou osobu zavázat ke stejnému způsobu u ván pro provozován ubytovac ch a stravovac ch
slu eb. V př pad , e kupuj c tuto svou povinnost poru nebo e se prodávaj c z jakéhokoli jiného důvodu na
stran kupuj c ho nebude moci dosáhnout zru en této smlouvy v př pad u ván Nemovitost v rozporu s
ustanoven m tohoto odstavce, je kupuj c povinen zaplatit prodávaj c mu smluvn pokutu ve v i 2.500.000,- Kč.
Smluvn strany v slovn ujednávaj , e na toto ujednán se nepou ije ustanoven 2157 zák. č. 89/2012 Sb.
občansk zákon k.

4. Oba účastn ci této smlouvy prohla uj , e nejsou omezeni v mo nosti tuto smlouvu uzavř t, e proti nim nen
vedeno ádné exekučn , insolvenčn nebo jiné ř zen , které by m lo vliv na jejich mo nost uzavř t tuto smlouvu.

Iv.
Předán a převzet předm tu koup

I . Prodávaj c se zavazuje předat kupuj c mu předm t koup a kupuj c se jej zavazuje převz t nejpozd ji do 5
pracovn ch dn ode dne zaplacen kupn ceny.

2. O předán a převzet bude mezi smluvn mi stranami sepsán předávac protokol. Nedojde-li v uvedené lhůt
k protokolárn mu předán předm tu koup , pova uje se marn m uplynut m této lhůty předm t koup za
předan .

V.
Návrh na vklad

1 . Prodávaj c a kupuj c se zavazuj podepsat při uzavřen této smlouvy návrh na vklad vlastnického práva
k předm tu koup ve prosp ch kupuj c ho do katastru nemovitost . Tento návrh bude podán prodávaj c m

př slu nému katastráln mu úřadu do 5 pracovn ch dn po zaplacen kupn ceny.

2. Náklady vzniklé v souvislosti s podán m návrhu na povolen vkladu vlastnického práva do katastru nemovitost
nese kupuj c .

3. Do doby povolen vkladu vlastnického práva dle této kupn smlouvy jsou smluvn strany sv mi smluvn mi
projevy vázány, tj. jsou povinny zdr et se ve kerého jednán , které by mohlo zmařit napln n účelu této
smlouvy, zejména se prodávaj c zavazuje, e nezř d ve prosp ch třet ch osob ádná práva k předm tu koup ,
ani jinak předm t koup nezat .



4. Prodávaj c i kupuj ci jsou povinn vyvinout ve keré úsil a poskytnout potřebnou součinnost katastráln mu
úřadu, aby k zápisu vlastnického práva do katastru nemovitost dle této kupn smlouvy do lo v co nejkrat
dob .

5. V př pad , e by katastráln úřad zam tl návrh na povolen vkladu práva do katastru nemovitost dle této
smlouvy nebo ř zen zastavil, anebo pokud by takové rozhodnut hrozilo, podniknou strany ve vzájemné
součinnosti v echny kroky k odstran n překá ek brán c ch vkladu, př padn i uzavřou novou kupn smlouvu,
obchodn a podm nkami odpov daj c této smlouv , která bude zohled ovat po adavky katastráln ho úřadu tak,
aby do lo k dosa en povolen vkladu. V echny tyto kroky včetn podán nového návrhu na vklad (bude-li
třeba) učin strany bezodkladn , nejpozd ji do 15 dnů od právn moci rozhodnut katastráln ho úřadu.

vl.
Dal ujednán

I . Prodávaj c jedná s vlastn kem pozemku parc. č. 431 7/2 v katastráln m územ Bene ov u Prahy s Lesy ČR
s.p. ojeho odkoupen . Prodávaj c se zavazuje vyvinout potřebné úsil , aby tento pozemek od jeho vlastn ka -

Lesů CR sp. odkoupil. Prodávaj c se zavazuje, e tento pozemek prodá kupuj c mu, a to 60 dnů ode dne, kdy
se dozv , e se stal jej m vlastn kem, a to za shodnou kupn cenu, za kterou jej koupil. Kupuj c se zavazuje, e
uhrad prodávaj c mu v echny náklady spojené s uveden m převodem vlastnictv k pozemku parc. č. 4317/2.

2. Prodávaj c nechal vypracovat geometrick plán Č. 4718-91/2016 vyhotovitele GEOREAL s.r.o., kter tvoř
př lohu č. I k této smlouv , a geomethck plán č. 4755 -91/2016 vyhotovitele GEOREAL s.r.o., kter tvoř
př lohu Č. 2 k této smlouv (dále jen geomethcké plány ).

3. Prodávaj c jako osoba povinná a kupuj c jako osoba oprávn ná se zavazuj nejpozd ji do 60 dnů od potvrzen
geomethck ch plánů katastráln m úřadem uzavř t smlouvu o zř zen slu ebnost , na základ které bude
sjednáno:

a) Osoba povinná je v lučn m vlastn kem pozemků parc. Č. 4316/1, 4316/3 a 4295/J a dále mostku pro
p mezi pozemky parc. č. 43J6/J, a 4295/J v katastráln m územ Bene ov u Prahy (dále té
slu ebné nemovitosti ).

b) Osoba oprávn ná je vlastn kem pozemku parc. č. 43J6/2, zastav ná plocha a nádvoř , jeho součást
je stavba čp. 22, jiná stavba, část obce Konopi t , katastráln územ Bene ov u Prahy (dále té
panuj c nemovitosti ).

c) Strana povinná, jako vlastn k slu ebn ch pozemků parc. č. 4316/J, 4316/3 v katastráln m územ
Bene ov u Prahy, zř d na neomezenou dobu ve prosp ch panuj c ch nemovitost a t m ve prosp ch
strany oprávn né, jako vlastn ka panuj c ch nemovitost jako I ka dého dal ho vlastn ka panuj c ch
nemovitost v cné břemeno slu ebnost in en rské s t kanalizačn ho veden je spoč vá v právu
jej ho um st n provozován provád n jejich úprav, oprav, údr by, rekonstrukce a modernizace za
účelem zlep en jej v konnost jako i vstupu a vjezdu na slu ebnou nemovitost, a to i pro smluvn
partne y strany oprávn né, kteř pro ni budou vykonávat Iyto činnosti (dále jen sIu ebnost
in en rsk ch s t 9. Slu ebnost in en rsk ch s t se zř d v rozsahu vymezeném rafován m
geometrick m plánem č. 4718-91/2016 vyhotovitele GEOREAL s.r.o., kter Woř ned lnou součást této
smlouvy, a to ve vztahu k veden de t ové kanalizace pod p smenem C a ve vztahu k veden
spla kové kanalizace včetn um st n lapolu a čističky odpadn ch vod pod p smenem VD .

d) Strana povinná zř d k t i kteréhokoliv vlastn ka slu ebn ch pozemků parc. č. 4316/J a 4295/J,
a mostku pro p přes potok mezi pozemkem parc. č. 4316/J a 4295/J, kter se klene přes pozemek
4333/9, v e v katastráln m územ Bene ov u Prahy, ve prosp ch oprávn né ze slu ebnosti
a kteréhokoliv dal ho vlastn ka panuj c ch nemovitost slu ebnost stezky, spoč vaj c vprávu chůze
po slu ebn ch nemovitostech, a v právu dopravovat se po slu ebné nemovitosti lidskou silou, a právu,
aby po slu ebn ch nemovitostech přicházelijin k oprávn né ze slu ebnost odcházeli od n nebo se
lidskou silou po slu ebné nemovitosti dopravoval a to bez dal ch omezen a v kteroukoliv dobu.



Slu ebnost stezky dle předchoz v ty se zř d v rozsahu vymezeném vy rafován m v geometrickém
plánu Č. 4755-91/2016 vyhotovitele GEOREAL sr.o., kter voř ned lnou součást této smlouvy.

e) Strana povinná zř d k t i kteréhokoliv vlastn ka slu ebného pozemku parc. č. 4316/3, v katastráln m
územ Bene ov u Prahy, ve prosp ch oprávn né ze slu ebnosti a kteréhokoliv dal ho vlastn ka
panuj c ch nemovitost slu ebnost stezky a cesty, spoč vaj c v právu chůze po celé slu ebné
nemovitost a v právu dopravovat se po slu ebné nemovitosti lidskou silou, a právu, aby po slu ebné
nemovitosti přicházeli jin k oprávn né ze slu ebnosti, odcházeli od n nebo se lidskou silou po
slu ebné nemovitosti dopravoval a spoč vaj c v právu jezdit přes celou slu ebnou nemovitost
jak mikoli vozidly, osobn mi i nákladn mi, bez dal ch omezen a v kteroukoliv dobu.

Oprávn ná ze slu ebnost jako vlastn k panuj c ch nemovitost takto zř zené slu ebnosti př(j má,
a povinná ze slu ebnost jako vlastn k slu ebn ch nemovitost se zavazuje tato práva strp t a
umo nit oprávn né ze slu ebnosti neru en v kon t chto práv.

g) Slu ebnost se zřizuje bezúplatn a vzniká dnem jej ho vkladu do katastru nemovitost .

4. Kupuj c je oprávn n nechat vypracovat geometrick plán, kter m bude vymezeno v pozemc ch prodávaj c ho
veden elekt ny dle stavu ke dni podpisu této smlouvy. Prodávaj c jako osoba povinná a kupuj c jako osoba
oprávn ná se zavazuj nejpozd ji do 60 dnů ode dne, kdy bude prodávaj c doručen geometrick plán, kter m
bude vymezeno v pozemc ch prodávaj c ho veden elektřiny v nezbytném rozsahu, uzavř t smlouvu o zř zen
slu ebnost , na základ které bude sjednáno, e strana povinná zř d na neomezenou dobu ve prosp ch
panuj c ch nemovitost a t m ve prosp ch strany oprávn né, jako vlastn ka panuj c ch nemovitost , jako
I ka dého dal ho vlastn ka panuj c ch nemovitost , v cné břemeno slu ebnost in en rské s t veden
elektřiny, je spoč vá v právu jej ho um st n , provozován , provád n jejich úprav, oprav, údr by, rekonstrukce
a modernizace za účelem zlep en jej v konnost , jako vstupu a vjezdu na slu ebnou nemov tost, a to i pro
smluvn partnery strany oprávn né, kteř pro ni budou vykonávat tyto činnosti. Ustanoven odstavce 3, p sm.
a), b), f a g) tohoto článku se pou je obdobn .

VII.
Záv rečná ustanoven

I . Prodej Předm tu koup byl schválen usnesen m Zastupitelstva m sta Bene ov č. 446-21/201 7/ZM ze dne 22.
března 2017. Zám r prodeje byl v souladu s 39 odst. I zák. Č. 128/2000 Sb. o obc ch (obecn zř zen )
zveřejn n na úředn desce dne 19. prosince 2016, sejmut dne 31 . ledna 2017.

2. Kupuj c souhlas s t m, aby byla tato smlouva uveřejn na postupem dle zák. Č. 340/2015 Sb., o registru smluv,
5 t m, e souhlas se zpracován m a se zveřejn n m sv ch ve smlouv uveden ch identifikačn ch údajů v
registru smluv.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nich prodávaj c obdr dva stejnopisy, kupuj c jeden
stejnopis a jeden stejnopis bude pou t pro účely ř zen o vkladu vlastnického práva do katastru nemovitost .

4. Pokud by n které z ustanoven této smlouvy bylo neúčinné nebo se stalo neúčinn m nebo neprovediteln m,
nebude t m dotčena platnost ostatn ch ustanoven této smlouvy. Smluvn strany se v takovém př pad zavazuj
nahradit neúčinné nebo neproved telné ustanoven takov m, které se podle smyslu a účelu nejv ce bl
hospodářskému účelu neúčinného nebo neproveditelného ustanoven .

5. Ve keré zm ny č dopln n této smlouvy lze provést jen formou p semn ch dodatků, přičem jinou ne
p semnou formu zm n a dodatků strany v slovn vylučuj .

6. Tato smlouva nab vá platnost a účinnosti ke dni podpisu smluvn mi stranami.

7. Smluvn strany vzájemn prohla uj , e tato smlouva nebyla uzavřena v t sni a za nápadn nev hodn ch
podm nek či na nátlak kterékoliv strany, popř. třet ch osob. Smlouva byla uzavřena vá n a smluvn strany
prohla uj , e jim nejsou známy jakékoliv skutečnosti, které by jej uzavřen vylučovaly.



8. Smluvn strany prohla uj , e ve kerÆ ustanoven tØto smlouvy pova uj za rozhoduj c , e se na jednotliv ch
ustanoven ch tØto smlouvy dohodly jasn a urŁit tak, aby z tohoto døvodu mezi nimi nedochÆzelo ke sporøm.

9. Smluvn strany prohla uj , e si smlouvu płeŁetly, jej mu obsahu v celØm rozsahu rozum a na døkaz svØho
souhlasu s jej m obsahem pod n p pojuj svØ podpisy.

V Be ]
s-0

starosta I
M sto Bene ov

lni/Jił St børek
płedseda płedstavenstva
ELTSEN a.s.


