] MUBEX0106A0T 1750174
KUPNI SMLOUVA

(uzaviena dle § 2128 a nsl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku)

Mésto BeneSov

se sidlem Masarykovo namésti 100, BeneSov

IC: 002 31 401

zastoupené starostou mésta Ing. Petrem Hostkem, MBA

na strané jedné jako prodavajici
(dale téz ,prodavajici”)

a

ELTSEN a.s.

se sidlem Benesov, Jana Nohy 1237, PSC 25601

IC : 629 57 104

zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 9991
zastoupena predsedou predstavenstva Ing. Jifim Stiblirkem

na strané druhé jako kupuijici
(dale téz,kupujici‘)

(spoleéné téz ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenimi § 2128 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, na zékladé Gplného a vzajemného konsensu o' viech nize uvedenych ustanovenich
nasledujici

Kupni smlouvu
(dale téz kupni smiouva“)

I
Predmét smiouvy

1. Prodavajici prohlaSuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

o pozemku parc. €. 4316/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba &.p. 22, jina stavba, &ast
obce Konopisté

o stavby bez ¢p/le., gardz nachazejici se na pozemku jiného vlastnika par.d. 4317/2, ¢ast obce
Konopiste

vSe v katastralnim (zemi BeneSov u Prahy, obec Bene3ov, zapsano na LV ¢. 10001 vedeném Katastralnim
uradem pro StfedoCesky kraj, Katastralnim pracovi$tém BeneSov pro katastralni izemi Benesov u Prahy, obec
BeneSov (dale jen "Nemovitosti").

2. Prodavajici dale prohladuje, Ze je viastnikem nasledujiciho prislusenstvi Nemovitosti funkéné souvisejiciho s
Nemovitostmi :

o  (istimy odpadnich vod na pozemku par.¢. 4316/1
e  jimky na pozemku par.¢. 4316/7



plynové pfipojky na pozemku prodavajiciho par.¢. 4316/1 od zasobnik propanu k budové ¢.p. 22

4 ks plynovych kotlli

elektrické pfipojky od trafostanice k budoveé €.p. 22 na pozemku prodavajiciho par.¢. 4316/1

rozvodu elektfiny véetné rozvodovych skfini

vodovodni pripojky od studny k budové €.p. 22 na pozemku prodavajiciho par.¢. 4316/1 a 4316/3 a na
pozemku jiného vlastnika par.¢. 4317/1

domaci vodamy véetné zasobnik(i na studenou a teplou vodu

2 ks bojleri v umyvamé

kanalizaCni splaskové pfipojky na pozemku prodavajiciho par.¢. 4316/1 vedené pres Gistimu odpadnich
vod az k potoku véetné lapolu

kanalizaéni destoveé pfipojky

WC

vylevky

umyvadla a vodovodni baterie

dale jen "PrisluSenstvi".Geometricky plan ¢. 4718-91/2016 vyhotovitele GEOREAL s.r.0., ktery tvofi pfilohu &. 1
k této smlouvé, zakresluje umisténi vodovodni pfipojky pod pismenem A, kanalizaéni destové pripojky pod
pismenem C a kanalizaéni splaskoveé pfipojky pod pismenem D.

. Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu Nemovitosti a Prislusenstvi, a to vetné jejich soucasti a

pfisluSenstvi, do vyluéného vlastnictvi kupujiciho a kupujici Nemovitosti a PrisluSenstvi za kupni cenu
uvedenou v ¢l. II. této smiouvy do svého vyluéného viastnictvi kupuje. Nemovitosti a Prislusenstvi budou dale v
této smlouvé spoleéné oznaCovany takeé jako "Piedmét koupé".

IL.
Kupni cena

. Prodavajici prodava kupujicimu Pfedmét koupé za kupni cenu v ase a misté obvyklou stanovenou znaleckym

posudkem ¢. 4245-102/2016 ze dne 15.11.2016, ktery vypracoval znalec Ing. Ladislav Kubik, Panenské
Bezany 163, Odolena Voda ve vysi 12.950.000,- K& (slovy dvanact milion(i devét set padesét tisic korun
¢eskych). PInéni je osvobozeno od DPH zdlvodu, Ze pozemek tvori funkéni celek sbudovou a slouZi
k hospodarskym Gcelim.

. Kupuijici Pfedmét koupé za sjednanou kupni cenu kupuije.

. Kupujici uhradi prodavajicimu kupni cenu na zakladé faktury vystavené prodavajicim se splatnosti 30 dnu.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podan prodavajicim nejpozdéji do 5
pracovnich dnii po uhrazeni kupni ceny na (cet prodavajiciho. Nebude-li kupni cena zaplacena ve Ihiité
splatnosti faktury, ma prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit.

. Kupujici dale souCasné s kupni cenou uhradi prodavajicimu naklady prevodu vlastnickych prav dle této

smiouvy, tj. poplatek za podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti ve vysi 1.000 K¢, ktery bude uhrazen
pii podpisu smlouvy, dale naklady na vyhotoveni znaleckého posudku ve vysi 26.065,- K¢ + DPH.

. Kupuiici bere na védomi, Ze je v souladu se zakonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb. poplatnikem dané z

nabyti nemovitych véci a je povinen tuto dar zaplatit.

.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Kupuijici prohlaSuje, Ze se zcela seznamil s faktickym i pravnim stavem Piedmétu koupé za vynaloZeni

odborné péce. Kupujici se dale seznamil se znaleckym posudkem ¢. 4245-102/2016 ze dne 15.11.2016, ktery
vypracoval znalec Ing. Ladislav Kubik, Panenské Biezany 163, Odolena Voda a se zpravou spolecnosti



MILOTA Kladno, spol. s r.0. o stavu objektu - budovy €.p. 22 a bere na védomi skutegnosti ve znaleckem
posudku a zpravé uvedené. Kupujicimu je stav Pfedmétu koupé znam véetné nésledujicich skutecnosti :

e Predmét koupé (viechny jeho soudasti) je ve Spatném technickém stavu a vyZaduje opravu Ci
rekonstrukci, pficemz naklady na takovou opravu mohou vyznamné prevySovat sjednanou kupni cenu

e budova &.p. 22 nema smluvné zaji$tén pfistup ke zdroji vody a ke dni podpisu této smiouvy ani ke
kanalizaci a k rozvodné siti elektrické energie

o nékteré soutasti Prislusenstvi se nachazi na pozemcich jiného vlastnika a neni sjednano Zadné pravo
k takovému jejich umisténi

. Kupuijici v souladu s ustanovenim §1916 zak. ¢. 89/2012 Sb. obéansky zakonik vyslovné prohlasuje, ze se
vzdava vech svych prav, ktera by mu naleZely z pfipadnych vad stavby ¢.p. 22, jiné stavba, které je soucCasti
pozemku parc. ¢. 4316/2 s vyjimkou prav vzniklych z divodu, Ze by k této stavbé nenabyl viastnické pravo.

. Kupuijici se zavazuje, Ze po dobu 10 let od podpisu této smiouvy bude Nemovitosti uZivat vyhradné pro
provozovani ubytovacich a stravovacich sluZeb. Kupujici je vSak opravnén Nemovitosti uZivat i pro dalSi
sluzby vhodné dopliiujici poskytovani ubytovacich a stravovacich sluzeb napf. pro pijovani kol, obrazovou
galerii. Kupujici vyslovné neni opravnén uZivat Nemovitosti pro Gely provozovani hazardnich her. V pfipade,
7e by kupujici své povinnosti uvedené v tomto odstavci porusil, ma prodévajici pravo od této smlouvy
odstoupit. VV pfipads, Ze by kupujici pfevadél své vlastnické pravo k Nemovitostem na jakoukoliv tFeti osobu, je
povinen takovou osobu zavazat ke stejnému zpisobu uZivani pro provozovani ubytovacich a stravovacich
sluzeb. V pfipadé, e kupujici tuto svou povinnost porusi nebo Ze se prodavajici z jakéhokoli jiného divodu na
strané kupujiciho nebude moci dosahnout zruseni této smlouvy v pripadé uZivani Nemovitosti v rozporu s
ustanovenim tohoto odstavce, je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 2.500.000,- KE.
Smiuvni strany vyslovné ujednavaji, Ze na toto ujednani se nepouZije ustanoveni §2157 zak. ¢. 89/2012 Sb.
obcansky zakonik.

. Oba Gcastnici této smlouvy prohladuji, Ze nejsou omezeni v moZnosti tuto smlouvu uzaviit, Ze proti nim neni
vedeno zadné exekuéni, insolvenéni nebo jiné Fizeni, které by mélo vliv na jejich moZnost uzaviit tuto smlouvu.

Iv.
Pfedani a prevzeti predmétu koupé

. Prodavajici se zavazuje predat kupujicimu predmét koupé a kupujici se jej zavazuje pfevzit nejpozdéji do 5
pracovnich dni ode dne zaplaceni kupni ceny.

. O piedani a prevzeti bude mezi smluvnimi stranami sepsén predavaci protokol. Nedojde-li v uvedené Ihité
k protokolamimu predani pfedmétu koupé, povazuje se mamym uplynutim této Ihity pfedmét koupé za
predany.

V.
Navrh na vkiad

. Prodavajici a kupujici se zavazuji podepsat pii uzavieni této smiouvy navrh na vklad viastnického prava
k predmétu koupé ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti. Tento navrh bude podan prodavajicim
prislusnému katastrainimu Gfadu do 5 pracovnich dni po zaplaceni kupni ceny.

. Naklady vzniklé v souvislosti s podanim navrhu na povoleni vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti
nese kupujici.

. Do doby povoleni vkiadu viastnického prava dle této kupni smlouvy jsou smiuvni strany svymi smiuvnimi
projevy vazany, tj. jsou povinny zdrzet se veskerého jednani, které by mohlo zmafit naplnéni (Celu této
smlouvy, zejména se prodavajici zavazuje, Ze nezfidi ve prospéch tietich osob Zadna préva k pfedmeétu koupg,
ani jinak predmét koupé nezatizi.



. Prodavajici i kupuijici jsou povinni vyvinout veskeré Usili a poskytnout potfebnou soucinnost katastralnimu
Ufadu, aby k zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této kupni smlouvy doslo v co nejkratsi
dobé.

. 'V pfipadé, Ze by katastralni Grad zamitl navrh na povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti dle této
smlouvy nebo fizeni zastavil, anebo pokud by takové rozhodnuti hrozilo, podniknou strany ve vzajemné
soucinnosti vSechny kroky k odstranéni piekazek branicich vkladu, pfipadné i uzaviou novou kupni smlouvu,
obchodné a podminkami odpovidajici této smlouvé, ktera bude zohledriovat pozadavky katastralniho Gfadu tak,
aby doslo k dosaZeni povoleni vkladu. VSechny tyto kroky véetné podani nového navrhu na vklad (bude-li
tfeba) ucini strany bezodkladné, nejpozdéji do 15 dnli od pravni moci rozhodnuti katastralniho uradu.

VL.
Dalsi ujednani

. Prodavajici jedna s viastnikem pozemku parc. &. 4317/2 v katastralnim (zemi BeneSov u Prahy - s Lesy CR
s.p. 0 jeho odkoupeni. Prodavajici se zavazuje vyvinout potiebné Gsili, aby tento pozemek od jeho viastnika -
Lesi CR s.p. odkoupil. Prodavajici se zavazuje, Ze tento pozemek proda kupujicimu, a to 60 dni ode dne, kdy
se dozvi, Ze se stal jejim vlastnikem, a to za shodnou kupni cenu, za kterou jej koupil. Kupujici se zavazuje, ze
uhradi prodavajicimu vSechny naklady spojené s uvedenym prevodem vlastnictvi k pozemku parc. €. 4317/2.

. Prodavajici nechal vypracovat geometricky plan ¢. 4718-91/2016 vyhotovitele GEOREAL s.r.0., ktery tvori
prilohu €. 1 k této smlouvé, a geometricky plan €. 4755 -91/2016 vyhotovitele GEOREAL s.r.o., ktery tvori
prilohu €. 2 k této smlouveé (dale jen ,geometrické plany").

. Prodévajici jako osoba povinna a kupujici jako osoba opravnéna se zavazuji nejpozdéji do 60 dnl od potvrzeni
geometrickych pland katastralnim Gradem uzaviit smlouvu o zfizeni sluzebnosti, na zakladé které bude
sjednano:

a) Osoba povinna je vyluénym viastnikem pozemku parc. ¢. 4316/1, 4316/3 a 4295/1 a dale mostku pro
pési mezi pozemky parc. ¢. 4316/1, a 4295/1 v katastralnim Gzemi BeneSov u Prahy (dale téz
»Sluzebné nemovitosti").

b) Osoba opravnéna je viastnikem pozemku parc. ¢. 4316/2, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucésti
Je stavba E.p. 22, jing stavba, Cast obce Konopisté, katastrélni izemi BeneSov u Prahy (dale téz
L.panujici nemovitosti").

c) Strana povinna, jako vlastnik sluzebnych pozemk( parc. ¢. 4316/1, 4316/3 v katastralnim Gzemi
BeneSov u Prahy, ziidi na neomezenou dobu ve prospéch panujicich nemovitosti a tim ve prospéch
strany opravnéné, jako viastnika panujicich nemovitosti, jakoz i kazdého dal$iho viastnika panujicich
nemovitosti, vécné biemeno — sluzebnost inZenyrské sité kanalizacniho vedeni, jez spo¢iva v pravu
Jjejiho umisténi, provozovani, provadéni jejich uprav, oprav, udrzby, rekonstrukce a modemizace za
ucelem zlepseni jeji vykonnosti, jakoz i vstupu a vjezdu na sluzebnou nemovitost, a to i pro smluvni
partnery strany opravnéné, ktefi pro ni budou vykonavat tyto Cinnosti (dale jen “sluzebnost
inZenyrskych siti‘). Sluzebnost inzenyrskych siti se zfidi vrozsahu vymezeném S$rafovanim
geometrickym planem ¢. 4718-91/2016 vyhotovitele GEOREAL s.r.o., ktery tvoii nedilnou soucast této
smlouvy, a to ve vztahu k vedeni destové kanalizace pod pismenem ,C“ a ve vztahu k vedeni
splaskové kanalizace véetné umisténi lapolu a Cisticky odpadnich vod pod pismenem ,D".

d) Strana povinna ziidi k tizi kteréhokoliv viastnika sluzebnych pozemk( parc. ¢. 4316/1 a 4295/1,
a mostku pro pési pies potok mezi pozemkem parc. . 4316/1 a 4295/1, ktery se klene pies pozemek
4333/9, vie v katastralnim (zemi BeneSov u Prahy, ve prospéch opravnéné ze sluzebnosti
a kterehokoliv dal$iho viastnika panujicich nemovitosti sluZzebnost stezky, spocivajici v pravu chize
po sluzebnych nemovitostech, a v pravu dopravovat se po sluzebné nemovitosti lidskou silou, a pravu,
aby po sluzebnych nemovitostech prichazeli jini k opravnéné ze sluzebnosti, odchazeli od ni nebo se
lidskou silou po sluzebné nemovitosti dopravovali, a to bez dalSich omezeni a v kteroukoliv dobu.



Sluzebnost stezky dle piedchozi véty se ziidi v rozsahu vymezeném vySrafovanim v geometrickém
planu ¢. 4755-91/2016 vyhotovitele GEOREAL s.r.o., ktery tvoii nedilnou soucést této smiouvy.

e) Strana povinna ziidi k tiZi kteréhokoliv viastnika sluzebného pozemku parc. ¢. 4316/3, v katastralnim
uzemi BeneSov u Prahy, ve prospéch opravnéné ze sluzebnosti a kteréhokoliv dal$iho viastnika
panujicich nemovitosti sluZebnost stezky a cesty, spocivajici v pravu chize po celé sluzebné
nemovitosti, a v pravu dopravovat se po sluzebné nemovitosti lidskou silou, a pravu, aby po sluzebné
nemovitosti piichazeli jini k opravnéné ze sluZzebnosti, odchézeli od ni nebo se lidskou silou po
sluzebné nemovitosti dopravovali, a spoCivajici vpravu jezdit pres celou sluzebnou nemovitost
Jjakymikoli vozidly, osobnimi i nékladnimi, bez dalSich omezeni a v kteroukoliv dobu.

apovinna ze sluzebnosti, jako viastnik sluzebnych nemovitosti, se zavazuje tato prava strpét a
umoznit opravnéné ze sluzebnosti neruseny vykon téchto prav.

g) Sluzebnost se zfizuje beztplatné a vznika dnem jejiho vkladu do katastru nemovitosti.

. Kupuijici je opravnén nechat vypracovat geometricky plan, kterym bude vymezeno v pozemcich prodavajicino
vedeni elektfiny dle stavu ke dni podpisu této smlouvy. Prodavajici jako osoba povinna a kupuijici jako osoba
opravnéna se zavazuiji nejpozdéji do 60 dni ode dne, kdy bude prodavajici dorucen geometricky plan, kterym
bude vymezeno v pozemcich prodavajiciho vedeni elektfiny v nezbytném rozsahu, uzaviit smlouvu o zfizeni
sluzebnosti, na zakladé které bude sjednano, Ze strana povinna ziidi na neomezenou dobu ve prospéch
panujicich nemovitosti a tim ve prospéch strany opravnéné, jako vlastnika panujicich nemovitosti, jakoZ
i kazdého dalSiho vlastnika panujicich nemovitosti, vécné bfemeno — sluzebnost inzenyrské sité vedeni
elektfiny, jez spoiva v pravu jejiho umisténi, provozovani, provadéni jejich Gprav, oprav, udrzby, rekonstrukce
a modernizace za (¢elem zlepSeni jeji vykonnosti, jakoZ i vstupu a viezdu na sluzebnou nemovitost, a to i pro
smiuvni partnery strany opravnéné, ktefi pro ni budou vykonavat tyto ¢innosti. Ustanoveni odstavce 3, pism.
a), b), f a g) tohoto Elanku se pouzije obdobné.

VIl
Zaveérecna ustanoveni

. Prodej Predmétu koupé byl schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta BeneSov €. 446-21/2017/ZM ze dne 22.
bfezna 2017. Zamér prodeje byl v souladu s § 39 odst. 1 z&k. €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)
zverejnén na fedni desce dne 19. prosince 2016, sejmut dne 31. ledna 2017.

. Kupuijici souhlasi s tim, aby byla tato smlouva uvefejnéna postupem dle zak. €. 340/2015 Sb., o registru smiuv,
s tim, Ze souhlasi se zpracovanim a se zvefejnénim svych ve smlouvé uvedenych identifikacnich udaji v
registru smiuv.

. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ prodavajici obdrzi dva stejnopisy, kupujici jeden
stejnopis a jeden stejnopis bude pouzit pro cely fizeni o vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti.

. Pokud by nékteré z ustanoveni této smlouvy bylo nedéinné nebo se stalo nei¢innym nebo neproveditelnym,
nebude tim dotcena platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smiuvni strany se v takovém pfipadé zavazuiji
nahradit neucinné nebo neproveditelné ustanoveni takovym, které se podle smyslu a acelu nejvice blizi
hospodarskému Gcelu netcinného nebo neproveditelného ustanoveni.

. Veskeré zmény ¢i dopinéni této smlouvy Ize provést jen formou pisemnych dodatkd, pfiéemZ jinou nez
pisemnou formu zmén a dodatk strany vyslovné vyluéuji.

. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti ke dni podpisu smluvnimi stranami.
. Smluvni strany vzajemné prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzavfena v tisni a za napadné nevyhodnych

podminek ¢i na natlak kterékoliv strany, popf. tfetich osob. Smlouva byla uzaviena vazné a smiuvni strany
prohlasuji, Ze jim nejsou znamy jakékoliv skuteénosti, které by jeji uzavieni vylucovaly.



8. Smluvni strany prohlasuji, Ze veskera ustanoveni této smlouvy povazuiji za rozhodujici, Ze se na jednotlivych
ustanovenich této smlouvy dohodly jasné a urgité tak, aby z tohoto diivodu mezi nimi nedochazelo ke sporim.

9. Smluvni strany prohladuji, Ze si smiouvu precetly, jejimu obsahu v celém rozsahu rozumi a na dukaz svého
souhlasu s jejim obsahem pod ni pfipojuji své podpisy.

V BeneSové dne 1) 7 -05- 203

Ing. PetrHostek, MBA Inky/Jifi Stibirek
starosta predseda predstavenstva
Mésto Benesov ELTSEN a.s.



