Smilouva o uzivani
nebytovych prostor, zarizeni
a poskytovani dalSich sluzeb

Smluvni strany:

1)

2)

JAIP - Jihoceska agentura pro podporu inovaci, o. p. s.,

se sidlem: Ceské Budé&jovice, Na Zlaté stoce &.p. 1619, PSC 370 05,

IC: 26091143, DIC: CZ26091143, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil O, viozka 109,

Zastoupena: Ing. Michaelou Novotnou, feditelkou

na jedné strané jako najemce,

Jihogeska univerzita v Ceskych Budéjovicich,

se sidlem: BraniSovska 1645/31a, 370 05 Ceské Budéjovice
soucast: Prirodovédecka fakulta

se sidlem: Brani$ovska 1760, 370 05 Ceské Budé&jovice

ICO: 60076658, DIC: CZ60076658

Zastoupend: prof. Ing. Hanou Santriitkovou, CSc., dékankou fakulty

na druhé strané jako uzivatel,

uzaviely dne, mésice a roku nize uvedeného tuto smlouvu:

_ Clanek 1
Uéel smlouvy

Ugelem této smlouvy je stanovit konkrétni podminky pro vyuZivani prostor a sluzeb v ramci JVTP- |.
etapy uzivatelem pfi zachovani a naplnéni ucelu poslani JVTP- |. etapy.

2)

Clanek 2
Uzivatelsky pomér

Najemce pfenechava touto smlouvou uZivateli nebytové prostory: Mistnost ¢. 214, 213, 212,
nachazejici se v 2. nadzemnim podlazi budovy €. p. 1619, o celkové vymére pronajimané plochy
31,9 m?, v&etné pfislusenstvi (dale jen ,pfedmét podnajmu, pfipadné uzivani‘) a uzivatel pfedmét
uzivani pfijima. Soué&asti uzivani je i moznost uzivatele uzivat daléi spolecné nebytové prostory
nachazejici se v pfedmétné budové &. p. 1619. Rozsah pronajmu muze byt upfesnén & zménén
oboustranné odsouhlasenym evidenénim listem.

Pfislusenstvi pfedmétu uzivani tvofi: movity majetek a zafizeni uvedené v pfiloze evidenéniho
listu.

UZivatel prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu uzivani a zplsobem obsluhy jednotlivych
technologii a zafizeni tvoficich jeho pfisluSenstvi a pfebira je bez zavad zplsobilé k fadnému
uzivani podle této smlouvy

Clanek 3



1)

6)

Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje predat uZivateli pfedmét do uzivani ve stavu zplisobilém smiuvenému Gcelu
uzivani. O pfedani a pfevzeti pfedmétu uzivani bude sepsan protokol, ktery bude podepsan
najemcem a uzivatelem.

Najemce ma pravo na fadnou dhradu zalohovych faktur a uhrad za plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim pfedmétu v terminech uvedenych v této smlouveé.

Najemce je opravnén zejména provadét prabéznou kontrolu pfedmétu uzivani, a to kdykoliv v
prubéhu uzivani s tim, Ze pravidelné kontroly uZivateli s pfedstihem oznami. Najemce je za timto
Ucelem opravnén vstupovat do pfedmétu uzivani pouze v doprovodu opravnéného zaméstnance
uZivatele.

V pfipadé naléhave situace jako je napf. havarie, poZar apod., je najemce opravnén vstoupit do
pfedmétu podnajmu kdykoliv, a to i bez védomi uzivatele.

Opravy nebo stavebni Upravy v pfedmétu uZivani bude provadét najemce, piipadné JU jako
viastnik po predchozi konzultaci s uZivatelem. N&jemce je povinen s dostatednym predstihem
informovat uzivatele o vétsich rekonstrukcich, opravach nebo stavebnich dpravach, které by se
dotykaly jeho Cinnosti. Najemce se zavazuje pfizplsobit harmonogram opravnych praci tak, aby
mohl uZivatel nerusené vykonavat svou ¢innost.

Najemce neodpovida za $kody, které uzivateli vzniknou pfi jeho &innosti v pfedmétu uzivani nebo
v pfimé souvislosti s ni, ledaZe by $koda vznikla jako dusledek zavinéného poruseni povinnosti
vyplyvajicich pro najemce z této smlouvy &i z obecné zavaznych préavnich predpisil.

Clanek 4
Prava a povinnosti uzivatele

UZivatel je povinen uzivat pfedmét, veskery majetek a technologie najemce & vlastnika
predmétnych nemovitosti s pé¢i fadného hospodare; uZivatel je povinen udinit veskera opatfeni
k tomu, aby predchazel vzniku $kod v pfedmétu. UZivatel je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na
pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou najemci nebo tfetim osobam jeho ¢&innosti
v pfedmétu uzivani.

UZivatel je povinen fadné a véas platit najemci sjednané fakturace a uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pifedmétu.

Uzivatel je povinen zajistit pfi uZivani pfedmétu fadné dodrzovani predpisti pozarni ochrany,
bezpecnosti prace, hygienickych predpisi, ekologickych pfedpisi a jinych predpist souvisejicich s
¢innosti podnajemce, vEetné norem a dal$ich internich predpist vydanych JU nebo najemcem,
pokud je tito vydaji, jakoz i dodrzovani dal3ich povinnosti uvedenych v této smiouve.

Uzivatel je povinen na své naklady zajistovat pravidelny tklid v pfedmétu uzivani, a to za udelem
jeho udrZovani ve stavu, v jakém mu byl pfedan k uZivani.

UZivatel je povinen pisemné oznamit najemci bez zbytetného odkladu vsechna zjisténa
nebezpec¢i a zavady na zafizenich, ktera mohou vést ke vniku $kody najemci nebo JU jako
viastnikovi a poskytnout najemci, pfipadné JU nezbytnou souginnost k provedeni jejich oprav.
Uzivatel odpovida za pfipadné zvySeni naklad(i opravy a $kodu najemce nebo JU v pfipadg, ze
nespini v€as svoji oznamovaci povinnost. Stejné je uzivatel povinen postupovat v pfipadé
potifebnych stavebnich uprav.

UZivatel je povinen na viastni néklad provadét drobné opravy (do objemu 500,- K& / oprava)
nebytového prostoru a nést naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu uzivani (pfiméfené dle
nafizeni viady ¢. 258/1995 Sb. v platném zné&ni).



7)

UzZivatel se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét uzivani.

UZivatel odpovida za zniCeni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci ndjemce nebo JU
nalézajicich se v pfedmétu uzivani pouze v pfipadech, kdy doslo k poruseni povinnosti
uzivatelem. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost ndjemce, uZivatele nebo podnajemce.

Uzivatel neni opravnén pfedmét podnajmu vybavit Zadnym svym zafizenim s elektrickym
pfikonem pfevySujicim 3 kW nebo s cenou vy$8i nez 50 000,-- K& bez predchoziho pisemného
souhlasu najemce.

10) Uzivatel neni opravnén provadét v pfedmétu podnajmu Zadné stavebni Upravy, pokud by k nim

vyjime¢né doslo, tak jakékoliv stavebni uUpravy pfedmétu uzivani a v pfedmétu podnajmu mize
uzivatel provadét jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu najemce nebo vlastnika
budovy.

11) UZivatel neni opravnén pfenechavat pfedmét uzivani nebo jeho souéasti k daldimu podnajmu

nebo uZivani daldim osobam.

12) UZivatel nese plnou odpovédnost za dodrzovani pravnich pfedpist tykajicich se BOZP, PO a

hygienickych pfedpisi v pfedmétu uzivani a nese plnou odpovédnost za jejich poruseni v&etné
sankci organ( statni spravy.

13) Strany se dale dohodly tak, Ze uZivatel bez predchoziho pisemného souhlasu najemce

v pfedmétu uzivani neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli pouZivat,
nebude spravovat, ani nedovoli spravovat a nevnese ani nedovoli vnést do pfedmétu uZivani
Zadné vysoce toxické latky (Zakon ¢&. 258/2000 Sb.), &éi organismy, zamofujici nebo znecistujici
materidly, jedovaté latky nebo odpady, infek&ni material, ropné produkty kromé velmi c&istych
rozpoustédel pro chromatografii, azbest, nebo materialy obsahujici azbest (s vyjimkou malého
mnozstvi béznych &isticich materiadll) nad ramec provozu b&Zné analytické laboratofe. V pfipadé
Ze bude chtit uzivatel pracovat s vyse uvedenymi latkami ve vétSich mnozstvich (charakter
chemického &tvrt provozu a kilogramova mnozstvi vySe uvedenych latek), je povinen najemci
pfedloZit veSkera povoleni, ktera jsou k dané &innosti nezbytna (Zakon €. 258/2000, zakon &.
185/2001 a zakon €. 262/2006 v platném znéni), véetné provozniho fadu. Najemce na zakladé
pfedioZenych povoleni povoli nebo zamitne pouzivani vySe uvedenych latek. UZivatel se
Zzavazuje najemce i dalSi podnajemce odSkodnit, chranit a uchranit pfed jakymikoliv naroky,
Zalobami nebo fizenimi wvznikajicimi nebo spojenymi s jakymikoliv takovymi nebezpeénymi
materialy, znecisténim, ztratou nebo skodou.

14) Uzivatel je povinen pfi uzZivani sluzeb dle této smlouvy jednat v soucinnosti s ndgjemcem a

v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. UzZivatel se zavazuje dodrZovat povinnosti
uloZzené zavaznymi dokumenty vydanymi najemcem nebo JU upravujicimi zplsob uZivani
poskytovanych sluzeb, budou-li takové vydany, a to od okamziku, kdy mu bude ze strany najemce
nebo JU doru€eno jejich pisemne vyhotoveni.

15) Uzivatel prohladuje, ze byl seznamen se zplUsobem obsluhovani elektronického zabezpeéovaciho

systému nainstalovaného v budové, ve které se pfedmét uzivani nachazi, a zavazuje se tento
zavazny zpUsob obsluhovani dodrzovat. Soucéasné se uzivatel zavazuje poskytnout najemci
potfebnou soucinnost pfi zajistovani bezpeénosti objektu, zejména spolupraci s bezpeénostni
agenturou ¢&i umoznéni pfistupu do prostor.

16) Uzivatel nese odpovédnost za ve$keré $kody zplsobené za dobu trvani uZivani, a to jak

zplsobené jeho &innosti, tak i Cinnosti jinych osob, kterym umoznil tuto &innost v predmétu
uZivani vykonavat i osob, kterym umoznil vstup do objektu.

17) V pfipadé zplsobeni $kody je uZivatel povinen zajistit odstranéni skody nebo ji uhradit najemci

v piné vysi.

18) UZivatel je povinen zajistit fadné uzavirani oken a zamykani hlavnich dvefi u vSech prostor

v pfedmétu uzivani.
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19) UzZivatel bere na védomi, Ze dodavka energii (el. energie, teplo, voda) je zajisténa treti stranou a

Ze najemce nenese odpovédnost za preruseni dodavek a jind pochybeni ze strany jednotlivych
dodavatel{.

20) Uzivatel je povinen oznatit uZivané prostory u vstupu do mistnosti bezpetnostnimi znagkami

2)

4)

4)

upozoriujicimi na vyskyt rizik na pracovisti. Napfiklad, 2e se v mistnosti nachazi tlakova lahev
a/nebo jiné nebezpecné latky (chemicke Iatky, biologické latky aj...).

Clanek 5
Fakturacni éinnost a sluzby

Uzivatel se zavazuje platit najemci za uzivani pfedmétu a jeho souéasti dle této smlouvy ¢astku,
ktera je potfeba na uhrazeni nakladi spojenych s umozZnénim uzivani prostor, a to dle
oboustranné odsouhlaseného evidenéniho listu.

Uzivatel se zavazuje hradit néklady za sluzby jako jsou napf. dodavka energie, tepla, uzitkové
vody apod., a to formou zaloh na zaklad® mésiénich faktur té&chto zaloh, které budou
specifikovany v uZivateli pfedaném evidenénim listu nebytového prostoru a nasledné provadéno
jejich vyuctovani dle kone¢nych faktur jednotlivych dodavateld energii a sluzeb, tji. podle
provedenych ode¢tl z pfisluSnych méficich pfistrojii, a to do 4 mésiclti od ukoné&eni pfislusného
zuctovaciho obdobi (kalendaini rok). Sluzby poskytované najemcem budou hrazeny na zakladé
aktualniho ceniku, a to vyhradné dle jejich skutedného vyuzivani najemcem. Mésigni faktury
zaloh s nalezitostmi dafiovych doklad(i ve vztahu k DPH, obsahujici pouze zalohy, budou
vystaveny najemcem a doruéeny uzivateli.

Dnem uhrady podle odst. 1 ceny sluZzeb nebo jejich zaloh dle odst. 2 se rozumi den pfipsani
Castky prislusné faktury na bankovni Ucet najemce.

V pfipadé prodleni se zaplacenim &astky za uZivani prostor podle odst. 1 nebo ceny sluzeb a
jejich zaloh podle odst. 2 je uzivatel povinen zaplatit Urok z prodleni ve vysi stanovené v § 1
Nafizeni viady ¢.142/1994 Sb. v platném znéni.

Clanek 6
Doba uzivani a jeho ukonéeni

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou v délce trvani od 1. 11. 2021 do 31. 12. 2022.

Vztah die této smlouvy mlZe byt ukonéen dohodou smluvnich stran. V pisemné dohod&
smiuvnich stran je nutné uvest datum, ke kterému vztah kongi, a diivod jeho ukongeni.

Uzivani zanika rovnéz:

a. zanikem pravnicke osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba uzivatelem,

b. smrti fyzické osoby, byla-li tato osoba uzivatelem,

c. zanikem najemniho vztahu mezi najemcem a vlastnikem nemovitosti, k' nimz se toto
uzivani vztahuje. O tom, Ze ma tato situace nastat, se najemce Zavazuje pisemné
informovat podnajemce a uzivatele v dostatecném &asovém piedstihu, aby mohl véas
pfijmout odpovidajici opatfeni a nevznikla mu v této souvislosti $koda.

Najemce muzZe vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby, a to s 2mési&ni vypovédni
Ihitou, ktera pocina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi uZivateli.
Smiouva zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihity, pokud pfedtim nezanikne uplynutim
doby, na kterou byla sjednana nebo odstoupenim.

Uzivatel mUze vypovédét tuto smiouvu pfed uplynutim sjednané doby z jakéhokoli divodu, a to s

2meési¢ni vypovedni Ihitou, ktera po¢ina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni
vypovedi najemci. Smlouva zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihaty, pokud predtim
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1)

nezanikne uplynutim doby, na kterou byla sjednana nebo odstoupenim. Ve vypovédi uvede klient
dlvod, ktery jej k jejimu podani ved|.

Vztah dle této smlouvy mlze byt ukonéen pisemnou dohodou obou smluvnich stran. V pisemné
dohodé smluvnich stran je nutné uvést datum, ke kterému podnajemni vztah kongi.

Pfi ukonéeni uZivani se najemce a uzivatel zavazuji mezi sebou vyrovnat veskeré zavazky
vyplyvajici z tohoto smluvniho vztahu, a to nejpozdéji do 30 kalendarnich dnil od data ukonceni
vztahu.

V den ukonéeni uzivani je uZivatel povinen vratit najemci pfedmét uzivani ve stavu, v jakém jej
pfevzal s pfihlednutim k obvykléemu opotfebeni, a to s vyjimkou Uprav provedenych s pisemnym
souhlasem najemce, nedohodnou-li se smiuvni strany jinak. V pfipadé zaniku této smlouvy
odstoupenim se uZivatel zavazuje takto u€init nejpozd&ji do 14 dnl ode dne zaniku smiouvy.

V den pfedani pfedmeétu uzivani najemci bude vyhotoven pfedavaci protokol o pfedani pfedmétu
uZivani, ktery bude obsahovat pfedevSim popis stavu pfedmétu uZivani v dobé jeho pfedani,
zjisténé zavady a nedostatky a hodnotu oprav ¢&i zhodnoceni. Tento protokol podepi$i opravnéné
osoby za obé& smluvni strany. Nedostavi-li se zastupce uzivatele ke zpétnému pfevzeti prostor
v dohodnuty den pfedani, ma se za to, Zze pfedmét uzivani byl pfevzat najemcem zpét, a to bez
jakychkoli zavad.

Clanek 7
Smiuvni pokuty

Porusi-li smluvni strana své povinnosti vyplyvajici ji z této smiouvy a zpusobi tak Gjmu druhé
smluvni strané, zavazuje se (vyjma pfipadl uvedenych v pfedchozim ¢lanku) zaplatit druhé
smluvni strané& smluvni pokutu ve vysi 10 000,-- K& (slovy: desetitisic korun ¢eskych) za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni povinnosti, pokud tuto smluvni pokutu opravnéna smiuvni strana
vyUctuje (fakturou) zavazane smluvni strané.
Smluvni pokuta je splatnd do sedmi dni od doruéeni jejiho vyuctovani povinné smiuvni strané.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Ucastnika na nahradu $kody.

Clanek 8

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany si sjednavaji tato mista pro doru¢ovani korespondence:

= misto pro doruéeni najemce — Na Zlaté stoce 1619, 370 05 Ceské Budgjovice,
= misto pro doruéeni uzivatele — BraniSovska 1760, 370 05 Ceské Budgjovice,

Pro vécna jednani tykajici se této smlouvy jsou zmocnéni:

= za najemce-— Ing. Petra Vachova,

= za uzivatele — doc. RNDr. Ing Jana Kalova, Ph.D.,

Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smlouva se vyhotovuje ve 2 originainich stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi najemce a jeden
obdrzi uzivatel.

Pfipadné zmény nebo doplfiky této smlouvy mohou byt u¢inény pouze pisemné formou vzestupné
¢islovanych dodatku, podepsanych obé&éma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

Je-li nebo stane-li se jedno nebo vice ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo chybi-li
ustanoveni zcela, neni tim platnost ostatnich ustanoveni dotéena. Smluvni strany jsou povinny
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bez zbyte¢neho odkladu nahradit neplatné ustanoveni platnym, a to takovym, které bude nejblize
odpovidat v této smlouvé projevené vili smluvnich stran na zakladé neplatného ustanoveni a
smyslu této smlouvy a/nebo vtomto smyslu pisemnym dodatkem do této smlouvy doplnit
chybéjici platné ustanoveni.

Obé smiuvni strany podpisem potvrzuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné a nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek, Ze ji piné rozuméji a Ze vyjadfuje v celém rozsahu vili obou
smluvnich stran.

Prilohy:

€. 1 = Evidengni list
¢. 2 — Pfedavaci protokol

V Ceskych Budgjovicich dne 1. 11. 2021

Najemce: Uzivatel:

JAIP - Jiho¢eska agentura pro podporu Jiho&eska univerzita v Ceskych Budéjovicich
Inovaci, o.p.s. Pfirodovédecka fakulta
JAIP-chwil.v agentura
Pro poaporu inuvact, o p.s.

370 05 Ceske oudéjovice

1L &0U J1 143
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Jihocesky védeckotechnicky park Ceské Budéjovice- I. etapa

JVTP- 1. etapa

- b4 r - (2
Evidencni list platny od: 01.11.2021
Uhrady za uzivani nebytového prostoru - komplexu laboratof: 214, 213, 212
Pocet osob uZivajicich prostor: 2 PodiaZi: | 2
Vlastnik objektu:
Jihoteska univerzita v Ceskych Bud&jovicich, Branidovska 1645/31a, 370 05 Ceské Bud&jovice, IC: 60 07 66 58
Najemce objektu:
JihoZeska agentura pro podporu inova&niho podnikani o. p. s., Na Zlaté stoce 1619, 370 05 Ceské Budéjovice, IC: 26 09 11 43
UZivatel nebytovych prostor:
Jihoteskd univerzita v Ceskych Budéjovicich, Piirodovédecka fakulta, Braniovska 1645/31a, 37005, Ceské Budé&jovice, IC: 60 07 66 58
Plochy prostor k uZivdni - prehled:
Mistnost &isto m*
214 24,25
2122213 7,65
Celkova plocha prostor k uzivani: 31,9
Typ Slozka Sazha DPH v % Bez DPH v K¢ DPH v K& Celkem
Paudal |Administrativni naklady se spravou I. et. JVTP 21% 2 500 525 3 024 K¢
Zéloha |Elektfina 21% 700 147 847 K&
Zéloha |Teplo 15% 600 a0 690 K¢
Zéloha |Voda 15% 200 30 230 K¢
Pausdl |Uklid mistnosti 21% 200 42 242 K¢
Paugdl |Internet 21% 200 42 242 K¢
y Spoleéné sluzby (elektfina spol. prostor, vytah, ostraha, y
| S 9
ol odpad, Uklid spole¢nych prostor apod.) 215 400 84 484 Kc
Sluzby spojené s uZivanim prostor celkem: 2 300 435 2 735 Ké
Bez DPH DPH Celkem
Celkem k ihradé mésicné: 4 800 K& 960 K¢ 5 759 K&

Podpis nadjemce;

>

Fd

#

Pro RouinGir i,
Na Ziale $io

- 37005 Ceske oudéjovice
=-mail; info@jaip.cz ws;w;.;w,u
IC: 260 91 1423

ol

Podpis uzivatele:




|ai ’
N’

JIHOCESKA AGENTURA PRO PODPORU
INOVACIi O.P.S.

Pfedavaci protokol

Prebirajici potvrzuje, Ze piebral v tabulce uvedeny majetek a ostatni od pfedavajiciho. Stav
pfedaného majetku je uspokojivy a odpovida adekvatnimu opotiebeni.

Ptebirajici dale potvrzuje, Ze byl seznamen se zabezpecovacim systémem v budoveé a piné rozumi
jeho ovladani a bude se fidit zavedenymi bezpecnostnimi pravidly.

Majetek + specifikace Predavajici Prebirajici
Jméno: Jméno:
Kli¢e vchod j
Klice vnitfni vehod JAIP, 0.p.s JANA nLiun
Kli¢e od mistnosti Na Zlaté stoce 1619 P J
& 214 370 05 Geské AE s
Budégjovice Cpv

IC: 26091143
Vybaveni pronajatych prostor

viz pfiloha &. 1 Zastoupena: | Zastoupena:
M. TT07pL0vA
Podpis: Podpis:

] i
V Geskych Bud&jovicich dne aﬁ;_ 10 W'




PRILOHA CISLO 1 K PREDAVACIMU PROTOKOLU - Pistroje a vybaveni

Subjekt:

Mistnost |Nazev zafizeni Pocet kusu Inventarni Cislo
214 |kahan s noznim ovladanim |1 JAIP
214 |laminarni box 1 00000358/000
214|stul 1 JAIP
214 |(skrin 3 00000345/051,061,063
214 |zidle laboratorni 2 00000345/181,182
214]stdl 1 JAIP
214 |kontejner 1 00000345/031

5 A
Dne: ,Z} ] ?
Predavajici:

'

Prebirajici:






