3306/HJC/2021-HICM
Cj.: UZSVM/HJC/3004/2021-HICM

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RaSinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna JUDr. Michal Votiel, MPA, Feditel Uzemniho pracovisté Hradec Kralové,
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v 4&inném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,prodavajici“)

a

FF Property Il s.r.o.

se sidlem Roha&gova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha 3,

zastoupena Petrem Laurinem, jednatelem,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 321390
ICO: 08580677

(dale jen ,kupujici®)

uzaviraji podle § 2079 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjSich
pFedpisy (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sh.“), a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pFedpisu (dale jen
,Zakon €. 219/2000 Sb.), tuto

KUPNI SMLOUVU
C.J. UZSVM/HJC/3004/2021-HICM

Cl. 1.

=

Ceska republika je vlastnikem niZe uvedeného majetku:

e spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2 k pozemku stavebni parcela €islo 276, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi; sou¢asti pozemku je stavba: Vysoké Veseli, €.p. 281, rod. dam,
stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 276

e spoluvlastnicky podil o velikosti ¥2 k pozemku stavebni parcela €islo 377, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi; na pozemku stoji stavba: bez ¢p/Ce, gardz, LV 289

e spoluvlastnicky podil o velikosti % k pozemku pozemkovéa parcela €islo 179/18, druh
pozemku zahrada, zplsob ochrany zemédélsky pudni fond

zapsaného na listu viastnictvi €. 548 v katastru nemovitosti pro katastralni Gzemi a obec Vysoké
Veseli, vedeném Katastralnim Gfadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim pracovistém Jicin,

v€etné spoluvlastnickych podild o velikosti %2 vSech soucéasti a pfisluSenstvi zejména: stavby
Vysoké Veseli, €.p. 281, rod. dam, ktera stoji na pozemku stavebni parcela ¢. 276, dfevniku,
trvalych porostu, pfipojek elektro, vodovodu, Zumpy, kanalizaéniho vedeni, zpevnéné plochy
betonem, klepadla na koberce a oploceni (plotové ramy, zdéné sloupky a podezdivka)

(dale jen ,pFevadény majetek").



Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je pfisludny hospodafit s pfevadénym
majetkem na zakladé na zakladé § 29 odst. 1 zakona &. 201/2002 Sb. a ve smyslu § 9
zakona €. 219/2000 Sb.

Tato kupni smlouva je uzavirana na zakladé vysledkd vybérového Fizeni s aukci
elektronickou formou (dale jen ,elektronickd aukce*) uskute€néné prostfednictvim
Elektronického auk&niho systému prodavajiciho.

Cl. 1.

Prodavajici prevadi touto smlouvou kupujicimu vlastnické pravo k pfevadénému majetku se
vSemi pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou na zakladé uskute¢néné
elektronické aukce v odst. 2 tohoto €lanku. Kupujici toto pravo za kupni cenu uvedenou
v odst. 2 tohoto ¢lanku pfijima.

Kupni cena za prevadény majetek, ve smyslu odst. 1 tohoto Elanku, €ini 1.299.999,- K&
(slovy: jeden milion dvé sté devadesét devét tisic devét set devadeséat devét korun Eeskych).

Cl. 1.

Smluvni strany se dohodly, Ze na thradu kupni ceny stanovené v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy
bude pouzita ¢astka ve vysi 80.000,00 K&, kterou slozil kupujici v elektronické aukci na ucet
prodavajiciho €. XXXX-XXXXXXX/XXXX, variabilni symbol XXXXXXXXXX, dne 21.9.2021
(dale jen ,kauce®). Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vySi 1.219.999,- K& zaplati kupujici na ucet
prodavajiciho vedeny u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, &islo Uétu XX-
XXXXXXXIXXXX, variabilni symbol XXXXXXXXXX, a to ve Ihaté, ktera mu bude oznamena
ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pficemz tato Ihata nebude kratSi nez 30 dnG ode dne
odeslani vyzvy k uhradé. Tato vyzva bude kupujicimu zaslana po doruceni této kupni
smlouvy opatfené schvalenim pfevodu pfisluSnym ministerstvem prodévajicimu, a to do 10
dnd po marném uplynuti Ihaty poskytnuté pfedkupnikovi k uplatnéni pfedkupniho prava.

Neuhradi-li kupujici kupni cenu ve stanovené Ihaté, je kupujici povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vySi 0,1 % z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni.

.V pfipadé prodleni s thradou kupni ceny je kupujici povinen zaplatit, kromé& smluvni pokuty dle
predchoziho odstavce, i Uroky z prodleni dle platné pravni Gpravy.

Pokud kupujici v prohlasenich podle Cl. V. této smlouvy uvede nepravdivé skuteénosti
o svych dluzich vi¢&i prodavajicimu a své zpusobilosti nabyt pfevadény majetek, ma
prodavajici pravo pozadovat na kupujicim uhradu smluvni pokuty ve vysi 10 % z kupni ceny.

Pokuty podle odst. 2 nebo 4 jsou splatné na Gcet prodavajiciho €. 19-7126511/0710 ve |hité,
ktera bude kupujicimu oznadmena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pficemz tato lhuta
nebude kratSi nez 15 dnll ode dne odeslani vyzvy k uhradé.

Pro ucely této smlouvy se kupni cena, smluvni pokuta, Uroky z prodleni a pfipadné jiné platby
povazuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené €astky na ucet prodavajiciho.

Cl. Iv.

Kupujicimu je znamo, Ze ke spoluvlastnickému podilu o velikosti %2 k pozemku stavebni
parcela €. 377 v k.0. Vysoké Veseli ve vlastnictvi statu vazne predkupni pravo dle § 3056
zakona €. 89/2012 Sh. ve prospéch vlastnika stavby bez &p/Ce, gardz, ktera stoji na
pozemku st.p.€. 377 v k.U. Vysoké Veseli, tak jak je specifikovano v ¢lanku IX. odstavec 2

této smlouvy.



2. Napozemku st.p.€. 377 v k.4. Vysoké Veseli se nachazi zdéna garaz a na pozemku p.p.c.
179/18 v k.4. Vysoké Veseli se nachazi plechova gardz (movitd véc). Garaze nejsou ve
vlastnictvi statu a nejsou pfedmétem pfevodu.

3. Pozemky jsou omezeny nasledujicimi limity, vyplyvajicimi z Gzemné analytickych podkladi
obce s rozSifenou pusobnosti Ji¢in: vedeni elektrické sité NN v&etné ochranného pasma
(OP), kanaliza¢ni stoka vc€etné ochranného pasma (OP), ochranné pasmo (OP) stavby
zajistujici letecky provoz, ochranné pasmo (OP) vefejného pohfebisté, hrbitova a krematoria,
region lidové architektury — Veselsko, archeologické nalezisté, oblast a misto krajinného
razu, USES, hranice biochory, Gtvar podzemnich vod.

Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje tizemi a slouzi
mj. k rozhodovéani v tzemi. Uvedené limity maji pouze orientacni charakter, pfesné umisténi
limit( je nutné ovéfit u jejich spravcu.

Zasady Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje v obci Vysoké Veseli vymezuji: USES —
biocentrum regionalniho vyznamu 1948 VeleSick& Cidlina a biokoridor regionélniho vyznamu
RK 1248.

Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti ZUR KHK jsou vydany v méfitku 1:100 000, tedy v
méfitku, které neumoZziuje Zadnym zplsobem identifikovat jednotlivé pozemky v feSeném
tzemi. Koridory a plochy vymezené ZUR KHK v souvislostech a podrobnostech Gzemi obce
zpfesiuje az uzemni plan, ve kterém je mozné identifikaci jednotlivych pozemku provést. Dle
tuzemniho planu Vysoké Veseli, ktery vySe uvedené zameéry ze Zasad uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje zpfesnil, se dot€eného Uzemi nedotykaji.

Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nabyla ucinnosti dne
3.10.2018, tj. cca 5 a pul let po vydani UP Vysoké Veseli. Pfipadné zpfesnéni ploch a
koridor(l tedy nemuaze byt v UP Vysoké Veseli uvedeno a bude aktualizovano pfi vydani
zmény UP Vysoké Veseli.

4. Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni zndmo, Ze by na pfevadéném majetku vazla néjaka dalsi
omezeni, zavazky &i pravni vady.

Cl. v.

Kupujici prohlaSuje, Ze je mu soucasny stav pfevadéného majetku dobfe znam. Kupujici rovnéz
prohlasuje, Ze je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména zaplatit v€as
a fadné kupni cenu, a Ze nema vici prodavajicimu zadny dluh, jehoZ plnéni je vynutitelné na

zakladé vykonatelného exekuéniho titulu podle 8 40 zakona & 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekuéni Fad), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Cl. VI

Kupujici je povinen bezodkladné pisemné oznamit prodavajicimu veskeré skute¢nosti, které maji
nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k prevadénému majetku podle této smlouvy,
zejména pak skutecnosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny. Tato povinnost
kupujiciho trvd az do okamziku zaplaceni kupni ceny s pfisluSenstvim.

Cl. Vi,

1. Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v€as, ma prodavajici pravo v souladu
s ustanovenim § 1977 zakona €. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicimu
(prodlévajicimu) oznami bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o prodleni dozvédél.

2. Prodavajici je, kromé zakonnych divodu, téZ opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize se
prokaze, Ze prohlaseni kupujiciho uvedena v Cl. V. této smlouvy nejsou pravdiva, aplna
nebo presna.



Cl. ViL.

V pfipadé, Ze dojde k poruSeni zavazkl ze strany kupujiciho a prodavajici od této smlouvy
odstoupi, propada kauce ve prospéch prodavajiciho.

Odstoupeni od této smlouvy se nedotyka povinnosti kupujiciho zaplatit penéZzita pinéni,
na jejichz uhradu dle této smlouvy vznikl prodavajicimu narok do data ucinnosti odstoupeni.

Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé a nabyva ucinnosti dnem doruéeni druhé
strané. Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rusi od po¢atku a smluvni strany si vrati vse,
co si splnily, kromé penézitych plnéni, na jejichZz ahradu vznikl prodavajicimu narok do data
u€innosti odstoupeni.

Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiz byla uhrazena, ma prodavajici
povinnost do 30 dnu od U¢€inkd odstoupeni vratit kupni cenu snizenou o:

- vyuctovanou smluvni pokutu a troky z prodleni

- kauci

na ucet kupujiciho.

. Pokud kupni cena jeSté nebyla uhrazena a od kupni smlouvy odstoupil prodavajici, méa
kupujici povinnost vyucétovanou smluvni pokutu a uroky z prodleni, pokud vznikly dle této
smlouvy, uhradit prodavajicimu ve Ihaté, kter4& bude kupujicimu oznamena ve vyzvé
prodavajiciho k zaplaceni, pficemz tato |hdta nebude kratSi nez 30 dnd ode dne odeslani
vyzvy k thradé. Kauce propada ve prospéch prodavajiciho podle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Cl. IX.

Kupujici je (v souladu s § 2145 zakona €. 89/2012 Sb.) srozumén s tim, Ze k pfevadénému
spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2 k pozemku stavebni parcela €. 377 v k.0. Vysoké
Veseli nalezi pfedkupni pravo ve prospéch vlastnika stavby bez ¢p/Ce, garaz, ktera stoji na
st.p.€. 377 v k.0. Vysokeé Veseli, a Ze tento majetek bude nabidnut prodavajicim vlastnikovi
vySe uvedené stavby ke koupi za podminek sjednanych touto smlouvou bezodkladné po
schvaleni této smlouvy Ministerstvem financi.

V pfipadé, Ze vlastnik stavby uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku uplatni své pfedkupni pravo a
ve [haté 3 mésicu ode dne doruceni nabidky zaplati pomérnou &ast z celkové kupni ceny
uvedené v ¢lanku Il. odstavci 2 této smlouvy, a to konkrétné za spoluvlastnicky podil
o velikosti %2 k pozemku stavebni parcela €. 377 v k.0. Vysoké Veseli ¢astku rovnajici se
0,713 % z celkové kupni ceny, se tato smlouva rusi v rozsahu uplatnéného predkupniho
prava.

Obé strany smlouvy se v pfipadé uplatnéni pfedkupniho prava zavazuji do 20 pracovnich
dnd od oznameni této skute€nosti kupujicimu uzavfit dodatek k této kupni smlouvé, v némz
bude sniZzen rozsah pfevadéného majetku a zarover bude sniZzena kupni cena o kupni cenu
uplatnéného pfedkupniho prava stim, Ze vyzva k duhradé zbyvajici ¢asti kupni ceny bude
kupujicimu zasldna po doru€eni dodatku schvaleného Ministerstvem financi
za podminek uvedenych v €lanku lll. odstavec 1 této smlouvy.

V pfipadé, Ze kupujici neuzavie dodatek k této kupni smlouvé dle odstavce 3 tohoto ¢lanku,
ma prodavajici pravo od této kupni smlouvy odstoupit. V takovém pfipadé propada kauce
ve prospéch prodavajiciho.

Prodavajici se zavazuje, Ze skute¢nost, zda vlastnik stavby uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku
své predkupni pravo uplatnil &i nikoliv, ozndmi kupujicimu pisemné bez zbyte¢ného odkladu.



Cl. X.

Vlastnické pravo k pfevadénému majetku nabyva kupujici zapisem do katastru nemovitosti.
Pravni ucinky zapisu nastanou ke dni, kdy byl navrh doru€en katastralnimu Gfadu. Timto
dnem na kupujiciho pFechazeji veSkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim
pFevadéného majetku.

Navrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji prodavajici
a kupujici spole¢né prostfednictvim prodavajiciho, a to bez zbyte€ného odkladu
po Uplném zaplaceni kupni ceny véetné pfisluSenstvi a pfipadné smluvni pokuty.
ProhlaSeni prodavajiciho o tom, Ze uvedenéa ¢astka byla uhrazena, bude obsazeno v navrhu
na zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Spravni poplatky spojené s touto
smlouvou nese kupujici.

Pokud by pfislusnym katastrdlnim Gfadem byl navrh na zapis vkladu vlastnického prava
k prevadénému majetku podle této smlouvy pro kupujiciho pravomocné zamitnut, d¢astnici
této smlouvy se zavazuji k soucinnosti sméfujici k naplnéni vale obou smluvnich stran.

Pro pfipad, Ze vklad vlastnického prava k prevadénému majetku podle této smlouvy pro
kupujiciho nebude pfislusnym katastralnim Gfadem ani po soucinnosti stran podle odst. 3
tohoto ¢lanku povolen, smluvni strany si sjednévaji rozvazovaci podminku tak, Ze se tato
kupni smlouva rusSi od pocatku. Prodavajici se zavazuje pisemné oznamit kupujicimu
naplnéni této rozvazovaci podminky bezodkladné po jejim vzniku. Kupni cena bude
kupujicimu vracena do 30 dnl od naplnéni rozvazovaci podminky.

Cl. XI.

Smlouva je platné uzaviena okamzikem schvaleni Ministerstvem financi podle ustanoveni
8§ 22 odst. 4 zakona €. 219/2000 Sb.

Smlouva nabyva G€innosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ac€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich pfedpist (dale jen
,Zakon €. 340/2015 Sh.").

Prodavajici zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od platného uzavieni smlouvy. Prodavajici pfeda kupujicimu
doklad o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona €. 340/2015 Sb.

Pro Ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlaSuji, Ze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamZziku podpisu této
smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem €. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné c¢islovanych dodatku
smiouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude uréeno pro pfislusné ministerstvo a jedno
vyhotoveni bude pouzito k zapisu vlastnického prava vkladem do katastru nemovitosti.



9. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Hradci Kralové dne 1.11.2021 V Liberci dne 12.10.2021

Ceska republika - Urad pro zastupovani FF Property Il s.r.o.
statu ve vécech majetkovych

JUDr. Michal Votfel, MPA Petr Laurin
) feditel jednatel
Uzemniho pracovisté Hradec Kralové



C. j.: MF-35047/2021/7202-3

Ministerstvo financi schvaluje pravni jednani podle
ustanoveni 8§ 22 odst. 4 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Mgr. Jana MareSova
feditelka odboru 72

V Praze dne 20.12.2021



