
 
3306/HJC/2021-HJCM  

j.: UZSVM/HJC/3004/2021-HJCM 
 
 

eská republika - Ú ad pro zastupování státu ve v cech majetkových 
se sídlem Rašínovo náb eží 390/42, Nové M sto, 128 00 Praha 2, 
za kterou právn  jedná JUDr. Michal Vot el, MPA, editel Územního pracovišt  Hradec Králové,  
na základ  P íkazu generálního editele . 6/2019, v ú inném zn ní  

O: 69797111 
(dále jen „prodávající“) 
 
a 
 
FF Property II s.r.o. 
se sídlem Rohá ova 188/37, Žizkov, 130 00 Praha 3, 
zastoupená Petrem Laurinem, jednatelem, 
zapsaná v obchodním rejst íku vedeném M stským soudem v Praze, oddíl C, vložka 321390 

O: 08580677 
(dále jen „kupující“) 
 
 
uzavírají podle § 2079 a násl. zákona . 89/2012 Sb., ob anský zákoník, ve zn ní pozd jších 

edpis  (dále jen „zákon . 89/2012 Sb.“), a podle zákona . 219/2000 Sb., o majetku eské 
republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve zn ní pozd jších p edpis  (dále jen            
„zákon . 219/2000 Sb.“), tuto  
 
 

K U P N Í  S M L O U V U  
.j. UZSVM/HJC/3004/2021-HJCM 

 
 

l. I. 
 
1. eská republika je vlastníkem níže uvedeného majetku: 
 
 spoluvlastnický podíl o velikosti ½ k pozemku stavební parcela íslo 276, druh pozemku 

zastav ná plocha a nádvo í; sou ástí pozemku je stavba: Vysoké Veselí, .p. 281, rod. d m, 
stavba stojí na pozemku p. .: St. 276 

 spoluvlastnický podíl o velikosti ½ k pozemku stavební parcela íslo 377,  druh pozemku 
zastav ná plocha a nádvo í; na pozemku stojí stavba: bez p/ e, garáž, LV 289 

 spoluvlastnický podíl o velikosti ½ k pozemku pozemková parcela íslo 179/18, druh 
pozemku zahrada, zp sob ochrany zem lský p dní fond 
 

zapsaného na listu vlastnictví . 548 v katastru nemovitostí pro katastrální území a obec Vysoké 
Veselí, vedeném Katastrálním ú adem pro Královéhradecký kraj, Katastrálním pracovišt m Ji ín, 
 

 
etn  spoluvlastnických podíl  o velikosti ½  všech sou ástí a p íslušenství zejména: stavby  

Vysoké Veselí, .p. 281, rod. d m, která stojí na  pozemku stavební  parcela . 276, d evníku, 
trvalých porost , p ípojek elektro, vodovodu, žumpy, kanaliza ního vedení, zpevn né plochy 
betonem, klepadla na koberce a oplocení (plotové rámy, zd né sloupky a podezdívka) 
(dále jen „p evád ný majetek“). 
 
 



2. Ú ad pro zastupování státu ve v cech majetkových je p íslušný hospoda it s p evád ným 
majetkem na základ  na základ  § 29 odst. 1 zákona . 201/2002 Sb. a ve smyslu § 9 
zákona . 219/2000 Sb. 
 

3. Tato kupní smlouva je uzavírána na základ  výsledk  výb rového ízení s aukcí 
elektronickou formou (dále jen „elektronická aukce“) uskute né prost ednictvím 
Elektronického auk ního systému prodávajícího. 
 

 
l. II. 

 
1. Prodávající p evádí touto smlouvou kupujícímu vlastnické právo k p evád nému majetku se 

všemi právy a povinnostmi, a to za kupní cenu stanovenou na základ  uskute né 
elektronické aukce  v odst. 2 tohoto lánku. Kupující toto právo za  kupní cenu uvedenou 
v odst. 2 tohoto lánku p ijímá. 
 

2. Kupní cena za p evád ný majetek, ve smyslu odst. 1 tohoto lánku, iní 1.299.999,- K                
(slovy: jeden milion dv  st  devadesát dev t tisíc dev t set devadesát dev t korun eských). 

 
 

l. III. 
                          
1. Smluvní strany se dohodly, že na úhradu kupní ceny stanovené v l. II. odst. 2 této smlouvy 

bude použita ástka ve výši 80.000,00 K , kterou složil kupující v elektronické aukci na ú et 
prodávajícího . XXXX-XXXXXXX/XXXX, variabilní symbol XXXXXXXXXX, dne 21.9.2021 
(dále jen „kauce“). Zbývající ást kupní ceny ve výši 1.219.999,- K  zaplatí kupující na ú et 
prodávajícího vedený u eské národní banky  se sídlem v Praze, íslo ú tu XX-
XXXXXXX/XXXX, variabilní symbol XXXXXXXXXX, a to ve lh , která mu bude oznámena 
ve výzv  prodávajícího k zaplacení, p emž tato lh ta nebude kratší než 30 dn  ode dne 
odeslání výzvy k úhrad . Tato výzva bude kupujícímu zaslána po doru ení této kupní 
smlouvy opat ené schválením p evodu p íslušným ministerstvem prodávajícímu, a to do 10 
dn  po marném uplynutí lh ty poskytnuté p edkupníkovi k uplatn ní p edkupního práva. 

2. Neuhradí-li kupující kupní cenu ve stanovené lh , je kupující povinen zaplatit smluvní 
pokutu ve výši 0,1 % z celkové kupní ceny za každý den prodlení.  
 

3. V p ípad  prodlení s úhradou kupní ceny je kupující povinen zaplatit, krom  smluvní pokuty dle 
edchozího odstavce, i úroky z prodlení dle platné právní úpravy. 

 
4. Pokud kupující v prohlášeních podle l. V. této smlouvy uvede nepravdivé skute nosti  

o svých dluzích v i prodávajícímu a své zp sobilosti nabýt p evád ný majetek, má 
prodávající právo požadovat na kupujícím úhradu smluvní pokuty ve výši 10 % z kupní ceny. 

 
5. Pokuty podle odst. 2 nebo 4 jsou splatné na ú et prodávajícího . 19-7126511/0710 ve lh , 

která bude kupujícímu oznámena ve výzv  prodávajícího k zaplacení, p emž tato lh ta 
nebude kratší než 15 dn  ode dne odeslání výzvy k úhrad . 
 

6. Pro ú ely této smlouvy se kupní cena, smluvní pokuta, úroky z prodlení a p ípadné jiné platby 
považují za zaplacené okamžikem p ipsání celé hrazené ástky na ú et prodávajícího.    
 

 
l. IV. 

 
1. Kupujícímu je známo, že ke spoluvlastnickému podílu o velikosti ½ k pozemku  stavební 

parcela . 377 v k.ú. Vysoké Veselí  ve vlastnictví státu vázne p edkupní právo  dle § 3056 
zákona . 89/2012 Sb. ve prosp ch vlastníka stavby bez p/ e, garáž, která stojí  na 
pozemku st.p. . 377 v  k.ú. Vysoké Veselí, tak jak je specifikováno v lánku IX. odstavec 2 
této smlouvy. 



2. Na pozemku st.p. . 377 v  k.ú. Vysoké Veselí se nachází  zd ná garáž a na pozemku p.p. .  
179/18 v k.ú. Vysoké Veselí se nachází plechová garáž (movitá v c). Garáže nejsou ve 
vlastnictví státu a nejsou p edm tem p evodu. 
 

3. Pozemky jsou omezeny následujícími limity, vyplývajícími z územn  analytických podklad  
obce s rozší enou p sobností Ji ín: vedení elektrické sít  NN v etn  ochranného pásma 
(OP), kanaliza ní stoka v etn  ochranného pásma (OP), ochranné pásmo (OP) stavby 
zajiš ující letecký provoz, ochranné pásmo (OP) ve ejného poh ebišt , h bitova a krematoria, 
region lidové architektury – Veselsko, archeologické nalezišt , oblast a místo krajinného 
rázu, ÚSES, hranice biochory, útvar podzemních vod. 
Územn  analytické podklady obsahují zjišt ní a vyhodnocení stavu a vývoje území a slouží 
mj. k rozhodování v území. Uvedené limity mají pouze orienta ní charakter, p esné umíst ní 
limit  je nutné ov it u jejich správc . 
Zásady územního rozvoje Královéhradeckého kraje v obci Vysoké Veselí vymezují:  ÚSES – 
biocentrum regionálního významu 1948 Velešická Cidlina a biokoridor regionálního významu 
RK 1248. 
Výkresy, které jsou sou ástí grafické ásti ZÚR KHK jsou vydány v m ítku 1:100 000, tedy v 

ítku, které neumož uje žádným zp sobem identifikovat jednotlivé pozemky v ešeném 
území. Koridory a plochy vymezené ZÚR KHK v souvislostech a podrobnostech území obce 
zp es uje až územní plán, ve kterém je možné identifikaci jednotlivých pozemk  provést. Dle 
územního plánu Vysoké Veselí, který výše uvedené zám ry ze Zásad územního rozvoje 
Královéhradeckého kraje zp esnil, se dot eného území nedotýkají. 
Aktualizace . 1 Zásad územního rozvoje Královéhradeckého kraje nabyla ú innosti dne 
3.10.2018, tj. cca 5 a p l let po vydání ÚP Vysoké Veselí. P ípadné zp esn ní ploch a 
koridor  tedy nem že být v ÚP Vysoké Veselí uvedeno a bude aktualizováno p i vydání 
zm ny ÚP Vysoké Veselí. 
 

4. Prodávající prohlašuje, že mu není známo, že by na p evád ném majetku vázla n jaká další 
omezení, závazky i právní vady. 

 
 

l. V. 
 
Kupující prohlašuje, že je mu sou asný stav p evád ného majetku dob e znám. Kupující rovn ž 
prohlašuje, že je schopen dodržet své závazky vyplývající z této smlouvy, zejména zaplatit v as 
a ádn  kupní cenu, a že nemá v i prodávajícímu žádný dluh, jehož pln ní je vynutitelné na 
základ  vykonatelného exeku ního titulu podle § 40 zákona . 120/2001 Sb., o soudních 
exekutorech a exeku ní innosti (exeku ní ád), ve zn ní pozd jších p edpis . 

 
 

l. VI. 
 
Kupující je povinen bezodkladn  písemn  oznámit prodávajícímu veškeré skute nosti, které mají 
nebo by mohly mít vliv na p evod vlastnického práva k p evád nému majetku podle této smlouvy, 
zejména pak skute nosti, které se dotýkají povinnosti zaplacení kupní ceny. Tato povinnost 
kupujícího trvá až do okamžiku zaplacení kupní ceny s p íslušenstvím. 

 
 

 
l. VII. 

 
1. Pokud kupující neuhradí kupní cenu ádn  a v as, má prodávající právo v souladu 

s ustanovením § 1977 zákona . 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujícímu 
(prodlévajícímu) oznámí bez zbyte ného odkladu poté, co se o prodlení dozv l. 

 
2. Prodávající je, krom  zákonných d vod , též oprávn n od této smlouvy odstoupit, jestliže se 

prokáže, že prohlášení kupujícího uvedená v l. V. této smlouvy nejsou pravdivá, úplná 
nebo p esná.  

 



 
 
 

l. VIII. 
 
1. V p ípad , že dojde k porušení závazk  ze strany kupujícího a prodávající od této smlouvy 

odstoupí, propadá kauce ve prosp ch prodávajícího. 
 
2. Odstoupení od této smlouvy se nedotýká povinnosti kupujícího zaplatit pen žitá pln ní,                        

na jejichž úhradu dle této smlouvy vznikl prodávajícímu nárok do data ú innosti odstoupení. 
 

3. Odstoupení od smlouvy musí být v písemné form  a nabývá ú innosti dnem doru ení druhé 
stran . Odstoupením se závazky z této smlouvy ruší od po átku a smluvní strany si vrátí vše, 
co si splnily, krom  pen žitých pln ní,  na jejichž úhradu vznikl prodávajícímu nárok do data 

innosti odstoupení. 
 

4. Pokud dojde k odstoupení od smlouvy a kupní cena již byla uhrazena, má prodávající 
povinnost do 30 dn  od ú ink  odstoupení vrátit kupní cenu sníženou o:                          

      -     vyú tovanou smluvní pokutu a úroky z prodlení 
      -     kauci 
      na ú et kupujícího.  
 
5. Pokud kupní cena ješt  nebyla uhrazena a od kupní smlouvy odstoupil prodávající, má 

kupující povinnost vyú tovanou smluvní pokutu a úroky z prodlení, pokud vznikly dle této 
smlouvy, uhradit prodávajícímu ve lh , která bude kupujícímu oznámena ve výzv  
prodávajícího k zaplacení, p emž tato lh ta nebude kratší než 30 dn  ode dne odeslání 
výzvy k úhrad . Kauce propadá ve prosp ch prodávajícího podle odst. 1 tohoto lánku. 

 
 

l. IX. 
 

1. Kupující je (v souladu s § 2145 zákona . 89/2012 Sb.) srozum n s tím, že k p evád nému 
spoluvlastnickému podílu o velikosti 1/2 k pozemku stavební parcela . 377 v k.ú. Vysoké 
Veselí náleží p edkupní právo ve prosp ch vlastníka stavby bez p/ e, garáž, která stojí  na  
st.p. . 377 v k.ú. Vysoké Veselí, a že tento majetek bude nabídnut prodávajícím vlastníkovi 
výše uvedené stavby ke koupi za podmínek sjednaných touto smlouvou bezodkladn  po 
schválení této smlouvy Ministerstvem financí. 
 

2. V p ípad , že vlastník stavby uvedené v odst. 1 tohoto lánku uplatní své p edkupní právo a 
ve lh  3 m síc  ode dne doru ení nabídky zaplatí pom rnou ást z celkové kupní ceny 
uvedené v lánku II. odstavci 2 této smlouvy, a to konkrétn  za spoluvlastnický podíl             
o velikosti ½ k pozemku stavební parcela . 377 v k.ú. Vysoké Veselí ástku rovnající se    
0,713 % z celkové kupní ceny,  se tato smlouva ruší v rozsahu uplatn ného p edkupního 
práva. 
 

3. Ob  strany smlouvy se v p ípad  uplatn ní p edkupního práva zavazují do 20 pracovních 
dn  od oznámení této skute nosti kupujícímu uzav ít dodatek k této kupní smlouv , v n mž 
bude snížen rozsah p evád ného majetku a zárove  bude snížena kupní cena o kupní cenu 
uplatn ného p edkupního práva s tím, že výzva k úhrad  zbývající ásti kupní ceny bude 
kupujícímu zaslána po doru ení dodatku schváleného Ministerstvem financí  
za podmínek uvedených v lánku III. odstavec 1 této smlouvy. 

 
4. V p ípad , že kupující neuzav e dodatek k této kupní smlouv  dle odstavce 3 tohoto lánku, 

má prodávající právo od této kupní smlouvy odstoupit. V takovém p ípad  propadá kauce  
ve prosp ch prodávajícího.  

 
5. Prodávající se zavazuje, že skute nost, zda vlastník stavby uvedené v odst. 1 tohoto lánku 

své p edkupní právo uplatnil i nikoliv, oznámí kupujícímu písemn  bez zbyte ného odkladu. 
 



 
 

l. X. 
 
1.  Vlastnické právo k p evád nému majetku nabývá kupující zápisem do katastru nemovitostí. 

Právní ú inky zápisu nastanou ke dni, kdy byl návrh doru en katastrálnímu ú adu. Tímto 
dnem na kupujícího p echázejí veškerá práva a povinnosti spojená s vlastnictvím 

evád ného majetku.  
 

2.  Návrh na zápis vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí podají prodávající             
a kupující spole  prost ednictvím prodávajícího, a to bez zbyte ného odkladu                  
po úplném zaplacení kupní ceny v etn  p íslušenství a p ípadné smluvní pokuty.      
Prohlášení prodávajícího o tom, že uvedená ástka byla uhrazena, bude obsaženo v návrhu 
na zápis vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí. Správní poplatky spojené s touto 
smlouvou nese kupující. 

 
3.  Pokud by p íslušným katastrálním ú adem byl návrh na zápis vkladu vlastnického práva               

k p evád nému majetku podle této smlouvy pro kupujícího pravomocn  zamítnut, ú astníci 
této smlouvy se zavazují k sou innosti sm ující k napln ní v le obou smluvních stran.  
 

4. Pro p ípad, že vklad vlastnického práva k  p evád nému majetku podle této smlouvy pro 
kupujícího nebude p íslušným katastrálním ú adem ani po sou innosti stran podle odst. 3 
tohoto lánku povolen, smluvní strany si sjednávají rozvazovací podmínku tak, že se tato 
kupní smlouva ruší od po átku. Prodávající se zavazuje písemn  oznámit kupujícímu 
napln ní této rozvazovací podmínky bezodkladn  po jejím vzniku. Kupní cena bude 
kupujícímu vrácena do 30 dn  od napln ní rozvazovací podmínky. 
 
 

l. XI. 
 
1. Smlouva je platn  uzav ena okamžikem schválení Ministerstvem financí podle ustanovení      

§ 22 odst. 4 zákona . 219/2000 Sb. 
 
2. Smlouva nabývá ú innosti dnem uve ejn ní v registru smluv v souladu se zákonem               

. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách ú innosti n kterých smluv, uve ej ování t chto 
smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve zn ní pozd jších p edpis  (dále jen 
„zákon . 340/2015 Sb.“). 

 
3. Prodávající zašle tuto smlouvu správci registru smluv k uve ejn ní bez zbyte ného odkladu, 

nejpozd ji však do 30 dn  od platného uzav ení smlouvy. Prodávající p edá kupujícímu 
doklad o uve ejn ní smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zákona . 340/2015 Sb. 

 
4. Pro ú ely uve ejn ní v registru smluv smluvní strany navzájem prohlašují, že smlouva 

neobsahuje žádné obchodní tajemství. 
 
5. Smluvní strany berou na v domí, že jsou svými projevy vázány od okamžiku podpisu této 

smlouvy. 
 
6. Smluvní strany se dohodly, že není-li v této smlouv  stanoveno jinak, ídí se práva                  

a povinnosti smluvních stran zákonem . 89/2012 Sb. a zákonem . 219/2000 Sb. 
 
7. Smluvní strany se dohodly, že jakékoli zm ny a dopl ky této smlouvy jsou možné pouze 

písemnou formou, v podob  oboustrann  uzav ených, vzestupn íslovaných dodatk  
smlouvy. 

 
8. Tato smlouva je vyhotovena ve ty ech stejnopisech. Každá ze smluvních stran obdrží 

po jednom vyhotovení, jedno vyhotovení bude ur eno pro p íslušné ministerstvo a jedno 
vyhotovení bude použito k zápisu vlastnického práva vkladem do katastru nemovitostí. 

 



9. Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzav ely svobodn  a vážn , nikoliv z p inucení 
nebo omylu. Na d kaz toho p ipojují své vlastnoru ní podpisy. 

 
 
 
 
 
 

 
 

V Hradci Králové  dne 1.11.2021 V Liberci dne 12.10.2021 
 

eská republika - Ú ad pro zastupování 
          státu ve v cech majetkových 
 
 
 
 
 
 
 

 
FF Property II s.r.o. 

 
 
 
 

………………………….……………………….. …………………………….………………… 
JUDr. Michal Vot el, MPA 

editel 
Územního pracovišt  Hradec Králové                                 

Petr Laurin 
jednatel 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 

     . j.: MF-35047/2021/7202-3 
 

     Ministerstvo financí schvaluje právní jednání podle 
                            ustanovení  §  22 odst.  4  zákona . 219/2000 Sb.,  
                            o  majetku   eské  republiky  a  jejím  vystupování  
                            v právních vztazích, ve zn ní pozd jších p edpis . 
 

 
Mgr. Jana Marešová 
  editelka odboru 72 

 
 

      V Praze dne 20.12.2021 
 


