Smlouva o najmu pozemku &. 6358001522
VS 6358001522

Pronajimatel:

Sprava Zeleznic, statni organizace 5
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 709 94 234 DIC: CZ70994234
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. A 48384
zastoupena: _ , feditelem Oblastniho Feditelstvi Ostrava

bankovni spojeni:
cislo uctu )
variabilni symbol:6358001522

adresa pro dorucovani korespondence:

Sprava Zeleznic, statni organizace,

Oblastni reditelstvi Ostrava, Muglinovska 1038/5, 702 00 Ostrava 1
(dale jen ,pronajimatel™)

a

Najemce:

ROVENIKA s.r.o. 5 5

se sidlem: Merhautova 960/84, PSC 613 00, Brno - Cerna Pole

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Brng&, oddil C, vioZka 57168
zastoupena: : uvu v vening, jednatel

IC: 282 61 062 DIC: CZ28261062 (platce DPH)

bankovni spojeni:
cislo ac¢tu: —~ T )
osoba odpovédna za smlouvu:
kontaktni e-mailové adresy:

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu (dale jen ,smlouva®™) v souladu

ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen ,ob&ansky zakonik").

1.
Predmét najmu

1. Predmétem najmu je Cast pozemku p.€. 1164/4 o vymére 193,00 m?2, katastralni dzemi
Prstné, v obci Zlin (585068), se kterymi pronajimatel hospodafi, priCemz pozemky jsou vedeny
Katastralnim dradem pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin, inventarni Cislo IC5000243798,
ZDC/72/39586.

Prenechana vyméra celkem 193,00 m?2.
(dale jen ,predmét najmu™)

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafii po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou urCeny pro verejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét ndajmu je vyznacen v situacnim zakresu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy, jako
priloha €. 1.



3. Pronajimatel preda najemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly. Stav predmétu najmu je uveden v predavacim protokolu porizeném pri predani a prevzeti
predmétu ndajmu, ktery bude v den predani podepsan najemcem a spravcem majetku. Predavaci
protokol bude poftizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je seznamen se stavem piredmétu nadjmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou cinnost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Spravcovskou ¢innost vykondva a predavaci protokol vyhotovi organizacni iednotka
pronaiimatele: Oblastni Feditelstvi Ostrava, Muglinovska 1038/5, 702 00 Ostrava, p.

v eww — IZD, M: (ddle jen ,spravce
majetku™).

. IL
Uéel najmu

1. N&ajemce ma dle zapisu v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné&, oddil C, vlozka
57168 opravneéni k podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivhostenského
zakona;

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

stavba: ,,Zpevnéné plochy na pozemku Spravy Zeleznic ™,

a to zplisobem neohrozujicim bezpe&nost provozu Zelezni¢ni dopravy, Zivotni prostiedi, v souladu se
zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl. Bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce Gcel najmu
meénit, ani prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé. V pripadé, Ze by
najemce pienechal predmét ndjmu nebo jeho &ast do podnédjmu tieti osob&, mlZe to byt povazovano
za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypovédni
doby.

III.
Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmeétu ndjmu uvedeného v Cl. I. této smlouvy najemné ve
vysi 100 K&/m2/rok:

19 300,00 K&/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: devatenacttisictristakorun ¢eskych)

Mési¢ni najemné ¢ini 1 946,08 K¢ véetné DPH.

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 19 300,00 K¢ + DPH ve vys$i stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych mési¢nich splatkach, a to vidy 15. dne daného mésice na ucet pronajimatele
vedeny u - ) /, Cislo ac¢tu _.______, .. __ pod variabilnim symbolem 6358001522
na zakladé splatkového kalendare, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy a je veden jako priloha
¢.02.

2a)_Smluvni strany konstatuji, Zze najemce uzival predmét ndjmu bez pisemného smluvniho vztahu
v obdobi od 01.10.2021 do 31.03.2022. Dale smluvni strany konstatuji, ze za uvedené obdobi
nebyla ndjemcem uhrazena zadna Uhrada za uzivani predmétu najmu.

Za toto uzivani uhradi najemce ¢astku 9 650,00 K& + DPH splatné ke dni 14.04.2022 na zakladé
vystavené faktury. Fakturu pronajimatel vystavi do 15. dnl po podpisu této smlouvy

3. Najemce se zavazuje uhradit jistotu do 15.04.2022 ve vys$i trojnasobku mési¢niho
najemného, tj. 5 838,25 K¢ na ucet pronajimatele dislo Gctu pod
variabilnim symbolem 6359001522 Jistota slouzi k zajisténi ndjemného ¢&i jinych pohleddvek
pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto ndjemnim vztahem, & z jeho poruseni.
Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k dhradé svych vyse uvedenych pohledavek za ndajemcem.
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Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou touto
jistotou dle predchézejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od predepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit finan¢ni prostiedky z této jistoty k Uhradé vsech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vy$e do 15 dnl po oznameni
pronajimatele o ¢erpani jistoty.

V piipad&, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ih{té& posledniho dne prvniho
mésice od ucinnosti smlouvy, nadjemni vztah upraveny touto smlouvou kon¢i poslednim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen piredmét najmu ke
dni skonceni najmu vyklidit a predat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v nahradni Ihdté do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla jistota C¢erpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skondi k poslednimu dni
mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je povinen predmét najmu ke
dni skonceni najmu vyklidit a predat pronajimateli.

Pronajimatel prokazatelné elektronicky oznami najemci Cerpani z jistoty.
Po ukoné&eni ndjemni smlouvy bude nevy&erpana &ast jistoty vracena najemci do 30 dnd.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna
pripsanim placené Castky na ucet pronajimatele u jeho banky.

5. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni uréené predpisy prava obCanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢&imz smluvni strany vyslovné
vylucuji apravu dle ustanoveni § 1971 obc¢anského zakoniku.

6. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse rocniho ndajemného v tomto c¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zzivotnich
nakladl za poslednich 12 mésici predchoziho roku (roéni klouzavy prdmér roku). Rozhodujicim
udajem pro Upravu vySe ndjemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjédFené prirdstkem
primé&rného indexu spotrebltelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicl predch02|ho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vySe najemného bude najemci
oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vyse rocniho
najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl piedchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu ndjemného jako zdvazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni
pozdé&jsich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vydi ndjemného hradit. Pronajimatel je
oprdavnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené nadjemné a najemce je povinen upravené
najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendarem. Vy3Se najemného bude upravovana
vzdy od 1. ledna pfrislusného roku.

7. Smluvni strany sjednavaji, Ze uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu
neni soucasti najemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci zadné sluzby a
spotieby spojené s uzivanim predmétu najmu.

8. N&jemce neméa narok na slevu ndjemného z dlvodd negativnich vlivl provozu Zeleznice, (tj.
v v . . v e . r v [+] v e . v
napr. hluk, otresy vibrace, jiskreni, vliv bludnych a trakCnich proudu, ruseni telekomunikacnich

z [+] r ™ e z M r z . e W W
systému atd.), s kterymzto omezenim sveho uzivaciho prava je najemce plné srozumeén.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

v

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoZnit bezplatny vstup, popf. vijezd na predmét ndjmu zaméstnancim
z . W [+] s [+] s ™ M
spravce majetku, zaméstnancum pronajimatele nebo dodavatelum praci, sluzeb a zbozi,
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provadé&jicim Gkony z dlvodu oprav a Gdrzby trati, dréaZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za
tc¢elem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu predmétu najmu vcetné zarizeni, které
jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokynd.

Najemce je dale povinen z t&chto dlivodu strpét na dobu nezbytné& nutnou i preruseni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu.
Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpeci prodleni s provedenim
praci, miZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dob& jednoho mésice. Pro b&h vypovédni
doby plati v takovém pripadeé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z ddvodt uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly na jeji

sy

Uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem meési¢niho ndjemného.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou Gdrzbu a
opravy na predmétu najmu:

e sekdni trdvy a jeji likvidace, odstrafiovani ndletovych kfovin a strom{ a jejich likvidace za
podminek stanovenych v odst. 18 tohoto ¢lanku,

o zajitovani sjizdnosti a schiidnosti ve viech ro¢nich obdobich obvyklym zplisobem,

e udrzovani prichodnosti odvodfiovacich sb&racd, kanaliza¢nich a melioracnich staveb.

V pripadé pochybnosti o tom, Ze ndklady na uUdrzbu a opravy predmétu najmu jsou pouze k tizi
najemce, sjedndvaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zdkonem stanovené vysi)
jsou vedlejsim plnénim souvisejicim se sjednanym finan¢nim najemnym ve smyslu nasledujiciho
odst. 9 tohoto &lanku.
Ndjemce je povinen zajistovat Udrzbu a opravy na predmétu najmu odborn& zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na sv{j naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &nnosti a to
u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud
se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.
6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a plnit
Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi piedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpis(, predpist o ekologii, odpadech, predpist hygienickych, dale pak
nesmi v mife nepfimé&fené mistnim pomé&rdm obt&Zovat sousedy a ostatni najemce hlukem,
prachem, popilkem, kouifem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim,
vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodarska zvirata, skladovat a
manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce pii porudeni obecn& platnych pravnich predpisG odpovidd za zplsobenou $kodu a
odpovida v pripadé potieby za provedeni prislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen
v piipadé poruseni piisludnych predpisd uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udé&lené formou
rozhodnuti organd statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zékond, nafizeni a vyhlaek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Veskeré opravy, stavebni Upravy a tdrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo
opravy pri havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné reSeni) provadéné najemcem v predmétu
najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZaduji vyslovného piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak se
naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Udrzbu zuctovavaji a hradi. Soudasti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v Zadosti
najemce.

9. Ndjemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad
ramec uZivatelské Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pii zohlednéni
podminek dle &l. IV. odst. 8 smlouvy - jsou vedlejSim pIlnénim souvisejicim se sjednanym finan¢nim
najemnym. Jejich povoleni vCetné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné
projednat s pronajimatelem. Vé&cnym pInénim ve smyslu predchozich vét je i zajistovani revizi a
prokazané odstranéni zjiSténych zavad na uréeném technickém zafrizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-
li pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a Udrzby nad ramec uzivatelské Gdrzby a oprav
stanovenych v &l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést predmét ndjmu
do plvodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel vyzve. Neuvede-li ndjemce na vyzvu



pronajimatele ptredmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravn&n najem vypovédét bez
vypovédni doby.

10. Najemce mize provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrZeni postupu podle ustanoveni

zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpist a dle zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

11. Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je najemce povinen zajistit pred
zahdjenim stavby. Najemce se zavazuje dodrzet podminky stanovené v souhrnném
stanovisku k izemnimu a stavebnimu fizeni, vydaném Spravou Zeleznic, statni organizaci,
OR Ostrava ze dne 3.2.2022, pod <&.j. 04950/2022-SZ-OR OVA-OPS, ¢&. spisu
096/2021/0PD, které jsou soucasti této smlouvy jako priloha €. 3.

12. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na predmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

13. Ndjemce odpovida pronajimateli za vSechny 8kody, které mu zpQsobi. Za timto Gcelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se na pronajatém predmétu ndjmu nezdrzZovaly osoby, jejichz
pritomnost nesouvisi s povolenou cinnosti.

14. Za zboZi a majetek umistény na predmétu ndjmu nenese pronajimatel odpovédnost.

15. Najemce se zavazuje zajistit na svlj naklad uklid predmé&tu ndjmu a jeho okoli (tj. minimaln&
v okruhu 3 m).

16. V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce
je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté & mista
podnikani, zm&nu adresy pro dorucovani pisemnosti véetn& dalsich kontaktnich Gdajd uvedenych
v této smlouvé.

17. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby na predmétu
najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy,
verejnym poradkem nebo dobrymi mravy.

18. Pripadné zasahy do zelen& na pronajatém pozemku, miZe najemce provadét vyhradné po
predchozim projedndni se spravcem majetku. V pfipadé naplnéni zakonnych znak{ je nutno splnit
oznamovaci povinnost ¢&i vést spravni fizeni (rozhodnuti) vi&i statni sprav&/mistné prislusnému
obecnimu Gfadu a to nejméné 15 dnl predem (ustanoveni § 8 zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané
prirody a krajiny).

19. Pri provozovani zdroje znecdisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sam ohlasovaci povinnost
v{¢i statni spravé. Za zdroje znetidténi se povazuji topidla na pevna paliva, ktera se dé&li na ,malé
zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje™ do vykonu 0,2-5 MW a ,velké zdroje" s vykonem nad 5
MW. Ndjemce hradi i vSechny poplatky za znecisténi z innosti ndjemce stanovené pravnimi predpisy.

V.
Smluvni pokuta

1. V piipad& porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku niZe vznikd pronajimateli v(&i
najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 1 930,00 K&, za kazdé poruseni povinnosti, pokud po
piedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potiebné ke zjednani napravy.

Smiluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smiluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat nadjemci v téchto pripadech:



¢ najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu ndjmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndajemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu,

najemce uziva predmeét najmu v rozporu se sjednanym uGcelem uzivani,

najemce neproved| Uhradu najemného,

najemce uziva vétsi rozsah predmétu ndjmu, nez &ini predmét najmu popsany v ¢l. I, odst.
1.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 smlouvy.
3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skute¢né skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonéeni najmu
1. Tato smlouva se uzavird nadobuneur €itous udinnosti od 01.04.2022 s 3 mési¢ni vypoveédni
dobou.
Smlouvu Ize vypovédét bez udani dlivodu i ¢astecné. Casteénd vypovéd se musi vztahovat
k oddélitelné ¢asti predmétu ndjmu.

2. Pronajimatel méZe smlouvu vypovédét v jednomasi¢ni vypovédni dob&, v pfipads, e najemce

porusil zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemce zavaznym zplisobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢dsti o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede Ghradu ani v nahradni Ih(té tficeti dnd ode dne, kdy mu byla ze strany pronajimatele
dorudena vyzva k uhradé vyse uvedeného dluhu,

¢ najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.

3. Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, e pronajimatel
bude potiebovat predmét najmu k pInéni Gkol v rémci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu
¢innosti (napr. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé Gzemniho
rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd' dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendainiho mésice.

5. Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z divodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uZivd predmét ndjmu zplisobem,
Ze pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti prislusného organu je tireba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Daldim moZnym ddvodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uzivani predmétu ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smluvni strany
se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skon¢i ndjem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pripadé ukon&eni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét
najmu na vlastni néklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatieni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny predmét ndajmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Predani predmétu
najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, k ¢emuz se
pronajimatel zavazuje E)oskytnout najemci potiebnou soucinnost.

Pfi nedodrZeni této lhGty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli v(ci
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a radnym predanim predmétu
najmu. Jeji vyse je stanovena ¢astkou 451,00 K&/den.



Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré Skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmeétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a udrzba predmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle &. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely
ukonéeni této smlouvy, kdyZ? v tomto sméru neni najemce k obnové plvodniho stavu predmétu
najmu povinen.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZzeny touto smlouvou, se nepouzije ustanoveni § 2230
obcanského zdkoniku o obnoveni najmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a
registru smluv. Tato smlouva, v&etné jejich priloh a pfipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v registru
smluv ziizeném podle vyse uvedeného zakona, jestlize vySe hodnoty jejiho predmétu piresahne
50.000 K& bez dané z pridané hodnoty.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
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vyplyvajicich z uzivaciho pomeéru prislusna ustanoveni obcanského zakoniku a predpisu jej
provadeéjicich a doplfujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

4. Pro pripad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni predmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho ndjemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla uzaviena
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na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
predpisl jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym
obsahem nejblizsi GCelu neplatného &i nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zmé&né této smlouvy miZe dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkd, vyjma UGpravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pripadné zmény vySe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel ndjemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované,
se dnem jejich uzavieni, pripadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokldadané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendar, zména bankovni Gc¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy nebo na zménénou adresu smluvni strany, byla-li tato pisemné a prokazatelné
druhé smluvni strané oznamena.

Nebude-li na této adrese zasilka Usp&sné dorucena (prevzata opravnénym zastupcem smluvni
strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnli ode dne jejiho uloZeni, bude
posledni den této |Ihiity povaZovan za den Gsp&sného dorugeni zasilky se véemi pravnimi nasledky.



9. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a najemce 2.

PFilohy: €. 1 situacni zakres zaboru
C.2. SKnarok 2022 .01 5
¢. 3 Souhrnné stanovisko SZ, s.0., OR Ostrava ze dne 3.02.2022, <. j.
049502022-S7-OR-0OVA-OPS, €. spisu 096/2022/0PD

V Ostravé dne: Ve Zliné dne:

Pronajimatel: Najemce:

Sprav a 2elezn| c, statm organlza ce ........... o ENIKA sro ...........................

ObIastnj feditelstvi Ostrava

feditel



