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SMLOUVA O SPRAVE AREALU VOLNEHO CASU
GUTOVKA

uzaviend podle § 1746 odst. 2 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,,0Z™)

Meéstska ¢ast Praha 10

ICO: 00063941
se sidlem: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10
zastoupena: Ing. Filipem Kouckym, vedoucim OMP

(dale jen ,MCP10*)
a

PRAHA 10 - Majetkova, a.s.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9712
ICO: 27205703
se sidlem: Vr§ov1cka 68/1429, 101 38 Praha 10

. T _"j;.-'-j.'r" "'”!‘:5- HE |
bankovni spojeni: L.;' TR Rt
zastoupena: Lukéagem Razlem predsedou pfedstavenstva a JUDr. Davidem Eksteinem,
mistopfedsedou predstavenstva

(déle jen ,Spravce™)
(kazdy dale samostatné jako ,,Smluvni strana*™ a spoleéné také jako ,,Smluvni strany*)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o spravé areidlu volného casu
Gutovka ¢, 2017/0MP/0863 (déle jen ,.Smlouva™)

L.
Predmét Smlouvy

I. MCP10 je osobou, jiZ byla svéfena sprava nemovitych véci ve vlastnictvi hl. m. Prahy,
pfipadné ji byl vlastnikem nemovité véci (pozemku) udélen souhlas s jeho uZivinim
za Ucelem umisténi aredlu volného ¢asu, a to konkrétné pozemku parc. &. 25/1, pare. €.
25/5, parc. &. 25/6, parc. & 25/7, parc. &. 25/8, parc. &. 25/9, parc. €. 25/12, pare. €. 25/13,
parc. &. 25/14, parc. &. 25/15, parc. €. 25/16, parc. €. 25/18, parc. &, 13/1, parc, &. 13/14,
parc. & 13/21, parc. &. 13/33, parc. &. 13/34, parc. €. 13/37, parc. €. 192/8, parc. €. 192/58,
parc. ¢. 192/1, parc. €. 192/80, parc. ¢. 192/59, parc. & 192/60, parc. &. 192/5, ve v k. u.
Stradnice, obec Praha, zapsané¢ho u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni
pracovisté Praha na LV €& 2476 (,pozemky”). Na té&chto pozemcich se nachazi aredl
volného ¢asu Gutovka, ktery je vefejné pfistupnym prostorem, jehoz soudasti jsou
sportovidté, komunikace, détské hiisté, zelené plochy a objekt restaurace (,Aredl™). Blizsi
specifikace Aredlu, jenZz ma Spravce spravovat, je uvedena v pfiloze ¢. 1 Smlouvy.
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Spravce se touto Smlouvou zavazuje vykonavat pro MCP10 spravu Aredlu v rozsahu
stanoveném v této Smlouvé, a to v souladu s touto Smlouvou a platnymi pravnimi predpisy.

Spravce je povinen pii spravé Aredlu postupovat podle pokyni MCP10, v souladu s jeho
zajmy, s odbornou pédi a s péci fadneho hospodare. Spravee je povinen pisemné oznamovat
MCP10 veskeré okolnosti, které zjistil pfi spravé Arealu dle tohoto ¢lanku Smlouvy a které
mohou mit vliv na zménu pokynt MCP10. Sprivce neni opravnén se odchylit od pokyni
MCP10, ledaze je to nezbytné v zajmu MCP10 a pokud nemuazZe Spravee véas obdrzet jeho
souhlas.

MCP10 se touto Smlouvou zavazuje hradit Spravei za spravu Aredlu odménu uvedenou
v &l IV, odst. 1 Smlouvy a prevadét finanéni prostiedky na podacet MCP10 dle él. IV. odst.
2 Smlouvy.
I1.
Ugel Smlouvy

Ucelem této Smlouvy je zajisténi spravy Arealu, a to zajisténi provozu a funkénosti
sportovist, technického provozu Aredlu, zajisténi uklidovych, bezpe€nostnich sluzeb
a sluzeb udrzby Arealu.

Ucelem této Smlouvy je rovnéz Gprava prav a povinnosti Smluvnich stran pfi spravé Aredlu.

IL.
Doba trvani Smlouvy

Tato Smlouva se uzavira na dobu ur¢itou do 31. 12. 2017.

V.
Odména za spravu Aredlu a zalohové platby souvisejici s opravami
MCP10 se zavazuje hradit Spravci za spravu Aredlu odménu ve vysi 500.000,- K& (slovy:
pét set tisic korun eskych) za mésic, zvy3enou o zikonnou sazbu DPH. Castka ve vysi
500.000,- K¢, zvydend o zakonnou sazbu DPH, bude MCP10 poukdzana na a&et Spravee
¢. 193521661/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

Pro uc¢ely dhrad nakladd souvisejicich se zajisténim drobnych oprav v Aredlu.
specifikovanych v ¢l. VI odst. 20 Smlouvy. je zfizen poduéet MCPI0 & 90018-
2000733369/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Na tento podiéet budou na zakladé
zadosti Spravee vzdy po schvaleni rozpoétu MCP10 pro piislusny kalendéafni rok pfevedeny
finanéni prostfedky pro tento ucel v rozpoctu vyélenéné.

Pro véasnost platby dle odst. 1 tohoto &lanku Smlouvy je rozhodujici den pfipséni platby
na ucet Spravce.

Odmena dle odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy bude ze strany MCP10 uhrazena na zékladé
danového dokladu (faktury) vystaveného Spravcem. Spravce je povinen fakturu vystavit
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za poskytnuté sluzby spravy Aredlu za uplynuly mésic do 10. dne nasledujiciho mésice.
Faktura ma splatnost 30 dni ode dne doruceni faktury MCP10.

Odména dle odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy zahrnuje mimo plateb za sluzby spojené se
spravou Aredlu 1 platby za dodavky energil, tj. plynu, elektfiny a vody, naklady na pojisténi
odpovédnosti vici skodam zpisobenym tfetim osobam sjednanym Spravcem dle ¢l. VI
odst. 3 Smlouvy.

Spravee je opravnén si nad ramec vy3e sjednané odmeény za spravu Arealu ponechat
vybrané poplatky za uzivani sportovist’ dle €l. VI odst. 11 Smlouvy, za Géelem pokryti
nakladu na provoz sportovist’ a Aredlu.

Spravee je opravnén si nad ramec vyse sjednané odmény za spravu Arealu ponechat piijmy
z reklamy (Ci smluv o reklamé) dle ¢l. VI odst. 15 Smlouvy za Gcelem pokryti nakladi
na provoz Areilu.

V.
Priva a povinnosti MCP10

MCP10 je povinna uhradit spravci za spravu Arealu odménu uvedenou v ¢l. IV. odst. |
Smlouvy. v souladu s postupem v &l IV. Smlouvy uvedenym a pfevadét finanéni
prostiedky dle ¢l. IV odst. 2 Smlouvy.

MCP10 je opravnéna po pfedchozim pisemném oznameni Spravei provadét kontroly
dodrzovédni povinnosti Spravcem a kontroly za u¢elem kontroly majetku a hospodareni
s majetkem Aredlu. s vyjimkou jakychkoliv udaju tvoricich obchodni tajemstvi Spravee.
Sprivce je povinen MCP10 tyto kontroly umoznit.

MCP10 se zavazuje pii podpisu této Smlouvy predat Spravei veskeré smlouvy a smluvni
vztahy uzaviené se tfetimi osobami, které souvisi s Aredlem, a informovat Spravce
0 zménach takovych smluv a smluvnich vztahi.

MCP10 se zavazuje poskytovat Spravei potiebnou souéinnost pii éinnosti Spravee uvedené
v &lanku 1. této Smlouvy a &l. VI odst. 15 a 16 Smlouvy, a to zejména predat v¢as Spravci
véci a informace nezbytné k ¢innosti Spravce. ‘

Pro Gcely této Smlouvy se za pokyny MCP10 povazuji pokyny vydané Radou MCP10,
starostou MCP10, kompetentnim zastupcem starosty MCP10 nebo kompetentnim
uvolnénym élenem Rady MCPI10. povéfenymi pracovniky Odboru majetkopravniho
MCP10, Odboru ekonomického MCP10 a Odboru kultury projektd MCP10.
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Priva a povinnosti Sprivce

Zakladni zasady ¢innosti Spravce pfi spravé Aredlu jsou uvedeny v Zakladnich zasadach
¢innosti spravee, které jsou nedilnou soudasti této Smlouvy (dale jen ,.Zakladni zasady
Cinnosti spravee”) jako priloha €. 2. Spravee je povinen plnit veskeré pokyny MCP10 zde
uvedené a v souvislosti se spravou Arealu v budoucnu pfipadné vydané.

Sprivee je povinen pfi své Cinnosti dodrzovat povinnosti stanovené touto Smlouvou
a vydanymi pokyny MCP10, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a technickymi predpisy.

Spravee odpovida za Skodu na majetku a zdravi, a na vécech ptevzatych od MCP10 &i
tretich osob k vykonu spravy Arealu. Spravce je povinen nejpozdéji do 30 dnd ode dne
uzavieni této Smlouvy uzaviit pojistnou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu
vzniklou MCP10 nebo tfeti osobé v souvislosti s ¢innosti Spravee dle této Smlouvy a dle
ustanoveni Zakladnich zasad ¢innosti spravce a toto pojisténi udrzovat v platnosti po celou
dobu ucinnosti této Smlouvy. Minimalni vyse pojistného plnéni bude ¢init 50mil. K&.

Pti vykonu ¢innosti dle této Smlouvy je Spravce povinen postupovat ucelné. Spravce
odpovida za technicky stav objektu Arealu uvedenych v pfiloze ¢. 1 Smlouvy. a to
priméfené ke stavu, v jakém je pfevzal a k prostfedkim Spravei MCP10 poskytnutym
K opravam a udrzbé Aredlu. V pfipadé poruseni povinnosti uvedené v pfedchozi vété
Spriveem je MCP10 opravnéna po Spravei pozadovat nahradu Skody vzniklé porudenim
této povinnosti.

Spravee je povinen vykondvat fadné a véas veskeré povinnosti Spravce uvedené v této
Smlouve a z této Smlouvy vyplyvajici, stejné tak povinnosti vyplyvajici z pokynt vydanych
MCP10 v navaznosti na tuto Smlouvu.

Spravce neni opravnén nakladat s nemovitymi vécmi, které jsou soucasti Aredlu, jinym
zpusobem, nez jak stanovi tato Smlouva a Zakladni zasady ¢innosti spravce, zejména neni
opravnén nemovité véci nebo jejich asti (véetné pozemku) prodat, zastavit, zfidit k nim
vécnd bfemena, pronajmout ¢&i propachtovat ¢i jinak zatizit nebo poskytnout k uzivani.
Pfi poruseni vySe uvedenych povinnosti Spravce odpovida Spravece MCP10 za vzniklou
Skodu, MCP10 je v tomto pfipadé oprévnéna pozadovat po Spravei téz uhradu
vynaloZenych ndkladi vzniklych MCP10 v souvislosti s odstranénim nasledkd $kody.
V pripadé porudeni této povinnosti nalezi MCP10 smluvni pokuta ve vysi 1.000.000,-K¢
za kazde takové poruseni povinnosti.

Spravce je povinen vést u€etni evidenci naklada a vynost Areélu dle pravnich predpisu
a provoznich potfeb Spravee. Tuto evidenci je povinen Spravce MCP10 vidy bez
zbytecného odkladu zpiistupnit.
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Spravee je povinen dbat na hospodarné vynaloZeni prostfedki pri Gdrzbach a opravach
Arealu. Rovnéz je povinen dbat na to, aby drobné opravy a udrzba, které jsou dle
prislusnych pravnich predpisi, pfipadné dle uzavienych smluv, povinny hradit treti osoby
na své naklady. nebyly uétovany k tizi Spravee nebo MCP10, pokud si v jednotlivych
ptipadech MCP10 nevyhradi jinak. Spravce je povinen pfi zajistovani ¢innosti dle této
Smlouvy postupovat s péci fadného hospodare. V pripadé objednani opravy, udrzby nebo
jiné ¢innosti (dale jen ,.akce™) souvisejici se spravou Arealu u tfeti osoby je Spravee povinen
postupovat dle zasad transparentnosti a priméfenosti, v souladu s touto Smlouvou a pokyny
MCP10 vydanymi v nédvaznosti na tuto Smlouvu, s pé¢i fadného hospodare a odpovida
za 10, Zze objednana akce bude realizovana za cenu v misté a Case obvyklou tak, jak je
definovina platnymi pravnimi predpisy. Ve vztahu k dodavatelim musi Spravee dodrzovat
zasadu rovného zachdzeni a zikazu diskriminace, Spravce garantuje splnéni téchto
povinnosti, za coz je v plném rozsahu odpovédny. V pfipadé porudeni povinnosti uvedené
v tomto bodé smlouvy Spraveem je MCP 10 opravnéna po Spravei pozadovat nahradu Skody
vzniklé porusenim této povinnosti.

K zajisténi hospodarného vyuziti prostiedku na opravy a rekonstrukce se Spravee zavazuje
v souladu se Zakladnimi zasadami ¢innosti spravce zabranit stietu zajmi v zadavani
uvedenych praci, k jejichz provadéni vytvori Spravce dostate¢né konkurenéni prostedi
a dale zajisti podklady pro v3estrannou kontrolu hospodarného nakladani s prostfedky
na uvedené prace.

Spravee se zavazuje zajistit bézny provoz Aredlu jako celku, a to denné od 7:00 hodin
do 24:00 hodin (,,provozni doba Arealu®). Stanovena provozni doba Aredlu mize byt
Spravcem upravena v zimnich mésicich, po predchozim pisemném oznameni MCP10.
Pisemné oznimeni musi byt MCP10 doru¢eno alespoii 10 dni pfed upravou provozni doby
Aredlu. V provozni dobé Arealu je Spravee povinen zajistit neomezeny a bezplatny pfistup
vefejnosti do Aredlu. Za porudeni této povinnosti je Spravce povinen uhradit smluvni
pokutu dle &l. 7 odst. 10 této Smlouvy. Spravee se pro pfipad pozadavku MCP10 zavazuje
poskytnout MCP10 maximalni moznou soudinnost v ramei pfiprav na implementaci
predpokladaného zavedeni vstupného pro vefejnost do Arealu od 1. 1. 2018.

Spravee se zavazuje na vlastni naklady zajistit provoz viech sportoviSt' v Aredlu, véetné
zikladniho sportovniho naéini a vybaveni k provozovani jednotlivych sportovidt, a to dle
klimatickych podminek. Za uzivani sportovist' tfetimu osobami je Spravce opravnén vybirat
poplatek. a to ve vysi dle uvazeni Spravee, na zakladé trznich podminek a cen v misté a Case
obvyklych. O stanovenych poplatcich za uzivani sportovist’ pro dany kalendafni rok je
Spravce povinen pisemné informovat MCP10. Vybrany poplatek je Spravce opravnén si
ponechat za ielem pokryti ndkladu na provoz sportovist' a Arealu.

. Spravece se zavazuje zajistit bezpecnostni dohled nad Arealem (ostrahu Arealu), a to 24

hodin denné. Areal musi byt stiezen tak, aby po celych 24 hodin denné byla zajisténa
ochrana celého Aredlu a jeho soudasti &i pfisluSenstvi.



13.

16.

Spravee je opravnén prefakturovat niklady na dodavku energii a odvoz a tfidéni odpadu pfi
jeho sbéru tfetim osobam, které maji uzivaci pravo k objektiim, stavbam ¢&i souédstem nebo
prislusenstvim Aredlu nebo objekty, stavby, soucasti ¢ prislusenstvi Aredlu provozuji &
spravuji. Naklady na dodavku energii, odvoz a tfidéni odpadu pfi jeho sbéru tietim osobam
budou fakturovany Spravcem na zakladé skuteéné spotieby dle stavu méfidel ¢ ceniku
za odvoz a tfidéni odpadu a jeho mnoZstvi nebo pomémé na zakladé kvalifikovaného
odhadu Spravee v pfipadech, kde skute¢na spotfeby ¢i cena nelze zjistit. Spravee je
opravnén vyse uvedenym tfetim osobam poskytovat i jiné sluzby za uplatu na zikladé
dohody mezi Spravcem a takovou tieti osobou.

. Spravee se zavazuje v pfipadé zajmu opravnéné osoby treti strany zajistit bezplatné

vyuzivani sportovist v Aredlu za ulelem zajisténi vyuky zakd Zéikladni skoly Gutova,
Gutova 39/1987, v pracovnich dnech po cely skolni rok (tj. od prvniho zafi do posledniho
cervna).

. Spravee je opravnén vyvijet v Arealu reklamni ¢innost prostfednictvim reklamnich ploch,

kter¢ budou zajistény na naklady Spravce. Spravee je opravnén umistit v Arealu reklamu
tietich osob nebo prostfednictvim tfetich osob. Pfijmy z takové reklamy (¢i smluv
o reklamé) je spravee opravnén si ponechat a vyuZit je za G¢elem pokryti nakladii na provoz
Arealu. Reklamni Cinnost musi byt provadéna v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.
pravidly slusnosti a dobrymi mravy a Spravce je povinen vzdy dbat dobrého jména MCP10.

Spravee se zavazuje vyvinout maximalni Gsili, které Ize po ném rozumné pozadovat,
k obezndmeni vefejnosti se sluzbami a nabidkou Aredlu a vyvijet daldi reklamni &¢innost
nutnou k zajisténi a navySeni povédomi o Arealu. Zasadni promo aktivity je Spravce
povinen na védomi predem piedkladat MCP10, a to Odboru kultury a projekta MCP10,

.V pripadé¢ jakékoliv havarie v Arealu je Spravce povinen provést zasah, ktery zamezi vzniku

dalsich skod na majetku MCP10 a tietich osob. Rovnéz je povinen bez zbyte&ného odkladu
informovat MCP10 o $kodach, zavadach, ztratach & Gjmé, ke kterym pfi mimoradné
udalosti doslo.

- Spravce je opravnén mit na pozemcich Aredlu bezplatné umistény své stanky, kontejnery

¢1 buiiky, resp. drobné objekty, které nevyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni dle zikona
¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fédu a je opravnén tyto uzivat
v souvislosti s provozem Arealu v souladu s pravnimi predpisy a touto Smlouvou,

. Spréavee je opravnén Areal uzaviit pro vefejnost za uéelem konani soukromé akce. Uzavieni

aredlu nesmi presahnout 48 hodin po sobé jdoucich. Uzavieni Arealu a délku trvani uzavieni
Areilu je Spravee povinen oznamit MCP10 10 dni pred planovanym uzavienim a vhodnym
zplsobem informovat vefejnost. Za uzavieni Aredlu nepfislusi MCP10 ani tfetim osobam
nahrada. V pribehu kalendainiho roku lze takto uzavfit Areal na nejvyse 10 dnu.
Pro vylouéeni viech pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze uzavieni Arealu
pro vefejnost byt i na 1 hodinu, se pro ucely tohoto odstavee Smlouvy povazuje za uzavieni
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Aredlu pro vefejnost na 1 cely den. Pofaddni soukromych akci musi byt provadéno
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. pravidly slusnosti a dobrymi mravy a Spravce je
povinen vzdy dbét dobrého jména MCP10.

Sprivce se zavazuje, Ze z penéznich prostfedki poukazanych MCP10 na podicet MCP10
¢.90018-2000733369/0800 uvedeny v ¢l. IV odst. 2 této Smlouvy, budou hrazeny vyhradné
vydaje souvisejici se spravou Aredlu, resp. jeho opravami a Gdrzbou. Zejména se jedna
0 tyto vydaje: drobné opravy, udrzba Arealu a néklady na odstranéni zdvad zjisténych
revizemi dle Zdakladnich zasad ¢innosti spravee, podtovni poplatky spojené s doru¢ovanim
pisemnosti nebo finan¢nich prostfedki, poplatky za komunalni odpad dle vyhlasky HMP
¢. 20/2002 Sb., naklady penézniho Gstavu spojené s vedenim podudtu, desinfekce
a deratizace Aredlu v nutnych pripadech, dalsi naklady souvisejici se spravou Aredlu
odsouhlasené MCP10.

. Spravce je povinen vykonavat povinnosti uvedené v této Smlouveé a Zakladnich zasadach

Cinnosti spravee i u téch objektl, staveb ¢&i soucasti nebo prislusenstvi Arealu, ke kterym
ma uZivaci pravo tieti osoba nebo jsou provozovany ¢i spravovany tieti osobou, s vyjimkou
¢innosti, které jsou smlouvou mezi MCP10 a témito uzivateli vyslovné uloZeny uzivateli
nebo najemci téchto objektd, staveb &i sou¢asti nebo prislusenstvi Aredlu. V takovych
objektech Spravce neni povinen provadét zejména ostrahu objekta (nad ramec ostrahy
celého Aredlu), aklid véetné odvozu a tfidéni odpadu, opravy nebo Gdrzbu, anebo provadat
revize instalovanych zafizeni ¢i stavebni revize, vyjma t&ch revizi, které je dle pravnich
predpist povinen provadet vlastnik, pokud se k tomu sam nezavazal dohodou s uzivatelem
nebo nijemcem nebo mu to neulozila MCP10 pokynem.

Spravcee je opravneén v Arealu poskytovat stravovaci sluzby v rozsahu ke dni uzavieni této
Smlouvy a nad ramec toho v pripadé, pokud vyzve tieti osobu (napf. najemce objektu
restaurace) k pokryti nadstandardnich potfeb stravovacich sluzeb zejména v souvislosti
s konanim mimorfadnych akei a tato treti osoba tyto sluzby nezajisti.

VIL
Zanik Smlouvy, sankéni a ostatni ujednini

Smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou muize zaniknout kdykoli pisemnou dohodou mezi
MCP10 a Spravcem nebo pisemnou vypovédi a odstoupenim od smlouvy z duvodu
a za podminek uvedenych v ob&anském zdkoniku nebo v této Smlouvé.

MCP10 i Spravee mohou pisemné vypovédét tento smluvni vztah bez uvedeni divodu.
Smluvni vztah konéi uplynutim vypovédni lhity, ktera je Sestimési¢ni a zacina béZet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé Smluvni strané.

MCP10 je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét v tiimési¢éni vypovédni lhité v piipade,
Ze Spravcee neplni jakoukoliv povinnost uloZzenou v ¢l. VI. Smlouvy, prestoze na neplnéni
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povinnosti byl MCP10 pisemné upozomén a tuto povinnost nesplni ani v dodatecné lhuté,
kterou mu k tomu MCP10 poskytla. Dodatecna lhita nesmi byt kratsi nez 30 dnu.
Vypovédni doba za¢ina bézet ode dne nasledujici po dni, ve kterém byla vypovéd' dorucena
Spravei.

Spravee je opravnén tuto Smlouvu vypovédeét v tfimeésicni vypovédni lhut€ v pfipadé,
ze MCP10 neuhradi Spravei odmeénu Aredlu dle ¢l. IV odst. 1 Smlouvy ani v priméfené
[haté ne kratdi nez 15 dnu, kterou ji k tomu Spravee pisemné poskytl. Vypovédni doba
zatina bézet ode dne nasledujici po dni, ve kterém byla vypovéd' doru¢ena MCP10.

MCP10 je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud je Spravce v upadku dle zvlastniho
zakona, pokud byl na jeho majetek prohlasen konkurz, pokud byl navrh na prohlaseni
konkurzu na majetek Spravce zamitnut pro nedostatek majetku Spravce. pokud byl konkurz
na majetek Spravce zruden pro nedostatek majetku Spravee k thradé nakladi konkurzu,
pokud Spravce vstoupil do likvidace nebo pfi rozhodnuti o zrudeni Spravce z jinych duvodu.
Odstoupeni od smlouvy ze strany MCP10 je i¢inné dnem dorudeni tohoto pravniho jednéni
Spravei. Odstoupenim od smlouvy ze strany MCP10 tato Smlouva zanika.

Po doru¢eni vypovédi nebo odstoupeni od této Smlouvy, je Spravee povinen neprodlené
provést vyuctovani spravy Arealu dle této Smlouvy.

Po doru¢eni vypovedi druhé Smluvni strané a po dobu beéhu vypovédni lhuty je Spravce
povinen pokracovat v ¢innosti dle této Smlouvy a uéinit viechna potfebnd opatfeni, aby se
zabrénilo vzniku pripadné $kody na strané MCP10. V pfipadé porueni této povinnosti
odpovida Spravee MCP10 za vzniklou skodu. Spravee se zavazuje poskytnout MCP10 nebo
jim povéfenému zastupci nezbytnou soucinnost pfi zajisténi provozu Arealu ve vécech,
které nesnesou odkladu i po doruceni odstoupeni od smlouvy ze strany MCP10 nebo
po uplynuti béhu vypovédni thaty, jinak odpovida MCP10 za vzniklou Skodu.

Spravee je dle pokyni MCP10, po uplynuti vypovédni lhiity nebo po doru¢eni odstoupeni
od Smlouvy ze strany MCP10. bez zbyvteéného odkladu povinen protokolamé predat
MCP10 nebo novému povéfenému spravei veskeré véci a informace, které jsou nutné pro
spravu Arealu a které mu byly MCP10 za tim ucelem predany €i z této ¢innosti pochazeji.
Nalezitosti predani Aredlu stanovi Zakladni zasady ¢innosti spravce. -

Spravee je povinen pfijimat pisemnosti a pokyny MCP10 na adrese svého sidla uvedeného
v obchodnim rejstfiku a na emailové adrese majetkova/@ majetkova.cz.

Sprivee je povinen, porusi-li jakoukoli povinnost vyplyvajici z této Smlouvy nebo pfiloh
k této Smlouvé, zaplatit MCP10 smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢. Nezjedna-li Spravee
napravu ani ve lhit€¢ 10 dnl po doruceni pisemného upozomeéni MCP10 o poruseni
povinnosti dle této Smlouvy spravecem a o uplatnéni smluvni pokuty ve vysi 5.000.- K¢,
zaplati MCP10 opakovanou smluvni pokutu ve vyi 10.000,- K& Opakované poruseni
povinnosti Spraveem zaklada opravnéni MCP10 tuto Smlouvu vypovédét s tfimésicni
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vypovédni hitou. TFimési¢ni lhuta pocind bézet dle ustanoveni ¢lanku VII odst. 2 této
Smlouvy.

. Smluvni pokuta za poruSeni povinnosti stanovené touto Smlouvou se ulozi ve lhaté 30 dna,

a to samostatnou fakturou. Tato lhita poc¢ina béZet prvnim kalendaimim dnem mésice
nasledujiciho po dni, kdy bylo poruseni povinnosti MCP10 zjisténo, nejpozdéji vsak do tfi
let ode dne, kdy k porudeni povinnosti Spravcem doslo.

CL. VIIL
Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dne 1. 7. 2017.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze Aredl byl Spravci predan na zakladé pfedchoziho smluvniho
vztahu — smlouvy o spravé aredlu volného ¢asu — Gutova ¢. 2012/0OMP/0652 ve znéni
pozdéjsich dodatki.

Prava a povinnosti v této Smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky.
zejmeéna ustanovenimi OZ. Smluvni strany se dohodly, Zze spory z této Smlouvy vznikle
budou prednostné fesit smimou cestou. V pripadé, Zze se spory nepodafi smirnou cestou
vyfesit, budou spory rozhodovat vécné a mistné prisluné soudy CR.

Vsouladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., 0 hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
piedpist, timto MCP10 potvrzuje. Ze uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo
méstské ¢asti Praha 10 usnesenim ¢. 16/19/2017 ze dne 12. 6. 2017.

Spravee je jako povinny subjekt dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném
znéni, povinen uvefejnit Smlouvu bez zbvte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnu
od uzavieni Smlouvy. Smluvni strany se dohodly. ze Spravce zasle tuto Smlouvu po jejim
uzavieni do registru smluv k uvefejnéni dle zakona o registru smluv ¢. 340/2015 Sb.,
o0 registru smluv.

Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujednani v této Smlouvé nema za nasledek
neplatnost celé Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit v nejkrat3i mozné dobé
ustanoveni neplamné ustanovenim novym, které odpovida Gcelu této Smlouvy.

Tato smlouva je vypracovana ve tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazdé smluvni strané nalezi dva stejnopisy.

Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou ¢&islovanych pisemnych dodatki
odsouhlasenych a podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1 - specifikace Arealu, ptiloha ¢. 2 — Zakladni
zasady Cinnosti Spravee.



10. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla

uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich praveé a svobodné vule, urité, vazneé
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
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Priloha ¢. 2 Smlouvy

ZAKLADNI ZASADY CINNOSTI SPRAVCE

Clanek 1.

Prevzeti nemovitosti do spravy Spriaveem po uzavieni Smlouvy a pireddni nemovitosti Spraveem

1.

(%]

zpéet MCP10 v piipadé ukonéeni platnosti Smlouvy

Pii prevzeti nemovitosti do spravy od MCP10 je Spravee povinen zejména v soucinnosti a dle
pokynit MCP 10 zabezpedit:

a) prevzeti nemovité véci predavacim protokolem podepsanym opravnénymi osobami MCP10 a
spravce nebo jimi pisemné zmocnénymi zastupci, Kopie plné moci vystavené zmoenénci
zmocnitelem musi byt soucasti protokolu;

b) prevzeti veskeré dostupné dokumentace k piedmétnym nemovitym vécem od strany predavajici
s uvedenim soupisu predavané dokumentace s vyznacenim chybgjici dokumentace v
pfedavacim protokolu;

¢) respektovani stavajicich uzavienych smluv s dodavateli medii ¢i sluzeb.

Veskeré doklady uvedené v &l. 1. bod 1. se v okamziku pofizeni stavaji majetkem MCP10. Spravee
Je povinen na vyzadani tyto doklady MCP10 predlozit nebo odevzdat.

V piipadé ukon&eni platnosti Smlouvy je Spravce povinen predat MCP10 nebo jim pisemné
povéfenému zastupei veskerou dokumentaci, tykajici se spravovanych nemovitych véci, tj. veskeré
doklady, zminéné v téchto zasadach, dale doklady s témito listinami piimo ¢i nepfimo souvisejici a
doklady vyslovné neuvedené v téchto zasadach, pofizené Spraveem v prib&hu platnosti Smlouvy.
O predani veskeré dokumentace MCP10, dle tohoto &lanku, bude sepsin protokol, obsahujici
taxativni vvéet viech existujicich dokladi, tykajicich se spravovanych nemovitych véci, jakoz i
vvéet viech predanych dokladd MCP10 (napi. veskeré smlouvy, uzaviené Spraveem, evidenéni
listiny, technicka dokumentace atd.).

Clinek I1.

Vymezeni zikladnich povinnosti Spravee pri vvkonu spravy nemovitveh véci, jenZ jsou soucasti

Arealu

Spravce je pii obstaravani spravy Aredlu povinen:

l.

Zajistit, aby majetek MCP10, ktery je predmétem sprivy, byl Fadné inventarizovan a
evidovin tak, aby soustiedéné informace mohly byt pouzity pro kvalifikované rozhodovani o
dal3im naklidani s nim a sou¢asné slouzily pro kontrolu jeho stava a dplnosti.

K tomu bude zejména:

1.1, Vést a trvale aktualizovat a archivovat majetkopravni a stavebné technickou dokumentaci

spravovanych nemovitych véci v ramci Aredlu, vyjma chybéjici dokumentace uvedené
v predavacim protokole.

1.2. Upozoriovat MCP10 na nové nebo nové zjisténé skutetnosti, které vyplyvaji ze stavebne

technického stavu spravovanych nemovitosti nebo zpiisobu jejich uzivani, které mohou mit vliv na
zménu pokynti MCP10 a takovou zménu pokyni MCP10 navrhnout.



1.3. Aktalizovat pravidelné datové rozhrani (iDES) na internetu tak, aby vybrané a MCP10
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2.4.

2.5.

3.1

3.2

3.3.

poZzadované informace o hospodafeni (Cerpani rozpoétu) a stavebné-technicka data (revize.
pasporty apod.) byly v ucelené formé v realném Case pristupné povéfenym pracovnikim MCP10.

Zajistit, aby s uréenymi financénimi prostredky ze spravovaného majetku bylo hospodafeno
v souladu s pokyny MCP10, aby souvisejici vvdaje byly vynaklidiny pouze v rozsahu
a k uéelu v souladu se zajmy MCP10,

K tomu bude zejména:

. Zpracovavat a predkladat MCP10 navrhy na zlepseni spravy, technického a stavebniho stavu

a snizeni nakladu na provoz nemovitostech véci.

. Zpracovavat a predkladat MCP10 kazdoro¢né, v terminu stanoveném do 30. 9. ndvrh

strednedobého planu udrzby a oprav na nasledujici obdobi.

. Vypracovavat a v terminech, stanovenych pro pfipravu rozpoétu, predkladat MCP10 navrh

finanéniho planu na nasledujici rozpoctovy rok ve skladbé:

®  bézné opravy.
‘o naklady revizi a kontrol;

e naklady rezie spravy;

* seznam a finan¢ni vyjadfeni velkych oprav, jako jsou rekonstrukce a modemizace.
e dalsi naklady se spravou souvisejici.

Zidastiovat se projednavani pfedlozeného navrhu finanéniho planu a poskytovat k nému odborna
vysvétleni a zdlvodnéni.

Dodrzovat schvaleny finanéni plan s tim, Ze schvalené ucelové uréeni prostfedki a jejich limity
Jsou nepfekroéitelné bez predchoziho souhlasu MCP10.

Zabezpecit, aby nemovité véci splnovaly obecné zdavazné predpisy, zejména pak stanovene
stavebné-technické, bezpecnostni a pozarni parametry.

K tomu bude zejména:

Zajistoval pribézné provadéni kontroly stavu nemovitosti, véetné jejich vybaveni a technickych
zatizeni. Povinné revize, v terminech a zpisobem stanovenym obecné zavaznymi predpisy,
zajist'uje Spravee.

Zajist'ovat vcasné odstranéni zavad zjisténych revizemi a kontrolami a zajist'ovat plnéni povinnosti
stanovenych pravnimi predpisy v oblasti poZami ochrany, zdravi a hygienické ochrany
spravovanych nemovitych véci.

Zabezpetovat nepfetrzitou havarijni sluzbu a zajistit operativni odstranovani nasledki havari
technickych zafizeni Ci inZzenyrskych siti, vé. pripadného nahradniho zasobovani vodou.

Zajistit systematickou udrzbu majetku MCP10, ktery je predmétem spravy, tak, aby
s optimalnimi naklady byla zabezpecena dlouhodoba Zivotnost a provozuschopnost viech
stavebnich Konstrukei. technickych a technologickych zafizeni a vybaveni spravovanych
nemovitych véci, véetné viech jejich souéasti a prislulenstvi.
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K tomu bude zejména:

Pribézné kontrolovat a pololetné vyhodnocovat stavebné-technicky stav svéfenych nemovitych
véci a vypracovavat véeny navrh planu adrzby a oprav jako podklad pro zpracovani navrhu
finanéniho planu.

Podle naléhavosti a miry opotiebeni stanovovat rozsah a pofadi Gdrzby a béznych oprav, jejichz
cena za jednotlivy ptipad nepfesahne 50.000.-K¢ a tuto adrzbu a bézné opravy provadeét. Naklady
na tyto opravy a udrzbu budou hrazeny z podictu MCP10 &. 4. 90018-2000733369/0800. Neni-|i
k provedeni tdrzby nebo opravy Spravee opravnén dle prislusnych pravnich predpis ¢i jinych
zavaznveh norem, zada Spravce provedeni Udrzby nebo opravy vhodnému dodavateli. Stanoveny
rozsah praci bude predkladan MCP10 k posouzeni naléhavosti a pripadnemu odsouhlaseni
na pravidelnych tydennich schizkach.

V piipadé, ze cena Gdrzby a b&znych oprav presahuje 50.000,- K& pro jednotlivy pfipad, stanovi
MCP10. kdo potiebnou adrzbu a opravy provede.

V ptipadé, Ze idrzba a opravy dle bodu 4.2, nebo 4.3. nebudou provadény piimo Spravcem, vyjma
praci provadénych dle objednavek MCP10, zajisti Spravece sjednani smluv s dodavateli nebo

" vystaveni pfislusnych objednavek, kontrolu provadéni praci, kontrolu kvality provadénych praci,

véasnost a aplnost provadénych praci a spravnost iétovanych cen. Po dokonéeni objednanych praci
provede jejich fadné prevzeti, zkontroluje vécnou a cenovou spravnost a na fakturach a jinych
acetnich dokladech tyto skutecnosti overi.

Zajistovat, aby drobné opravy a idrzbu, které je dle pravnich predpisi nebo dle platnych smluy
povinna hradit teti osoba, nebyly G¢tovany k tizi spravee nebo MCP10.

Informovat provozovatele inzenyrskych siti o poruchach nebo havariich siti nebo jejich Casti
a uplatiiovat pozadavky na jejich odstranéni.

Zajistit Fizeni energetického provozu budov véetné pravidelneho vyhodnocovani veskerych
energetickych vstupti do jednotlivich nemovitych véci, které jsou predmétem spravy
dle Smlouvy a systematickou &innosti pFispivat k optimalizaci téchto vstupu.

K tomu bude zejména:

. Zajistovat disledné dodrzovani doporuceni, vyplyvajicich ze zpracovanych energetickych auditi.
. Navrhovat postupné pro jednotlivé nemovité véci opatfeni, pfispivajici k dosazeni dal3ich uspor.

. Kontrolovat pravidelné odbér energii véetné hledani moznosti aspor pfi sjednavani odbérovvch

diagrami a smluv na odbér energii, a to zejmena:

- zajisténim pravidelného odpodtu energii;
styku s dodavateli médii a dotéenymi orgdny statni spravy:
- zavedenim centrélni evidence dat;

- CGvrtletni pisemnou informaci o provozu objektu.

Zajistit komplexni spravu spravovanych nemovitych véci, zejména:

- Smluvni zajisfovani sluzeb, dodavku medii



a)

b

<)

d

h

)

—

Realizace drobnych oprav a idrzby, véetné havarijni sluzby
- Zajidténi servisnich sluzeb technickych zafizeni
- Zajisténi komplexnich aklidovych sluzeb v budovach a venkovnich plochach

Clanek I11.
Obecné provadéci pokvny k zikladnim povinnostem Spravee

chranit pfevzaté nemovité véci spolu s majetkem vymezenym v &l. 1. bod 1) a nové pofizenym
majetkem pred kradeZzemi, poSkozenim, zni¢enim, ztratou, neopravnénym uzitim a zneuzitim;

pri smluvnim zajistovani sluzeb prihlizet k opravnénym potfebam a zajmim tretich osob s uzivacim
pravem k soucastem Arealu;

smluvné zajiStovat u opravnénych subjektl dodavku médii, tj. tepla, TUV, el. energie, plynu a vody.
Kopie uzavienych smluv predat MCP10 ve trech vyhotovenich;

v pripadeé, kdy bude MCP10 vyzvan ve smyslu § 76 odst. 3 a § 89 odst. | pism. a) zikona &. 458/2000
Sb.. energeticky zakon, uzavfit s dodavatelem topného média pisemnou smlouvu. Pripadné

nejasnosti. které by branily uzavfeni takovéto smlouvy, je Spravce povinen neprodlené pisemné

oznamit MCP10;

zajistovatl smluvné servisni ¢innost a provozni revize technickych zafizeni inzenyrskych siti, a to
véetné vyhotoveni navrhu planu oprav vychazejicich z pozadavki reviznich zprav:

zabezpelit denné non-stop 24 hodin havarijni sluzbu s terminem nastupu na odstranéni havarijniho
stavu do | hodiny a trvale a zretelné informovat o zpusobu jeji dosazitelnosti pripadné uZivatele
objektd;

zajistovat v oblasti nakladani s komunalnim odpadem u spravovanych nemovitosti povinnosti
MCP10, ulozené prislusnymi platnymi pravnimi pfedpisy - zejména zak.¢. 185/2001 Sb. o odpadech,
v platném znéni, a navazujici vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 5/2007 Sb. HMP (vyhlaska o odpadech),
v platném znéni,

zejména zajiStovat:
e udrZeni ¢istoty na stanovistich sbémych nadob komunélniho odpadu &i kontejneri;

+« mimoradné aklidy, tj. deratizaci, desinsekci a desinfekei podle nasledujicich zasad:

- pfi 2)iSténi nutnosti vySe popsanou akei realizovat bude pracovnik Spravece kontaktovat
prisluiného referenta MCP10, se kterym spole&né provedou mistni Setfeni a nasledné stanovi
postup k odstranéni s tim, Zze provedou predbéznou kalkulaci dle obvyklych cen. Z tohoto
mistniho Setreni bude proveden zapis, ve kterém bude situace podrobné popsana a zaroven
bude pofizena fotodokumentace:;

- Spravce poté vystavi objednavku dodavateli, ktery Cinnosti provede. Cena takove
objednavky by se méla pohybovat v cenové hladiné uréené na mistnim Setfeni. Pokud tomu
tak nebude, Spravce kontaktuje MCP10 s vysvétlenim a pocka na pisemny souhlas MCP10
s takto vystavenou objednavkou;

- faktura subdodavatele bude pred proplacenim doru¢ena MCP 10 spolu se zapisem z mistniho
Setfeni a objednavkou poté, co bude tato vySe zminéna faktura odsouhlasena a podepsana



MCPI10 (v nepfitomnosti jeho zastupcem), bude vracena Spravci, ktery provede uhradu
dodavatelske firmé ze svého poductu Spravee.

1) zajistit v rozsahu povinnosti MCP10 a pronajimatele pravidelny aklid:
- venkovnich ploch Arealu vymezeného oplocenim, a to po celou provozni dobu Aredlu
s pfihlédnutim ke klimatickym podminkam a charakteru jednotlivych sportovist. Uklidem se
rozumi uklid venkovnich prostor priléhajicich ke sportovistim. uklid sportovist’ a uklid vefejné
pristupnych ¢asti Arealu. V zimnich mésicich bude v ramci 0klidu zajidtén bezpeény prichod
Areilem po hlavni asfaltové komunikaci, spojujici jednotlivé &asti Aredlu, tj. bude odklizen snih
a v pfipadé naledi bude proveden posyp vhodnym materialem

- wnitinich prostor nemovitych véci, tj. zejména stirani chodeb a mistnosti

- kontejnerovych a popelnicovych stani s pevnym zakladem

i) spolupracovat se zastupci MCP10 pfi realizaci opatfeni na iseku poZarni ochrany a hygieny.

Clinek IV,
Provadéci pokvny v oblasti oprav a udrzby

Spravee Je pfi spravé Arealu v oblasti udrzby a oprav povinen zejména;

a) zajiStovat béznou udrzbu a drobné opravy Aredlu a jeho soulasti a prisluSenstvi v rozsahu,
vyplyvajicim z obecné zavaznych predpisu, do vy3e 50.000,- K&: Béznou udrzbou se rozumi Gdrzba
zelené, letni zalivka - zazimovani hfiSté na minigolf, doplnéni sypkych a posypovych materiall,
natéry ploch, zajisténi ¢istoty v arealu - odpadkove kose, zajisténi funkéniho stavu sportovnich
i nesportovnich prvki (pravidelna denni udrzba), zajisténi udrzby hracich drah minigolfu, bezpeény
technicky stav chodnikt - zametani — uklid snéhu, u vodniho svéta odborné zazimovani a technicka
kontrola pred spusténim technologie- vycisténi kalovych jimek, sefizeni ¢erpadel a davkovacn
chemie, tlakova zkouska systému, kontroly elektroinstalace a elektronické regulace véetné revize
hernich prvki, provozuschopny technicky stav viech nemovitosti ve volnotasovém arealu, jejich
uklid, stav osvétleni, rozvodu inzenyrskych siti, vzhled a funkénost verejnych prostor, WC, Saten,
zaviratu dvefi, osvétleni, Satnich skfinék, dale zajisténi funkéniho oploceni volno¢asového aredlu,
v zimnim obdobi zajisténi bezpeiného prichodu pres areal a k jednotlivym sportovistim.
reprezentativni stav vstupl a vychodl volnogasového arealu. Béznou opravou se rozumi opravy
jednotlivyeh vrehnich &asti sportovist, opravy zafizeni sportovist’ ve vlastnictvi MCP10, vymény
zamkd, kovani a klik na vstupnich branach do aredlu, vymény elektrickych koncovych zafizeni
a rozvodnych zafizeni, zejména vypinalq, zasuvek, jistict a vymeény zdroji svétla v osvétlovacich
telesech, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody a vymeény sifond, podle vy3e nakladu se
za drobné opravy povazuji dalsi opravy v aredlu, jeho vybaveni a vymény souasti jednotlivych
predméti tohoto vybaveni vyvse neuvedené, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne astku
50.000 K&. V pripadé, Ze ndklad na jednu opravu pfesahne &astku 50.000,- K& je Spravce povinen
0 nutnosti takové opravy pisemné informovat MCP10

b) Potiebné opravy a (drzbu nad ramec specifikovanych béznych oprav a adrzby dle pism. a) smi
Spravece provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem MCP10. Zadost o tento souhlas se
Spravce zavazuje dolozit rozpoctem a ostatnimi informacemi potfebnymi K posouzeni ucelnosti
zaméru.



¢) v pripadé havarii a poruch ucinit bezodkladné nezbywna opatfeni k zamezeni vzniku dalsich skod
a neprodlené informovat MCP10 a fidit se jeho pokyny:

d) informovat bezodkladné spravce inzenyrskych siti o vzniklé poruse nebo havarii;

—

e) vy)adfovat se pisemné bez zbytecného odkladu k zamérim ndjemci objektd Arealu na provedeni
veskerych stavebnich dprav a oprav, které svym rozsahem vyzaduji ohlaseni nebo stavebni povoleni
a neprodlené predkladat tato vyjadfeni MCP10. Tato vyjadieni slouzi pouze jako podklad
pro rozhodovani MCP10 a nenahrazuji souhlas MCP10 jako pronajimatele. Vzniklé zmény po jejich
provedeni a pfipadné kolaudaci, jde-li o opravy nebo Gpravy na stavebni povoleni, je Spravce
povinen zanést do pasportu objektu;

) zabezpeCovat, aby drobné opravy, které jsou na zakladé uzavienych smluv a plamych pravnich
pfedpisti povinny hradit tfeti osoby, byly témito tfetimi osobami pribézné hrazeny;

podavat MCP10 navrhy na nezbytné opravy & rekonstrukce nad ramec finanéniho limitu
stanoveneho v pism. a), v ceniach obvyklych, jedenkrat ro¢né, a to do 30. 4. kalendamiho roku
na nasledujici kalendami rok: tento navrh nasledné upfesiiovat na jednotliva ctvrtleti a zaroven
dopliiovat o opravy, jejichz potieba vyplyne z revizi a nepfedvidatelnych udalosti v pribéhu roku:
upfesnéné a doplnéné navrhy predkladat MCP10 ¢tvrtletné vidy do posledniho dne posledniho
mesice ¢tvrtleti na nasledujici Etvrtleti,

{1-]

h) v pfipadech rozhodnuti u¢inénych MCP 10, stavebnim ufadem. popf. jinymi k tomu ze zakona nebo
MCP10 opravnénymi osobami je Spravce povinen zabezpeéit realizaci uloZené povinnosti,
vyplyvajici z rozhodnuti. Spravce je vzdy v 1échto pfipadech povinen vyzadat si od MCP10 stanoveni
rozsahu povinnosti, které je povinen zabezpecit, a to v kazdém konkrétnim pripadé zvlast’

1) vyjadrovat se bezodkladné k odbéru el. energie, plynu apod.

Clinek V.
Proviadéci pokvny v ekonomické oblasti

Spravce je pfi spravé aredlu v oblasti ekonomické povinen zejména:
a) zajidtovat spravu a idrzbu Aredlu hospodarné s minimalnimi naklady;

b) provadét vyactovani tepla, vodného a stoéného, TUV a ostatnich sluzeb vé. telefont tretim osobam
¢i jinym odbératelim dle platnych pfedpist, provadét ro&ni vyoétovani zaloh na teplo, vodné
a stoéné, TUV a ostatnich sluzeb tretim osobam nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho roku;

predepisovat v souladu s platnymi pravnimi predpisy, smlouvou se tretimi osobami a pokyny MCP10
uhradu za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor. V pripadé nezaplaceni
platby upominat a Cinit ukony vedouci k uspokojeni pohledavek, véetné mimosoudniho vymahani,
a tfetim osobam predepisovat poplatek z prodleni, irok z prodleni a smluvni pokutu;

c

d

provadét rotni rozbor hospodareni s finanénimi prostfedky, majetkem a zavazky, které Spravce
spravuje v ramci svych povinnosti dle této Smlouvy. Rozbor bude obsahovat rozhodné udaje
k odiivodnéni vySe vynaloZzenych finantnich prostredki a dale komentaf k odivodnéni vyse prijatych
a vynalozenych finanénich prostredkd; Spravee je povinen piedkladat vyse uvedeny roéni rozbor
do 28. 2. roku nasledujiciho,

podrobit se, dle pokynu MCP10, finanénimu a vécnému auditu, a to auditorem nebo auditorskou
firmou, kterou uréi MCP10;

e



1)

E

i)

Lad

4,

vest ucetni a analytickou evidenci vztahujici se k rozsahu vykonu spravy Arealu v souladu se
zakonem ¢. 563/1991 Sb., v platném znéni;

predavat MCP10 zpracovanou roéni U¢etni zavérku v terminu a rozsahu urceném MCP10 véetné
inventarizace majetku, pohledavek a zavazku roku, za néz je predkladana rocni Ocetni zavérka.
Inventarizace bude pfedlozena ve formé a terminu uréeném MCP10;

vest veskerou Gcetni a operativni evidenci spojenou se spravou a udrzbou Aredlu zcela oddélend
od Getnictvi a operativni evidence ostatni podnikatelské ¢innosti provadéné Spravcem,

pro vedeni ucetnictvi a analyticke evidence si Spravce pofidi a bude pouzivat programové vybaveni
IDES s napajenim na programové vybaveni pouzivané MCP10 - GINIS;

pri ukonéeni ¢innosti Spravee dolozi Spravee veskere uCetni zustatky K datu ukonéeni dokladovou
inventurou. Tuto dokladovou inventuru preda Spravee MCP10 do 60ti kalendainich dni po ukonéeni
vykonu spravy dle této Smlouvy. V pfipadé neprokazani zustatk bude minusovy inventarizaCni
rozdil uhrazen ve prospéch MCP10.

Clinek VI.
Provadéci pokvny v oblasti pravni

Spravee je povinen na pokyn MCP10 upravit, ve lhité stanovené MCP10, své smluvni vziahy
ke tfetim subjektum souvisejici se spravou Arealu, dle pokynt MCP10, zejména smlouvy o reklamé,
smlouvy o dilo apod.

Spravee je opravnén uzavirat smluvni vztahy v souvislosti se spravou Arealu dle Smlouvy a jejich
priloh pouze se subjekty, které nemaji jakékoliv personalni (véetné pribuzenskych), kapitalové nebo
jiné obdobné propojeni se Spravcem. Tuto povinnost je Spravce povinen zahmout do viech
prislusnych smluv a zavazal v nich, stejné jako sebe, i subjekt (dodavatele, zhotovitele dila)
ve vztahu ke viem jeho pripadnym subdodavatelim.

Veskeré zakazky (dodavky) spojené se spravou a udrzbou Aredlu mohou byt Spravcem zadavany
a zhotoviteli provadény pouze v souladu se zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek
a na zakladé rFadné vystavenych objednavek ¢i uzavienych smluv, napf. smlouvy o dilo apod.
Spravee je povinen uveést jako nedilné soudasti kazdé z téchto smluv nasledujici:

a) povinnost zhotovitele fadné vystavit faktury, kde budou vedle obecné danych pozadavki
uvedeny informace s pfesnym rozpisem nakladi za material, specifikace pouzitych materiall
(v¢. udajt o dodaném mnozstvi, druhu a jednotkové cené pouzitych materidli);

b) povinnost zhotovitele uvést k fakture pfesny rozpis provedenych praci v&. mnozstvi a ceny
(popf. hodinové sazby jednotlivych druhi praci, poéet odpracovanych hodin) apod.;

¢) povinnost zhotovitele uvést a presné specifikovat naklady za dopravu specifikujicimi odkud,
kam, kdy, co a za kolik bylo dopraveno véetné ujeté vzdalenosti apod.;

d) povinnost zhotovitele pilozit k fakturam ceniky za praci, material a ostatni soucasti dila, podle
kterych bude provadéna fakturace:

Dilo (zakazku) je Spravce opravnén zadat a smlouvu uzavfit pouze se subjektem (zhotovitelem),
ktery neprovadél u Arealu zjiStovani nedostatkd, revize, znalecka posouzeni technického stavu
spravovaného objektu nebo jednotliveho technického zafizeni apod., a ktery ani nema na toho, kdo



6.

provedl zjistovani nedostatki, revize, znaleckd posouzeni technického stavu Aredlu nebo
Jednotliveho technického zarizeni apod., a ktery ani nema na toho, kdo provedl zjistovani
nedostatkl, revize, znalecka posouzeni technického stavu Aredlu nebo jednotlivého technického
zafizeni apod. jakékoliv personalni (veetné piibuzenskych), Kapitalové a obdobné vazby.
Tuto povinnost je Spravee povinen zahrmout do vsech prislusnych smluv a zavazat v nich, stejné
Jako sebe, i zhotovitele dila (dodavatele) ve vztahu ke véem jeho pripadnym subdodavatelim.

Spravee provadi prubéznou Kontrolu plnéni povinnosti tretich osob, vyplyvajicich z uzavrenych
smluv. Pokud Spravce zjisti, ze je tieti osoba v prodleni s platbou a dalSich Ghrad spojenych
s uzivanim, je Spravce povinen upominat a ¢init ukony vedouci k uspokojeni pohledavky, véetné
mimosoudniho vymahani.

Povinnosti Spravee je predat na dozadani MCP10, bezodkladné, nejpozdéji do péti pracovnich dni
od obdrzeni dozadani, MCP10 veskeré dostupné doklady a informace, véetné jejich aktualizace.
tvkajici se konkretniho dluhu véetné prislusenstvi.

Sprévce je povinen poskytovat MCP10 souéinnost pii feseni soudnich spori zejména podavanim
osobnich svédectvi pracovniki Spravce na soudnich jednanich a dodavat v dohodnutém rozsahu
a bezodkladné, nejpozdéji vsak do 5ti pracovnich dni od pozadani, vedkeré pisemné podklady

. k pravnim sporiim, které vede MCP10.

Na vyzyvani MCP10 je Spravee povinen zajist'ovat Géast svého zaméstnance u nafizenych vykoni
rozhodnuti vyklizenim prostoru.

Clinek VI
Provadéci pokyvny K administrativné-technické a evidenéni ¢innosti

. Pfi administrativné-technické a evidenéni ¢innosti je Spravce zejména povinen:

a) poskytovat vzdy vécné spravné a tplné udaje, prehledy a doklady vyzadované MCP10, véetné
zpracovavanych podkladi, zejména v oblasti smluvnich vztahi, podle MCP10 zadanych kritérii
a v pozadovanych terminech;

b) kontrolovat plnéni povinnosti druhvch smluvnich stran, vyplyvajicich ze smluv, tykajicich se
Aredlu a poskytovat MCP10 a jim povéfenym osobam bezodkladné veskerou potfebnou
sou¢innost pfi kontrole téchto smluv a jejich pinéni, zejména poskytnutim veskerych potfebnych
pisemnych podkladu;

¢) po dobu platmosti Smlouvy chranit pfed kradezemi, po3kozenim, znilenim, ztrdtou,
neopravnénym uzitim nebo zneuzitim doklady uvedené v téchto Zasadach Cl.1., bod 1),
zejména vedkeré smlouvy vztahujici se ke spravé Arealu, jakoZz i ostatni ucetni a jiné doklady
vztahujici se k témto smlouvam a jejich plnéni, dale je Spravce povinen mit tyto doklady stale
k dispozici;

d

—

zajistovat vedeni korespondence, administrativni a technické dokumentace véetné archivace
viech pisemnych dokumentl vztahujicich se ke spravé Aredlu;

¢) vest a v pripadé zmén i bezodkladné aktualizovat evidenci spravovanych nemovitych véci.

f) respektovat MCP10 uzaviené smlouvy o dilo s vybranym uchazedem, kontrolovat provedeni
praci a spravnost uctovanych cen dle uzaviené smlouvy o dilo; déle je Spravce povinen vypinit
pri sjednavani podminek odbéru vody a elektfiny atd. se stavebni firmou protokol o pfedani
resp. prevzeti napojovacich bodu. Pripadny zapis do stavebniho deniku nenahrazuje vyplnéni
vyse uvedeného protokolu o pfedani resp. pfevzeti napojovacich bodd. Tento protokol bude
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lad

podepsan zastupcem stavebni firmy a pfisluSnym pracovnikem Spravee. Pfi ukonéeni odbéni
bude tento protokol podepsan opét viemi vyse uvedenymi subjekty a bude tvofit prilohu
zavérecné faktury zhotovitele. Po ukonéeni odbéri Spriavce ziroven soucasné vystavi
zhotoviteli tcetni doklad na spotfebované energie a ostatni naklady, které zhotovitel uhradi
(forma platby je na vzajemné dohodé zhotovitele a Spravee);

Pokud je Spravee podle této smlouvy povinen informovat MCP10. je tato povinnost fadné splnéna
dorugenim pisemné informace nebo zprivy do podatelny MCP10 s uréenim pro pfislusného
povéfeného zastupce MCP10, pripadné na jiné misto podle pokyni MCP10, nebo predanim této
informace formou e-mailu adresovaného osobé opravnéné jednat ve vécech technickych
dle Smlouvy s potvrzenim o dorueni zpravy s vyjimkou pfipadi, kdy Smlouva nebo tyto zasady
vyZaduji pisemnou formu. Neodkladné zpravy je tieba oznamit astné &i telefonicky pfislusnému
povérenému zastupci MCP10 s tim, Ze tato zprava bude potvrzena elektronicky nebo pisemné
nejblizsi pracovni den.

Spravee je povinen pfi spravé Arealu ke viem c¢innostem pouzival programove vybaveni,
které uziva MCP10, 1j. vyluéné program iDES.
Spravee je povinen Gdaje v informaénim systému iDES nejméné jedenkrat mési¢né aktualizovat.

Spravee je povinen zaznamenavat veSkeré udaje a zmény ve spravovanych nemovitostech
do informaéniho systému iDES (véetné veskervch béznvch oprav a adrzby a veskeré opravy
a Odrzbu provadéné na zakladé smluy o dilo mezi MCP10 a druhymi stranami, v&etné opray
a vymény jednotlivych souasti a pfisluSenstvi Aredlu),



