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T. ZADANI

L.L.Znalecký ú kol, odborná otázka zadavatele
Znaleckým ú kolem znalce je urč ení / zjiš tění
a) zjiš těné  ceny dle $ 2, odst. 7, zátkona č . l5ll1997 Sb. (zákon o oceňování  majetku)
b) ceny obvyk| é  dle $ 2, odst. 2, zákona č . 15111997 Sb. (zákon o oceňování  majetku)

Zna\ecký posudek o ceně obvyklé  v mí stě a č ase, směna pozemků  par. č . 1199136 ostatní  plocha

- j iná plocha ve vlastnictví  Město Přeš tice a dáIe pozemky par. č . 119916, orná pů da ve

vlastnictví  AREA group S.r.o. v katastrální m ú zemí  Přeš tice, obec Přeš tice, okres Plzeň - j ih' kraj

Plzeňský.
_ to ke dni zpracování zna| ecké ho posudku.

L.2. Úč el znalecké ho pogudku

Stanovení  ceny podle platné ho cenové ho předpisu a stanovení  ceny obvyklé  v mí stě a č ase pro

nemovitost - směna pozemků

1.3. Skuteč nosti sdělené  zadavatelem mají cí  vliv na přesnost závěru
posudku
Jde o pozemky nezastavěné  v ú zemní m plánu pro výstavbu rodinné ho bydlení  a obč anské
vabavenosti

1.4. Prohlí dka a zaměření
Prohlí dka se zaměření m byla provedena dne 3 '7 .2025 za přitomnosti zástupce vlastní ka 'a soudní ho
znalce.

z. vÝč eT PoDKLADŮ

2.1. Popis postupu znalce při výběru zdrojů  dat
TrŽní  hodnotou se pro ú č ely tohoto zákona rozumí  odhadovaná č ,ástka, za kterou by měly být
majetek nebo sluŽba směněny ke dni ocenění  mezi ochotným kupují cí m a ochotným prodávají cí m,
a to v obchodní m styku uskuteěněné m v souladu s principem trŽniho odstupu, po náleŽité m
marketingu, kdy kaŽdá ze stranjednala informovaně, uváž livě a nikoli v tí sni. Principem trž ní ho
odstupu Se pro ú č ely tohoto zákona roztJmí , Že ú č astní ci směny jsou osobami, které  mezi sebou

nemají  ž áďný zvláš tní  vzájemný vztah a jednají  vzájemně nezávisle.
obvyklou cenou se pro ú č ely tohoto zákona rozumí  cena' která by byla dosaŽena při prodejí ch

stejné ho, popří padě obdobné ho majetku nebo při poskytování  stejné  nebo obdobné  sluŽby v

obvyklé m obchodní m styku v tuzemsku ke dni ocenění ' Přitom se zvaŽují  vš echny okolnosti, které

mají  na cenu vliv, avš ak do její  výš e se nepromí tají  vlivy mimořádných okolností  trhu, osobní ch

poměrů  prodávají cí ho nebo kupují cí ho ani vliv zvláš tní  obliby. Mimořádnými okolnostmi trhu se

rozumějí  napří klad stav tí sně prodávají cí ho nebo kupují cí ho, dů sledky pří rodní ch ěi j iných kalamit.

osobní mi poměry se rozumějí  zejmé na vztahy majetkové , rodinné  nebo j iné  osobní  vztahy mezi

prodávají cí m a kupují cí m. Zvláš tní  oblibou se rozumí  zv| áš tní  hodnota přikládaná majetku nebo

služ bě vyplývají cí  z osobní ho vztahu k nim. obvyklá cena vyjadřuje hodnotu majetku nebo sluŽby

a urěí  se ze sjednaných cen porovnání m.
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2.2.vÝč et vybraných zdrojů  dat a jejich popis
- výpis z KN katastrální ho ú řadu LV 10001, k'ú  Přeš tice
- výpis z KN katastrální ho ú řadu Lv 3967, k.ú  Přeš tice
- kopie sní mku zkatastrální  mapy

-Územniplán, informace od vlastní ků  pozemků

- stav zjiš tění  při mí stní m Ť í zení  zna| cem

I . Bradáč , A.:  Teorie oceňování  nemovitostí , VI I . přepracované  a doplněné  vydání . Brno 2008,
Akademické  nakladatelství  CERM,
il. Bradáě,A., Krejč í ř, P., Scholzová, V.:  Úredni oceňování  majetku 20I3,Bno2072,
Akademické  nakladatelství  CERM'
ilI . Somogyi T.:  Analýza vývoje cen nemovitostí  v Č R, zpracování  pro Č eskou bankovní

asoclacl

I
2.3. Věrohodnost zdroje dat
Zjiš těná data o nemovité  věci byla zí skaná při osobní m mí stní m š etření , atudí ž jsou považ ovánaza
věrohodná. Zjlš těná data nejsou v lozporu s ú daji vedenými v KN.
V pří padě zdrojů  dat je mož né  věrohodnost dat ověřit, jelikoŽ jsem se na tvorbě dat z těchto zdrojů
nepodí 1el.

2.4.základní  pojmy a metody ocenění

ocenění  podle cenové ho předpisu

Cena zjiš těná (administrativní  cena) podle cenové ho předpisu vyhláš ky MF č . 33712022 sb.
v aktuální m zněni, kterou se provádějí  některá ustanovení  zákona č ,. I5llI997 Sb., o oceňování
majetku.

obvyklá cena (obecná cena)

Dle zákona ě. 151rl1997 Sb'' o oceňování  majetku se pro ú č ely tohoto zákona rozumí  cena, která by
byla dosaž ena při prodejí ch stejné ho' popří padě obdobné ho majetku nebo při poskytování  stejné
nebo obdobné  služ by v obvyklé m obchodní m styku v tuzemsku ke dni ocenění . Přitom se zvaž uji
vš echny okolnosti, které  mají  na cenu vliv, avš ak do její  výš e se nepromí tají  vlivy mimořádných
okolností  trhu, osobní ch poměrů  prodávají cí ho nebo kupují cí ho ani vliv zvláš tni obliby.
Mimořádnými okolnostmi se rozumějí  napří klad stav tí sně prodávají cí ho nebo kupují cí ho, dů sledky
pří rodní ch ěi j iných kalamit. osobní mi poměry se rozuměji zejmé na vztahy majetkové , rodinné
nebo j iné  osobní  vztahy mezi prodávajicim a kupují cí m. Zvláš tni oblibou se rozumí  zvláš tní
hodnota přikládaná majetku nebo sluŽbě vyplývají cí  z osobní ho vztahu k nim. obvyklá cena
vyjadřuje hodnotu majetku nebo služ by a urč í  se ze sjednaných cen pofovnání m.

TrŽní  hodnota

Dle zákona č ' I5I1I997 Sb., o oceňování  majetku Se pro ú č ely tohoto zákona rozumí  odhadovaná
č ástka, za kterou by měly bý majetek nebo sluŽba prodány ke dni ocenění  mezi ochotným
kupují cí m a ochotným prodávají cí m, a to v obchodní m styku uskuteč něné m v souladu s principem
trž niho odstupu, po nálež ité m marketingu' kdy kaŽdá ze stran jednala informovaně, uváŽlivě
a nikoli v tí sni. Principem trŽní ho odstupu se pro ú č ely tohoto zákona lozumi, ž e ú ěastní ci prodeje
jsou osobami, které  mezi sebou nemají  ž ádný zvláš tní vzájemný vztaha jednají  vzájemněnezávisle.
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Stanovení  trž ní  hodnoty

Trž ní  hodnota je stanovena podle dostupných metod, které  jsou reálně pouŽitelné  v souč asných
ekonomických podmí nkách v Č R a nejlé pe vystihují c souč asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proměnlivá v č ase a je ovlivňována mnoha faktory, které  se vyví její  v období  rozvoje trŽní ho
hospodářství , stabilizace finanč ní  polit iky a soukromé ho podnikání . Použ ití  metod a způ sob
stanovení  trŽní  hodnoty je také  ovlivněn i ú č elem, pro který se trž ní  hodnota majetku zjiš t'uje.

Pro odhad trŽní  hodnoty se použ í vají  tyto oceňovací  metody:

Metoda výnosová

Tato metoda je založ ena na koncepci ''č asové  hodnoty peněz a relativní ho rizika investice''.
Výnosovou hodnotu si lze představit jako j istinu, kterou je nutno při stanovené  ú rokové  sazbě
ulož it, aby ú roky zté tojistiny byly stejné  jako č istý výnos z nemovité  věci.

Metoda porovnávací  (komparativní , srovnávací )
Metoda je za| ož ena na porovnání  předmětné  nemovité  věci s obdobnými, jejichŽ ceny byly
v nedávné  minulosti na trhu realizovány, jsou známé  aze zí skané  informace je moŽno vyhodnotit
jak hodnotu samotné  stavby č i souboru staveb, tak hodnotu pozemku'

3. NALEZ

3.1. Popis postupu při sběru č i tvorbě dat

Na základě stanovených krité rií  bylo nalezeno 4 realizované  prodeje' Z nich byly následně vybrány
4 objekty, které  nejlé pe vyhovují  zadanýmparametrů m (uvé st výpis a jejich popis, zdroj ceny).

3.2. Popis postupu při zpracování  dat
Zí skaná data o oceňované  nemovité  věci a srovnatelných objektech byla zptacovaná do tabulky.
V pří padě srovnatelných nemovitých věcí  jsou uvedeny realizované  ceny a souvisejí cí  ú daje

I

3.3. Výč et sebraných nebo vytvořených dat
Název předmětu ocenění :  Pozemky Přeš tice
Adresa předmětu ocenění :  Přeš tice

334 0I  Přeš tice
LV: 10001
Kraj:  Plzeňský
okres: Plzeň-jih
obec: Přeš tice
Katastrální  uzemi Přeš tice
Poč et obyvatel:  6 804
Základní  cena stavební ho pozemku obce okresu ZCv :2 735,00 Kč /m2

Koeficienty obce
Název koeficientu c. P;
01. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I

ilI

V

0,85

0,8502. Hospodářsko-správnivýznamobce: obce s poč tem obyvatel nad 5000 a
vš echny obce v okre s ech Praha-vých o d, P r aha-záp ad a katastrální  uzemi
lázeňských mí st typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovaná obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec,

-4-
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její Ž katastrální uzemí  sousedí  s nevýjmenovanou obcí  velikosti nad 5000
obyvatel - Město s ví ce jak 5 000 obyvatel

04. Technická infrastruktura v obci:  V obci.ie elektřina' vodovod, kanalizace a
plyn - kompletní

05. Dopravní  obsluž nost obce: V obci je ž elezniění  zastávka a autobusová
zastávka - autobusovái ž eleznič ni

06. obč anská vybavenost v obci:  Rozš í řená vybavenost (obchod, služ by,
zdravotni středisko, š kola a poš ta, nebo bankovní  (peněŽní ) služ by, nebo

sportovní  nebo kulturní  zaŤ í zeni) - rozš í řená

I 1,00

il 0,95

I I 0,gg

Základnicenastavební hopozemku ZC:ZCv *  ot *  oz *  o: *  o+  *  os *  oo:1840o00Kč /m2

Vlastnické  a evidenč ní  ú daje

AREA group s.r.o.' č . p. 303, 332 04 Losiná, LY: 396] , podí l l /  1

Přeš tice Město, Masarykovo npm. I07,334 01 Přeš tice, LV: 10001, podí l 1 /  1

Dokumentace a skuteč nost
|  - výpis z KN katastrální ho ú řadu LV 1000l, k.ú  Přeš tice

- výpis z KN katastrální ho ú řadu Lv 3967, k.ú  Přeš tice
- kopie sní mku zkatastrální  mapy
-Uzemní  plán, informace od vlastní ků  pozemků
- stav Zjiš tění  při mí stní m Ť izení  znalcem

CeIkov'ý popis nemovité  věci
Přeš tice jsou město v okrese Plzeň-jih v Plzeňské m kraji' dvacet kilometrů  j iž ně od Plzně, na řece
Uhlavě. Zije zde přibliŽně 6 800 obyvatel. Přeš tice lež í  na ž elezn1ěni trati Plzeň - Klatovy -
ZeleznáRuda. obcí prochází  jednasilnice 1. tří dy -I l27 -advě silnice 2.tÍ í dy -I I / 183 a
I I l230.SilniceI l27, procházejí cí  centrem města a podé l hlavní ho náměstí  i kostela, představuje
výrazné  dopravní  zatí ž eni obce - jde o frekventovanou č ást silnice E53. V plánu je obchvat města.
První  č ást obchvatu (ú sek Š lovice-Přeš tice) byla zprovozněnav záŤ í 2023. V březnu 2025 sezač ala
stavět dalš í  č ást dlouhá 5,3 km, její ž  zprovoznění  se plánuje na rok 2027 '

Severovýchodní  okraj města, pŤ eváž ně obytná a obsluŽná rozvojová č ást. oblast je urč ena pro
rozvoj obytné  a obsluŽné  funkce, při dodrŽení  hmotové ho měří tka tradič ní  městské  zástavby a
urbanistické  struktury (charakteristické  š achovnicové  č lenění );  navrž ena je převaŽují  cí  zástavba
rodinnými domy' menš í  podí l ní zkopodlaž ní ch bytových domů  (koncepce zahrnuje veřejná
prostranství  a zeleřt) a obč anská vybavenost;  jsou respektovány přirozené  i technické  limity rozvoje.
Město je z rozš iřenou pravomocí , kompl etni inŽenýské  sitě v obci.
Uzemní  plán je zpracovánpro celé  správní  uzemí  města Přeš tice, které  zahrnuje 3 katastrální uzemi:
Přeš tice, Skoč ice u Přeš tic' Žercvice. Navrž ená koncepce ú zemní ho rozvoje města v rámci
pracování  ú zemní ho plánu Přeš tice vycházi ze1mé na z následují cí ch principů .
Vytvoření  předpokladů  pro vyváž ený vztah ú zemní ch podmí nek pro pří zniv é  ž ivotní
prostředí , pro hospodářský rozvoj a pro soudrŽnost společ enství  obyvatel uzemí  apro
ochranu a rozv oj pří rodní ch, kulturní ch a civilizač ní ch hodnot uzemí .

- Zajiš tění  rozvoje vš ech funkč ní ch sloŽek zastavěné ho a nezastavěné ho ú zemí  s
ohledem na potřeby obyvatel' v souladu s ochranou hodnot uzemí a při respektování
limitů  využ ití uzemí .

- Potvrzení  stability demografické ho vývoje vytvoření m podmí nek pro rozvoj kvalitní ho
bydlení  a obč anské ho vybavení  v souvislosti s pozicí  města v rámci sí delní  struktury
jako silné ho centra osí dlení  pro š iroké  okolí .

I

-5-



- Vytvoření  podmí nek pro rozvoj podnikatelských aktivit tradič ní ch i novodobých' při
minimální ch negativní ch dopadech na Životní  prostředí .

- Vývoření  podmí nek pro využ ití  pří rodní ho a kulturně historické ho potencionáluuzemí
pro rozvoj turistických a rekreač ní ch aktivit a rozš í ření  stávají cí ch aktivit s ohledem na
ochranu hodnot uzem|

- Rozvoj a zkvalitnění  technické  a dopravní  infrastruktury pro zlepš ení  ž ivotní ch podmí nek
obyvatel. Zlepš ení  dopravní  dostupnosti izemí  a omezeni prů jezdné  dopravy
zastavěným uzemim. Je vymezen koridor pro západní  obchvat Přeš tic silnicí  I l27 a
koridor pro modernizaci celost átni tratě č . l 83 Plzeň - Klatovy - Železná Ruda'

- Zvýš ení  ekologické  stability uzemi, prostupnosti a estetické  hodnoty kraiiny.
- Vytvoření  podmí nek pro ochranu zastavěných ú zemí  Přeš tic před povodněmi a

pří valovými deš ti'

t

3.4. Obsah
1. Pozemek město Přeš tice
2. Pozemek AREA Group
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu při analýze dat
Pro analýzu dat byla pouŽita porovnávací  metoda. Vzhledem k vybraným objektů m bylo zvoleno
porovnání  za I  m' už itné  plochy nemovité  věci. Jednotlivé  cenotvorné  prvky byly vyhodnoceny
a zohledněny pomocí  korekč ní ch koeficientů .

4.2. ocenění  cenou zjiš těnou

oceňovací  předpis

ocenění  je provedeno podle zákona č . I5I l1997 Sb., o oceňování  majetku ve znění  pozdějš í ch
předpisů  a vyhláš ky MF Č R ě. 44l12013 Sb. ve znění  vyhláš ky č ,.37ol20i4 Sb., kterou ." p.orráao; i
některá ustanovení  zákonač . 1 5 1/1 997 Sb.

Index trhu s nemovitymi věcmi

Název znaku č . Pi
1. Situace na dí lč í m trhu s nemovitými věcmi:  Poptávka niž š í  než  nabí dka I

V
-0,03

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

0,90

1,00

2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek, nebo pozemek, jehoŽ souč ástí  je
stavba (stejný vlastní k), nebo stavba stejné ho vlastní ka' nebo jednotka se
spoluvl' podí lem na pozemku

3' Změny v okolí  s vlivem na prodejnost:  Bez vlivu nebo stabilizovanáizemí
4. Vliv právní ch vztahi na prodejnost:  Bez vlivu - Město Přeš tice a AREA group

s.r.o.

5. ostatní  neuvedené : Bez dalš í ch vlivů  - poloha, velikost a druh
6. Povodňové  riziko :  Zóna se zanedbatel n ý m neb ezpeč  í m výsky.t u záplav
7. Hospodářsko-správn í  význam obce: ostatní  obce
8. Poloha obce: Nevyjmenovaná obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, její ž

katastrální  uzemí  sousedí  s nevyjmenovanou obcí  velikosti nad 5000 obývátel
9. oběanská vybavenost obce: Komplexní  vybavenost (obchod' sluŽby'

zdravotnick á zaří zeni, š ko lské  zaŤ  í zení , po š ta, bankovní  (peněŽní ) služ by,
sportovní  a kulturní  zaÍ í zeni aj.)

il
I I

I I

IV
IV
VI

I 1,05

V pří padech ocenění  nemovitých věcí  vyjmenovaných ve třetí  poznámce pod tabulkou č '1 pří lohy
č . 3 oceňovací  vyhláš ky: 

5

Indextrhu I r :  Po *  Pz *  ps *  ps *  (l +  I  p,) :  0,917
i-l

V ostatní ch pří padech ocenění  nemovitých věcí  je znak 7 aŽ 9 roven I ,0:

Index trhu I r:  Po *  pz *  pa *  pq *  (l +  E p,) :01970

i= l
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanovení  indexu polohy: Rezidenč ní  stavby v ostatní ch obcí ch nad
2000 obyvatel
Název znaku c Pi

i. Druh a ú č el už ití  stavby: Druh hlavní  stavby v jednotrré m funkč ní m celku
2. Piev až ujicí  zástavba v okolí  pozemku a ž iv otni prostředí  :  Bez zástavby
3. Poloha pozemku v obci:  okrajové  ěásti obce

4. Mož nost napojení  pozemku na inž enýrské  sí tě, které  má obec: Pozemek lze
napojit pouze rra některé  sí tě v obci - pozemky jsou bez inŽenýrských sití

5. Obč anská vybavenost v okolí  pozemku: V okolí  nemovité  věci je dostupná
obč anská vybavenost obce

6. Dopravní  dostupnost k pozemku: Pří stup po nezpevněné  komunikaci' dobré
parkovací  mož nosti - napozemku - orná pů da

7. osobní  hromadná doprava: Zastávka od 20l do 1000' MHD - š patná
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komerč ní  vyuŽitelnosti:  Bez moŽnosti komerč ní ho
využ ití

9. obyvatelstvo: Bezproblé mové  okolí
1 0. Nezaměstnanost:  Prů měrná nezaměstnanost
11. Vlivy ostatní  neuvedené : Vlivy sniŽují cí  cenu - poloha' velikost, bez

inŽenýrských sí tí ' č ást pozemkuv ÚZ

I

IV
I I I

I I

1,00

-0,03

-0,05

-0,10

-0,02

0,03

0,00

0,00

0,00

-0,15

I 0,00

IV

il

I I

I I

I I

I

ll

Index polohy Ip:  Pr *  (l +  I  P') :0,620

V pří padech ocenění  nemovitých-'uo.i uy.1-.novaných ve třetí  poznámcepod tabulkou č .1 pří lohy
č . 3 oceňovací  vyhláš ky:

Koef,rcient pp: I r. x I r:0,569

V ostatní ch pří padech ocenění  nemovitých věcí  je znak 7 až  9 roven 7,O

Koeficient pp: I r *  Ip:0,601

1. Pozemek město Přeš tice

ocenění

Index trhu s nemovitostmi 11=  01970

Index polohy pozemku Ip :  0,620

Index omezují cí ch vlivů  pozemku
Název znaku č . P1

1. Geometrický tvar a velikost pozemku: Tvat bez vlivu na využ ití
2. SvaŽitost pozemku a expozice: SvaŽitost teré nu pozemku do 15 oÁ vč etně -

ostatní  orientace
3. Ztí ž ené  základové  podmí nky: Neztí Žené  základové podmí nky I I I
4' Chráněnáú zemí  a ochranná pásma: Mimo chráněné  ú  zemí  a ochranné  pásmo I
5. omezení už í vánipozemku: B", o^ "r"niuŽí vání  I
6. ostatní  neuvedené : Bez dalš í ch vlivů  I l

il
IV

0,00

0,00

8

0,00

0,00

0,00

0,00



Index omezujicí ch vlivů  Io:  1 +  I  Pi :  1o000

6

i= l

Celkovy index I :  I r *  Io *  Ip:0,970 *  1,000 *  0,620:00601

Stavební  pozemek zastavěné  plochy a nádvoří  oceněný dle $ 4 odst. 1 a pozemky od té to ceny
odvozené

Přehled pouŽitých jednotkových cen stavební ch pozemků

ZatÍ iďění
Zákl. cena

IKč /m2]
Index Koef.

Upr. cena

IKč /m2l

$ 9 odst. 4 a) _ j iné  pozemky - zahrnuté  do ú zemní ho plánu k zastavění
$ 9 odst. 4 a) - 0,601 0,300

Tvp Název
Parcelní

č í slo
Výměra

f-t l
Jedn. cena Cena

lKč l
$9odst.4a) ostatní  plocha - j iná

plocha
r19136 4 104 

Stavební  pozemek - celkem

Pozemek město Přeš tice _ cena zjiš těná celkem

2. Pozemek AREA Group

ocenění

Index trhu s nemovitostmi 11=  01970

Index polohy pozemku Ip:  0,620

Index omezují cí ch vlivů  pozemku

Název znaku

4 104

č . Pi
1 Geometrický tvat a velikost pozemku: Tvarbezvlivu na využ ití
2. SvaŽitost pozemku a expozice: SvaŽitost teré nu pozemku do 15 oÁ věetně -

ostatní  orientace
3. Ztí ž ené  základové  podmí nky: Neztí ž ené  základové  podmí nky
4. Chráněnáuzemi a ochranná pásma: Mimo chráněné  ú zemi a ochranné  pásmo
5. omezen i uŽí v áni pozemku :  Bez omezeni už í v ání
6. ostatní  neuvedené : Bez dalš í ch vlivů

0,00

0,00

0,00

0,00

I I

IV

ilI
I

I

il

0,00

0,00

Index omezují cí ch vlivů  Io:  1 +  ) P' :  1,000

6

i= l

Celkový index I :  I r *  Io *  Ip:0'970 *  1,000 *  0,620:0,601

9



Stavební  pozemek zastavěné  plochy a nádvoří  oceněný dle $ 4 odst. 1 a pozemky od té to ceny
odvozené

Přehled pouŽitých jednotkových cen stavební ch pozemků

Zatří dění  Zákl. cena

lKe/m2l
Index Koef.

Upr. cena

IKč /m2l

$ 9 odst. 4 a) _jiné  pozemky - zahrnuté  do ú zemní ho plánu k zastavění
$ 9 odst. 4 a)  0,601 0,300

Tvp Název
Parcelní

č í slo
Výměra

lm2l

Jedn. cena Cena

lKč lIKč /m
,l

$ 9 odst.4 a) ornápů da rr99l6 20 010 
Stavební  pozemek - celkem

Pozemek AREA Group _ cena zjiš těná celkem

l 4.3. Výsledky analýzy dat

20 010

1. Pozemek město Přeš tice
2.PozemekAREA Group

Cena zjiš těná _ celkem:

Cena zjiš těná po zaokrouhlení  dle $ 50:

slovy: 

Komentář ke stanovení  výsledné  ceny

Zdrojem dat bylo mí stní  š etření , veřejně pří stupné  databáze a data z realitnichkanceláří . Vývořená
dala o nemovitých věcech jsou adekvátni vzhledem k jejich zdroji a analýze. ZpracoNání  ďat
odpoví dá potřebám analýzy, zptacování je provedeno v tabulkách' Na základě analýzýjednotlivých
parametrů  se stanovily celkové  koeficienty zohledňují cí  cenotvorné  faktory. Na základě interpretace
výsledků  analýzy byla stanovena obvykl á cena.

5. oDŮVoDNĚNí

5. 1. lnterpretace výsledků  anatýzy
Výběr byl proveden na základě základnich parametrů  oceňované  nemovité  věci. Při urč ení  obvyklé
ceny by1 pouŽit porovnávací  způ sob, kdy ie vycházelo z porovnání  srovnatelných objektů , ť teré
byly nejví ce podobné  parametiů m oceňované  nemovité  věci. Jednotlivé  cenotvorné  faktory byly
posouzeny a zohledněny korekcí  pomocí  koeficientů  vč etně jejich zdů vodnění . Informace sdělené

"nďavatelem posudku byly v souladu se zjiš tění m při mí stní m š etření  a zohledněny v analýze.
obvyklá cena byla stanovena jako aritmetický prů měr upravených sjednaných cen a následně Ěylo
provedeno zaokrouhleni. Zjlš těné  slabé  a silné  stránky o.iňouuné  nemovité  věci.

- 10 -



5.2. Kontrola postupu
Zdrojem dat bylo mí stní  š etření , ver'ejně pr* í stupné  databáze a dataz katastru nemovitostí
- Vývořená data o nemovitostech jsou adekvátní  vzhledem k jejich zdroji a analýze.
- Zptacování  dat odpoví dá potřebám analýzy, zpracovánije provedeno v tabulkách.
- Na základě analýzy jednotlivých parametrů  se stanovily celkové  koeficienty zohledňují cí
cenotvorné  faktory.

- Na základě interpretace výsledků  analýzy byla stanovena obvyklá cena.

e. zÁvĚR

6.1. Cí tace zadané  odborné  otázky a odpověd'
a) zjiš těné  ceny dle $ 2, odst. 7, zákona č . l5ll1997 Sb. (zákon o oceňování  majetku)
o ceně obvyklé  v mí stě a č ase, směna pozemků  par. č . 1199136 ostatní  plocha - j iná plocha Ve
vlastnictví  Město Přeš tice a dále pozemky par. č . l19916, orná pů da ve vlastnictví  AREA group
s.r.o. V katastrální m uzemi Přeš tice, obec Přeš tice, okres Plzeřl- j ih, kraj Plzeňský.

- to ke dni zpracování  znaleckóho posudku.

zjiš těné  ceny dle $ 2o odst. 7,zákonač . 151/1997 Sb
1. Pozemek město Přeš tice
2.Pozemek AREA Group

6.2. Urč ení  ceny obvyklé

Definice ceny obvyklé  dle:

S2 od st. kon a o oceňování  ur č nč . l5l/ l997 Sb. v nlatné m í . cit.:
,,Obvyk | ou cenou Se pro ú č ely tohoto zákona rozumí  cena' která by byla dosaž ena při prodejí ch stejrré ho,
popří padě obdobné ho rnajetku nebo při poskytování  stejné  nebo obdobné  služ by v obvyklé m obchodní m
styku v tuzemsku ke dni ocenění . Přitom se zvaž ujÍ  vš echny okolnosti, které  rnají  I ] a cenu vliv, avš ak do její
výš e se nepromí tají  vlivy mimořádnýclr okolností  trhu' osobrtí ch poměrů  prodá vají cí ho nebo kupují cí ho ani
vliv zvláš tní  obliby. Mimořádnými okolnostrrri trhu se rozumě.ií napří klad stav tí sně prodávají cí ho nebo
ku pu.t í cí ho, dů sledky pří rodní ch č i j iných kalanrit. osobní I rri poměry se rozumějí  zejrné rra vztal^ ry majetkové '
rodi nné  nebo j irré  osobrrí vztahy mezi prodávají cí nr a kupují cí m. Zvláš tní  oblibou se rozurní  zvláš tní  lrodnota
přikládaná majetku nebo služ bě vyplývají cí  z osobní ho vzÍ ahu k nim. obvyklá cena vyjadřuje hodrrotu
majetku rrebo s| uŽby a urč í  se ze sjednarrých cerr porovnátrí nr"

Urč ení  cenv ohvvklé  dle E la odst. I  vvh 1.44 I 120Í 3 Sb. (oceňovací
vvhláš ka) :

,,obvyklá cena Se urč uje porovnání m sjednarrýclr cen stejnýclr, popří padě obdobných předmětů  ocenění  v
obvyklé m obchodní m stykLr v tuzemsku ke dni ocenění . Dó porovnáií  se nezalrrnLrjí  ceny sjednané  zavlivu,,.
Mí strrě. obvyklá ceI ta, je takové  cena, Za které  lze předmět prodeje ke drri ocenění  nrezi óchotrrýln prodávají cí
a kupují cí  v rrestrantré  transakci po vlrodné m marketingu, kde obě Strany jednají  na základě 

'ňulortí , 
opatrně

a z vlastní  vů le.

- 11 -



,
novenr cen kl v a case

,,
rovnavactm z ů sobem

Jak vyplývá z definice obvyklé  ceny, optimální m zpť rsobenr její ho zjiš tění  je cenové  porovnání , kdy se
vychází  ze ználnýclt i inzerovarrýclr prodejů  v darré  srovnatelné  lokalitě. Porovnávací  metoda ocenění
vychází  z porovnání  předmětu ocenění  se stejrrýIn a nebo obdobI rýrrr předmětenr a cenou sjednanou při
její m prodeji. Tyto jednotkové  srovrtávací  ceny Se aiš ť trjí  předevš í rrr zkLrpní clr smluv, databáze n"lalce l
zrealit llí cll karrceláří . Zjiš tění  ceny Zrealitní  itrzerce.ie j iž  v dneš ní  době ponrěrně rozš í řenýnr a dostupným
způ sobem. Ale je potřeba poč í tat s tí nr, ž e inzerovaná č ástka (cena) vyjadřrrje poLrze představu jedné  * t.ány
(prodávají cí ho) o výš i kupní  cerry, takž e se inzerované  výš e kupní  ceny realizuje zceia výjime8ně.
V kaž dé m pří padě je mož no pož adovanou cenu považ ovat za cenu maximálně mož nou. Při zjiš ť ování
cen nemovitostí  stejné I ro (podobné ho) typu a velikosti pozernkť r v dané  lokalitě byly v souč asné  době
osloveny realitní  kanceláře, internetové  realitní  rrabí dky i archiv soudrrí ho znalce (vlastrrí  zdroje)'

,YV,

ZÁvEREcNE PoRovNÁNÍ  A STANoVENÍ  CENY oBvYKLÉ

v-287/202s-406 v-t087/2025-40 V-329U2025_406

4

oceriovaltý pozelrek Porovltávalý
pozernek

POZBMKY _ l'řeš tice
Pororrlár,ani

pozcrnek
Potovnávaný

pozemek
Porovnávarrý

pozemek

Á. Identifikač ní  ú daje
v-3227 /2025-106

Pořadové  č í slo pozenrku ')

Název pozetnku Pozenrky
Trauli porost

orná ptida' h'valý
tmvilí  poroSt

orná ptida ostatni

LV | 000| .LV39ó7 t20t/ r2,211t.20t3 2654/82.2654/88 12t9il3
123412

Adresa pozenrku PřeŠ tice Pl'cš tice Přcš tice I )řeš tice Přeš tice

tzelnl PřeŠ tice Přeš tice'
Krasavce,SltopouŠ ovy

PřeŠ tice Přeš tice Přeš tice

Obec Přeš tice l'r'estrcc Přeš tice Přeš tice Přeš tice

Plzeri -j ih Plzeri -.j ih Plzeť t - j ih j ilt Plzeri -j ih

m2v Kč
B. Základní  ú daj pro porovnání  _ cena za l

cena celkenr x
pozernku v rn2 I

Cena za I  rn2 x
Dahrrn transakce 0 1.08.2025

Upravená ltodnota

C. Právní ú daje

transakce

práva

hodnota

Existence břemen

Korekce

Upravená

podle
Vš eobecně obytrré

U

Ano

-12-
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-_

Korekce

a závazkypť avnl

Korekce

Upravená lrodnota

D. Tchnické  paÍ ametry

Lokalita Dobrá

Upravená lrodnota

Korekce

Upravená

Svaž itost svaŽitý

Korekce

Upravetrá hodnota

Dostttpnost illž enýrských sí tí \ ompletni

Korekce

Upravená lrodnota

pů dy

Upravená

Dopravni Dobrá

Korekce

Upravená lrodnota

Dopravní  dost[pnost a Dobrá

Korekce

Upraverrá hodnota

dernolice stávajicí ch objektů Ne

Upravená hodnota

] iná N/A

Korekce

Upravetrá hodnota

E. ostatní  parametry

pozernku I

Korekce

llTemnt

porovnávací  hodnota

rn2

Rozloha pozernku

Celková porovnávací

-13-



zÁvĚn
Cena obvyklá V ml stě c smena pozemků c 1 I 99136 ostatní locha Inaa ase par p J

plocha ve vlastnictví  Město Přeš tice a dále pozemky par. č . nggl6, omá pů da
ve vlastnictví  AREA group S.r.o. v katastrální m ú zemí  Přeš tice, obec Přeš tice,

okres P| zeň - j ih, kraj Plzeňský

Cena obvyklá dle 5 2, odst. 2, zákona č ,. L5L{ L997 sb

Jednotková cena obvyklá

a)pozemky orná pů da par. č . 119916

4| 0,-Kč l m2

b) pozemky trvalý travní  porost a ostatní  plochy par.č . 1199/36,
{ 30,50,- Kč /  m2

Prohláš ení  znalce

Znalec dle. $ l27a odst 1 obč ansky soudní  řádu bere na vědomí  povinno st oznámit
bez odkladu skuteč nosti, pro které  by byl znalec ve věci vylouč en ( např. pochybnosti
o nepodjatosti dle $ 11 odst.I  zák.3611967 Sb. , o znalcí ch a t lumoč ní cí ch), nebo
které  by mu j inak bránily být ve věci č inný jako znalec. Znalec rovněŽ prohlaš uje' ž e
si je vědom následků  vědomě nepravdivé ho znaIecké ho posudku, zejmé na skutkové
podstaty trestní ho č inu ,, Křivé  výpovědi 

'' 
a nepravdivé ho znalecké ho posudku dle

$ 346 trestní ho zákona

zNALEcrÁ ooloŽrn
Zna\ecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutí m Krajské ho soudu v Plzni ze dne
10'5'2001 pod č j. Spr 1798/99 pro základní  obor ekonomika' odvětví  ceny a odhady se specializací
nemovitosti.

f;1cesní  listina vydaná okresní m Živnostenským ú řadem Plzeň - sever pod č j.:  ŽÚtggzloz ev.t.:
340500-78986-0l ze dne 23.4.2O01 pro předměi podnikání :  oceňování  majetku pro věci nemovité

Znalecký posudek je zapsánv evidenci posudků  pod pořadovým č í slem 05540512025.

Ve Vejprnicí ch 
1 L7.2025

L

-14-



výprs z KATAsTRU NEMovrrosrÍ
í cí  stav evidovaný k datu a7.07.2025

h obec:

Lis L v1astnictví  :

11:42:02

558249 Přeš tice
396'l

(st. - stavební  parcela)

'/  

= ',"é ,zo32Okres

ú zemi t! 7 6

P1zeň-j í
Přeš t'ice

tLas tnik,
v kat. uzemí jsou pozemky vedeny we dvou ěí selných řadách

j  iný oprávněný Ident fikatora Podil
lastnické  právo

AREA grouP s.r.o

Iemovitosti
PozenkY

Parcefa

ě.p.303/  33204 Losiná

č Ásrač nÝ uýprs
25203231

Výněra Im2 l P:yn p"_zsg!" ' -_| _pů sob V t i Způ sob ochran
LL99 /  6

Lt99 /  9

LL99/23
1L99/24
LL99/29

20010 orná pů da

L0'73'7 ostatní  plocha
5977 ostat'ní  ptocha

L7l20 ostatní  plocha
5946 orná pů da

j iná plocha
j iná plocha
j iná plocha

zemědělský pů dní
fond

zemědělský pů dní
fond
zemědělský pů dní
fond

LL99 /  30 9198 orná pů da

Věcná práva s]ouŽici ve prospěch nemovitosti v č ásti B Bez zápisu

Věcná práva zatěŽují cí nemovitosti v č ásti B vč etně souvisejí cí ch ú dajů

P vztahu

ýěcné  břemeno zřizování  a prowozování  vedení
zaí í zeni distribuění  soustavy zemní ho kabelu r/N dte geometrí cké ho plánu ě. L723_
L24/2008

oprávněni pro
č Ez pistribuce. a. s., Teplieká 8.14/8, Děěí n I v-
Podmokly, 40502 Děěí n, Rč / Ič o: 2472go35

Povinnost k
Parcela:  ll99/23, parcela tL99/29, parcela ] 'j-99/30

Listina SmJ.ouva o zří zení  věcné ho břemene - ú platná ze dne 22.!o.2oo9. Právní  ú ěinky
vkladu práva ke dni 11.11.2009; ulož eno na Prac. Plzeň-jih

Pořadi k datu podle právní  ú pravy ú ěinné  v době vzniku práva 
v-L305/2009-434

[ěcné  břemeno zřizování  a provozování  vedení
plynárenské ho zaří zení  věetně rekonstrukcí  a oprav a práva chů ze a jí zdy dJ-egeometrické ho plánu č . l855-L76/2oLo, é . L862-l't6/2010, č . L852-l167zotó, e. 1858-L"l6/2oLo a ě. L84g_L76/20] -0

oprávněni pro
Úslava Bioenergie a. s . , Doudlewecká L.l1'!/  63 , Jí ž ní
Předměst'í , 30100 Plzeň, Rč / Ič o: 49789937

Povinnost k
parcela: . LL99/23, parcela:  ll99/24

tristjna Smlouva o zří zení  věcné ho břemene - ú platná ze dne o2-o5-2olL. Právní  ú ěinky
vkladu práva ke dni 03'05.2oLL; ulož eno na Prac. P1zeň-jih

v-452/20L!-434
Pořad1 k datu pod1e právní  ú prawy ú ěinné  v době vzniku práva

lástavní  právo smluvní
j í cí  ze sml

Nemoyi t ost
auvy o ú věru ve v,ýš i 25.00o.000, - Kě věetně pří sluš enství
obvodu, ve kLeré n vy'kóriává itátni správu katasLru .emo'í tóš Eí _E-jsou v ú

KaLastráIni ú řad pro PIzeňský kraj. KaLast: :álrtí  praco,,,iš tě PIzeň-; ih, kód: 406
strane 1

d1



vÝprs z KATASTRU NEMovrrostÍ
prokazují cí  stav evidovaný k datu C7 ' a7 .2025 77:42:02

okres : ' CZ0324 Plzeň-jih Obec: 558249 Přeš tí ce

uzemí  735256 Přeš tice Lis] - vlastrliciví :  3967

V kat'. ú zemí  jsou pozemky vedeny ve dvou ěí selných řadách (st. =  stavební  parcela)

vztahu

- dlutry dle ě1' I I  odst.3 pí sm. a) zástavní  smlouvy do celkové  výš e 1508

k1exé  vzniknou do 16 let od uzawření  smlouvy o ú věru
- dluhy d] -e ě1. TI  odst.3 pí sm' b) zástawní  smlouvy do celkowé  wýš e 150t

které  vzniknou do 16 1et od uzavření  smlouwy o ú wěru
oprávněni pro

Volksbank Raiffeisenbank NordoberpfaLz eG, id.ě. GnR
63, !{ Órthstr. L4, 92637 lť eiden í .d.opf ', Spolková
republika Německo, vykonává: Volksbank Raiffeisenbank
Nordoberpfalz eG poboěka Cheb, Kubelí kova 602/4, 35oo2
Cheb, Rč / Ič o :  oO6'7L126

Povi nnost k

Parcela: . 1799/2A, Parcela ll99/9

Listina Sm] .ouva o zří zení  zástavní ho práva podle obě.z
2l.01-.202L. Právní  ú ěinky zápisu k okamž iku 25
dne 18.02.202L,' ulož eno na Prac. P1zeň-jih

PoŤ adi k 25.0L.2021 09:11

j istiny ú věru,

j istiny ú věru,

432'l -9605930/JB ze dne
oL.2o2! 09:11:58. zápis proveden

v-377 / 2021-406

ze dne
09.03.2018

v-L242/2018-406
RČ / Ič o: 2520323] -

Poznámky a dalš i obdobné  ú daje - Bez zápisu

nity a upozorněni _ Bez zápisu

Nabývaci tituly a j lné  podk1ady zápisu

t ina

Isnesení  soudu, schválení  smí ru o urěení  právní ho vztahu 4 c l04/2ol2_498
31.01.2018. Právní  moc ke dni 15.02.2018. Právní  ú č í nky zápisu k okamž iku
l0:00:00. Zápis proveden dne 06.04.2018.

Pro: AREA grouP s'r.o., ě.p. 303, 33204 Losiná

\ /Ž t- bon

Parce-la

to ě ekoJogických jedÁoť ek

BPEJ

k parceián

l/ ýněra Im2 }

20010

5946
9198

(BPEJ)

1199/6
LL99/29
1199/30

45800

45800

45800

vi tostj j  sou v t áLni sDfá'/u ka LasLru ne,novlť osEí  č R
--;  'ih, kóci;  406.

s
Kai]as1_ráin:L ú řacl prl ?Izeňský kra j . KatasL:áLní  pracoviš tě Plzeil

St-raná 2

zernn nt obvadu, le k]eré ttt vykotlá
Nemo



okres :

,ú zemí z
ý kat.

rrÍ prs z KlTAsTRu NEMovITosTÍ
prokazuJí cí  stav evidávaný k datu 07.07'2025 L1:42:02

cz0324 Plzeň_jih Obec: 5582{ 9 Fřeš tice
735256 Přeš tÍ ce List vlastnictví :  3967
ú zemí  jsou pozemky vadeny ve dvou ěí selných řadách (St. =  stavební  parcela)

vitosti jsou v ú zemnim obvodu, ve které n vykonává státni správu katastru nemovitosti č a:
Úřad pro Plzeňský 'kraJ, KatastráJnÍ  pracoviš tě P7zeň-Jih, kód: 406

tovil:
strá]ni ú řad pro P| zeňský kraj,

I rena

sI  razí tko:

Vyhotoveno: 07 .07 .2025 1I  :42:03
Katastrá]ni pracoviš tě P] -zeň-sever

Řizeni PÚ: . .í 'l..t/ Lr.ll. .?.cy

n da e ka Ld ,é u p ou Z u Č e ů m u VCde n ým s od t 2 ka ta 5 r a n r h o , a konI Ú l ts

u

u

)

1 J-Z t k

I

I 1 š t 1
I u

n
J L k n t 1 1 I

z
x l- 1

da e z a ka ta ru ze zp a á a p o u e pr p pa něn o dmí n k obe né ho na r zen
tc .r z L

t
s

r c0v
h tp 90vhr a c o bn h da u Pod robno vL u z k

sou y týQ nenav
Kat'astrálni ú řad pro PJ.zeňský kraj, Kětas!'ráJ.ní  pracoviš tě P1zeň-jih, kód: 406.

s t.rana 3
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Vť PIS z KATASTRU NEMovITosTÍ
Prokazují cí  stav evidovaný k dat'u 07.C7.2O25 11:42:02

Okres: CZ0324 Plzeň-jih obec: 558249 Přeš tice
.t.ú l,efiL: . 135256 Přeš tice List v]_astnictví :  1000] -

v kat. ú zemí  jsou pozemky wedeny ve dvou ěí se1ných řadách (st. - stavební  parceJ-a)

V1 astn ik, j iný oprávněný Identifikátor
V]astnické  právo

Město Přeš tice, Masarykowo nám 107' 33401 Přeš tice

č Ásrač nÝ výprs

l

002571,25

Pozemky
Parcel-a zenkuuýyěrr[n2]  Druh p9 Způ sob ž í Lt Zpú sob ochran v
238/53

LL99 /  4

Lt99/36
2485

20663 orná pů da

3360 trvalý travní  Porost

4104 ostatní  plocha
62260 orná pů da

j iná plocha

zemědělský pů dní
fond
zemědělský pů dní
fond

zemědělský pů dní
fond

Věcná práva slouŽí cí  ve prospěch nemovitostí  v č ásti B - Bez zápisu

Věcná práva zatěŽu1í ci nemoví tosti v č ástr B vč etně souvisejí cí ch ú dajů Bez zápisu

Poznámky a dalš i obdobné  ú daje

lyp vztahu

' Změna ěí slování  parceJ-
Povinnost k

Parcela: . 1199/36

Změna wýměr obnovou operátu
Povinnost k

Parcela: . ll99/36

onby a upozorněni - Bez zápisu

I

sti

Nabývaci titu71l a j iné  podkJady zápisu

'Jiná I istina ěí s1o 2966/1993 Žádost o zápis - Pů v. PK vlož ka t443.

Polvz 272/1994 z-L2900272/L994-434

Pro.. Město Přeš tice, Masarykovo nám. 1o7, 33401 Přeš tice nČ / tČ o: 00257t25

Jiná listina ěí s] -o 2966/L993 Žádost o zápí s - Pů v. FK vloŽka L443-

Polvz 2'73 I  L994 z-L2900213 / 1994-434
Pro..Město Přeš tice, Masarykovo nám. 1o7, 33401 Přeš tice RČ / IČ o: o0257L25

Rozhodnutí  Státní ho pozemkové ho ú řadu o v1iměně nebo přechodu vlastní ckých práv v
Pozemkowé  ú prawě sPU-391641/2oL4 ze dne 23.02.2015. Prárzní  moc ke dni 10.03.2015- Právní
ú ěinky zápisu k okamž iku 10.03.2015 10:11:55. zápis proweden dne 10_03.2015.

z-63L/20L5-406
Pro.' Město Přeš tice, Masarykovo nám. 1o7, 33401 Přeš tice aČ / rČ o: oo257L25

na

I I  :š oi " iie,ní ň-'ónvó,iÍ u, kLeré nl v-vkonává sLá| r] ]ve sr:rávu k l: i č Ros
KaLasLrálni ú řad prc PlzeňsJ,.ý kraj, Kal-astrálil1 pracov1š :t'ě PLzeri-j ih, kód: 4O6

strana 1
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rrýprs z KATAsTRU NgMovrrosrÍ
prokazují cí  stav evidovaný k datu 07.07.2025 11

okres :  CZ0324 Ptzeň-jí h obec 1

t.ú zemi:  735256 Přeš tice List vlastní ctví :
V kat. ú zemí  jsou pozemky vedeny ve dvou ěí selných řadách

n a . na

558249 Přeš tice
10001

(st. - stavební  parce1a)

ta h bon

ParceLa

7 t o ve h ú dně eko oqic (BPEJ) k parceJp j  ednotek

BPEJ Výněra Im2 ]

LLeg /  4

2485

otovil:
astráJni ú řad pro PJzeňsky kraj,

I  rena

238/53

s, razitko:

Vyl"totoveno: 07 .07 .2025 1J :  42:03
KatastráLnt pracoviš tě P] - zeň-sever

n í |  "/oJ,ř - * oÍ
Ři zeni pÚ :  . .'| ' .''.'1 ..

20662

1

3360

54753

3703
3804

41400

422t0
45800

41400

44200

4s900

vitosti jsou v ú zemnim obvodu, ve které n vykonává státni správu káť a5tru nemoviť osť j č R:
ú řad pro Plzeňský kraj, Katastcá7ní  pracoviš tě PLzeň-jih, kód: 406.

č ení :  Údaje katastru lze uŽí ť  pouze k ú č e]ů m uvedeným v S 1 odst' 2 katastrá]_ní ho zákona.
ú daje zí skané  z katastru lze zpracovávat pouze při splnění  podmí nek obecné ho nařizeni

chraně osobní ch ú dajů . Podrobnosti viz https :  /  / cuzk.gov.cz/

tos Li ' 
" 

-', : t-iljsou v ú zennin obiodu)-ú li které n vykonává sť áLnj spravU Kacascru nemovitosť í  Č R
KaLasurálni ú řacl pro PIzeňský kraj, Ka!'a$trá1li pracoviš bě Plzeň_-jih, kód: 406

strana 2
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