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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

C.j MUDK-OEMM/197/2026/kst

OEMM/ONNP-2025/0148

Nize uvedené strany,

mésto Dvir Kralové nad Labem

se sidlem: nameésti T. G. Masaryka 38, 544 17 Dv{r Kralové nad Labem
1CO: 00277819

datova schranka: mu5b26¢c

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Dvir Kralové nad Labem
Cislo uctu: 187589301/0300

zastoupené: Ing. Janem Jarolimem, starostou mésta

(dale jen ,pronajimatel™)
a

protistrana Zdenék Vojtéch

se sidlem: Vrchovnice 19, 503 03 Vrchovnice
1CO: 74663828

DIC:

bankovni spojeni: ..,

CUCtU: e

datova schranka:

zastoupena: Zdenkem Vojtéchem

(dale jen ,nadjemce")

(spolecné téz jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne na nize uvedeném misté dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen ,obcansky zakonik"), tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
(dale jen ,smlouva“).

1. PREDMET A UCEL SMLOUVY

1.1. Predmétem této smlouvy je najem majetku pronajimatele uvedeném v odst. 1.2. najemci.

1.2. Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem prostoru slouziciho podnikani — nebytového prostoru €. 1
v €p. 299 na nameésti Vaclava Hanky ve Dvore Kralové nad Labem o celkové vymérfe 510,51 m?
(dale jen , predmét najmu"). Dale je najemci pfenechana do bezplatného uzivani terasa a schodisté
tvorici pFistupovou cestu a soucasné zakladni prostfedky a véci postupné spotieby, kterymi je vyse
uvedeny prostor vybaven a které jsou urCeny k provozni Cinnosti najemce. Seznam téchto
prostiedkd je uveden v seznamu, ktery tvori pilohu €. 2 této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenecha touto smlouvou predmét najmu do najmu najemci za Ucelem provozovani
restaurace, vCetné zajisténi provozu cateringu pro kulturni a spolecenské akce poradané v Hankové
domé a jeho okoli a ndjemce predmét najmu do najmu za timto Gcelem pfijima, a to za podminek
dale v této smlouvé uvedenych.

1 mudk.cz

T



aAYa

o i DVOR KRALOVE
[¥*]| NAD LABEM

—

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Pfedmét podnikani najemce v provozovné umisténé v pronajatém prostoru, bude vylu¢né
provozovani restaurace, véetné zajisténi cateringu pro kulturni a spolecenské akce.

Pronajimatel prohlasuje, ze nebytovy prostor je dle svého stavebné — technického urceni vhodny
pro ucel najmu.

Najemce svym podpisem potvrzuje, ze se seznamil se stavem predmétu najmu, prebira jej bez
zavad, zpUsobily k okamZzitému uzivani v souladu s Gcelem najmu.

Najemce bude zajistovat Uklid a poradek ve vstupnim prostoru a na terase a schodisti vedoucich
k prostoru restaurace pred domem ¢p. 299. Dale zodpovida za fadny Uklid a zabezpeceni schodisté
v zimnich mésicich. Na terase a schodisti je navic zakazano skladovat Ci jinak ponechavat popelnice,
veskery odpad a obaly.

V dobé, kdy bude probihat program ve velkém sale divadla, se najemce zavazuje plnit pozadavky
a potfeby MKZ Hankdv diim a dle pfedem dohodnutého planu prizplsobit program restaurace.

2. Najemné a plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu

2.1,

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve
vysi 15.000 K¢/més. (slovy: patnacttisic korun ceskych).

Pro nasledujici roky trvani najmu bude vyse splatek upravena umérné navyseni celkového ro¢niho
najemného (viz. ¢l. 2 odst. 2.7. této smlouvy).

Uhradu naklad@ na ostatni sluzby spojené s ndjmem hradi ndjemce pt¥imo dodavatel@m.

Najemce je povinen hradit sjednané najemné a zalohy na sluzby za predmét najmu vzdy k 10. dni
prislusného mésice, za néjz najemné plati.

Najemné najemce uhradi na Gcet ¢. 29330601/0100, VS: 2991 vedeny u Komercni banky, a. s.,
Dvlr Kralové nad Labem. Zaplacenim se rozumi pfipsani Castky odpovidajici pfislusné vysi
najemného a pausalniho poplatku na ucet pronajimatele.

V pripadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadné a vcas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 20 K¢ za kazdy zapocaty kalendafni den prodleni s tim, ze pravo
na nahradu Skody zlstava nedotceno. Smluvni pokutu midze pronajimatel zapocitat na najemcem
sloZzenou jistotu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro nasleduijici roky trvani najmu bude vySe najemného zvySovana
o miru inflace vyjadfenou v procentech a dosaZenou v pfedchozim kalendafnim roce, pficemZ pro
uréeni miry inflace je rozhodujici Uredni zprava Ceského statistického Ufadu. ZvySeni najemného
v souladu stimto odstavcem ozndmi pronajimatel najemci pisemné nejpozdéji do 31.03.
kalendafniho roku formou pozvanky k podpisu dodatku k najemni smlouvé. Rozdil ve vysi
najemného za obdobi od 01.01. do doruceni ozndmeni bude najemcem uhrazen do konce mésice
nasleduijiciho po doruceni oznameni.

3. Jistota

3.1

3.2.

3.3.
2

Najemce je povinen pred podpisem této smlouvy slozit na ucet pronajimatele ¢ 43-
2521010297/0100, VS: 2991 penézni jistotu ve vysi dvou mésicnich najmd sjednaného mésicniho
najemného, tj. 30.000 KC (slovy tficettisic korun cCeskych). Naklady s vedenim UCtu nese
pronajimatel. Doklad o slozeni jistoty je nedilnou pfilohou €. 1 této smlouvy.

Ucelem jistoty (kauce) je zajisténi thrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady Skody za poskozeni pronajatého aredlu i zafizeni, dale zajisténi Uhrad pohledavek
pronajimatele na najemném za uzivani prostoru a Uhrad pohledavek pronajimatele z titulu Ghrady
smluvni pokuty.

Slozena jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby.
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3.4.

Pronajimatel se zavazuje po skonceni najmu, nejpozdé&ji do 15 dnl po vyklizeni pronajatého
prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplatit ndjemci jistotu, uvedenou v ¢l.3 odst. 3.1.
této smlouvy, pokud nedojde k Cerpani jistoty z dlivodu uvedenych v ¢l. 3. odst. 3.2. této smlouvy.
Pokud k Cerpani jistoty dojde, vrati pronajimatel ndjemci zbylou ¢ast této jistoty.

4. Najemni doba

4.1.
4.2.

4.3.
4.4.
4.5.

4.6.

Najem predmétu dle této smlouvy je sjednan na dobu urcitou od 12.01.2026 do 31.12.2030.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét z divodu uvedenych v ustanoveni § 2309
zakona.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét z dlivodu uvedenych v ustanoveni § 2308 zakona.
Smlouvu Ize téZ ukoncit vzajemnou pisemnou dohodou obou Gcastnik( této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo najem vypoveédét i pred uplynutim sjednané doby, bude-li nutné na
predmétu ndjmu, specifikovaném v ¢l. 1 odst. 1.2. této smlouvy, provést stavebné-technické
Upravy, které budou branit v pokracovani najmu.

Vypovédni Ihlita je tfi mésice. Vypovédni Ihiita se poCita od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé strané.

5. Prava a povinnosti pronajimatele

5.1.

5.2.

5.3.

Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uZivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povérenych
pracovnik{ pri této kontrole.

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat Fadné pInéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
prostoru slouziciho podnikani spojeno.

6. Prava a povinnosti najemce

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k Ucelu dle ¢lanku 1 této smlouvy, a to po
celou dobu trvani vztahu dle této smlouvy, a to pfi dodrZzovani veskerych pravnich, zejména pak
pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych predpis(.

Najemce je povinen zajistit na sv{j naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicd, stroji a pfistrojii a dalSich vyhrazenych technickych
zarizeni, které sam umistil v pronajatém prostoru.

Ndjemce se zavazuje po skonCeni najemniho vztahu prfedmét najmu neprodlené predat
pronajimateli ve stavu, vjakém jej prevzal, pokud se s pronajimatelem pfedem pisemné
nedohodne jinak.

Najemce je opravnén dat predmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav, které ma provést
pronajimatel. Pfi poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skodu timto opomenutim
zplsobenou. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani predmétu najmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav predmétu najmu, které provadi pronajimatel nebo osoba urena pronajimatelem
k provadéni takovych oprav. Najemce je povinen zajistit Fadnou ochranu pronajatého prostoru.

mudk.cz

T



aAYa

o i DVOR KRALOVE
[¥*]| NAD LABEM

—

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Najemce je povinen udrZovat predmét ndjmu po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Najemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu
najmu a v ramci toho zabezpeCovat na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu predmétu
najmu dle § 2257 odst. zakona.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ¢i pisemné dohody
s pronajimatelem provadét Upravy pronajatého prostoru, které vyzaduji stavebni povoleni i
podléhaji ohlaseni stavebnimu Gfadu.

Veskeré Upravy a opravy prostoru si bude najemce provadét sam, na své naklady, bez naroku na
vyrovnani v pripadé skonceni najmu.

Najemce je povinen vyzadat si od pronajimatele pisemné jeho predchozi souhlas v pfipadé zmény
v pfedmeétu podnikani v provozovné umisténé v pronajatém prostoru, pokud tato zména ovlivni
podstatnym zplsobem vyuziti pronajatych prostor.

7. Zavérecna ustanoveni

7.1,

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Otazky neupravené touto smlouvou, se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.
obcansky zakonik v platném znéni.

Nevynutitelnost ¢i neplatnost kteréhokoli ¢lanku nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni
vynutitelnost Ci platnost jejich ostatnich ustanoveni. V pfipad€, Zze jakykoli takovyto ¢lanek nebo
ustanoveni by mélo z jakéhokoli dlivodu pozbyt platnosti (zejména z d@vodu rozporu s Ceskymi
zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na
pravné prijatelném zplsobu provedeni zamérl obsazenych v takové Casti smlouvy, jez pozbyla
platnosti.

Tato smlouva miZze byt ménéna jediné formou pisemnych, vzestupné odislovanych dodatkd,
opatienych podpisy obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nich najemce obdrZi jedno
vyhotoveni a jedno vyhotoveni si ponecha pronajimatel.

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Dv{r Kralové nad Labem dne 18.12.2025 pod €. usneseni
R/649/2025 — 100. Rada mésta Dvdr Kralové nad Labem.

Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si smlouvu piecetli, souhlasi s ni a Ze jeji obsah vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou vili, na ddikaz ¢ehoZ pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Ve Dvore Kralové nad Labem dne 13.01.2026

pronajimatel najemce

Ing. Jan Jarolim Zdenék Vojtéch

starosta mésta najemce
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