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Narodni pamatkovy ustav

Valdstejnské nam. 3, PSC 118 01 Praha 1 - Mala Strana,

IC: 75032333, DIC: CZ75032333,

bankovni spojeni: I GG
I

zastoupeny PhDr. MiloS§em Kadlecem, feditelem Uzemni pamatkové spravy na Sychrové

Dorucéovaci adresa:
Narodni pamatkovy Ustav, Gzemni pamatkova sprava na Sychrové
adresa: Zamek Sychrov 3, 463, 44 Sychrov

(dale jen ,,pronajimatel™)

a

Mésto Opocno

se sidlem: Kupkovo namésti 247, 517 73 Opo&no

IC: 00275191

zastoupené starostkou Mé&sta Opoé&na, Sarkou Skrabalovou
bankovni spojeni:

(dale jen ,,najemce")

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu ¢éasti nemovité véci:

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu, budovou OranZzérie
umisténou v zameckém parku v obci Opo€no, Kupkovo namésti €.p. 142, zapsanou na listu
vlastnictvi €. 1738 pro katastralni izemi Opo&no pod Orlickymi horami, na pozemku &islo
parcelni 13 - zastavéna plocha a nadvofi. Pfedmétem najmu je ¢ast budovy takto:

1. NP - archiv, knihovna, kancelat, sklad, atna, soc. zafizeni, chodba - 142m2
2. NP - archiv, knihovna, sklad, $atna, soc. zafizeni, kuchyn, schodisté -
156m2 (dale jen ,pfedmét najmu")

2. Uvedenou ¢&ast nemovité véci pronajimatel do€asné nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo
jinych Ukold v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu &innosti, anebo pronajmem
¢asti nemovité véci bude dosazeno u&elné&jSiho nebo hospodarnéjSiho vyuziti véci pfi zachovani
hlavniho ugelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpistl, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis,
a zékona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjSich predpist, na této najemni smlouve.
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Clanek IL.
Pifedmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné& zavaznymi pravnimi
pfedpisy k do€asnému uzivani pfedmét ndjmu specifikovany v ¢&l. I. této smlouvy a najemce
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pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy podle této
smlouvy pfijima do uzZivani a zavazuje se za to pronajimateli platit ngjemné.

Pronajimatel umozZni pfistup, pravo chlize a jizdy k pfedmétu najmu, &asti pozemku - pfistupové
komunikace od ulice NadraZni ke vstupu ke knihovné o vymére 280 m2, pare. €. 13 - zastavéna
plocha a nadvofi.

Clanek Il

Ucel najmu
Pfedmét najmu bude uzivan vyluéné k nasledujicimu Gelu a Cinnostem: provozovani knihovny a
k akcim souvisejicimi s ¢innosti najemce, které najemce v knihovn& pofada (vystavy, pasovani
prviiackl a podobné).
Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k doCasnému
uzivani pfijima.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zpusob thrady

Cena pronajmu je slozena takto:
a) Najemné &ini:

za 1 m2 za jeden rok 180,00 K¢,

celkem ro&né& 53 640,00 K¢ (slovy: padeséttiitisiceSestsetétyFicetkorunceskych)

(dale jen ,najemné").
Cena pronajmu za smluvné& dohodnuté obdobi je splatna v pravidelnych pololetnich splatkach ve
vy3i jedné C&tvrtiny vySe uvedené &astky (upravené dle bodu 3. Tohoto Clanku) vzdy k 10. dni
druhého mésice kalendafniho &tvrileti bézného roku, a to na UCet pronajimatele uvedeny v
zahlavi této smlouvy. V pfipadé prodleni s platbami najemného ¢&i sluZeb je najemce povinen
uhradit smiuvni pokutu ve vysi NG Frazenim
smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu kody.
Smluvni strany se dohodly na kazdoro&ni valorizaci ndjemného, po€inaje dnem 1.1.2019.
V pfipadé ukonéeni najmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni a
pfedani pfedmétu najmu pronajimateli.
V cené& najmu je zahrnuta cena za provadéni revizi rozvodu el. instalace, kontrol spalinovych cest
a kontrol plynového zafizeni. Veskeré dal$i naklady spojené s provozem knihovny a v souvislosti

s nim nese najemce.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s pronajmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby (déle jen ,sluzby"):

plyn pro vytapéni

ZpUsob vyuctovani téchto sluzeb:

plyn pro vytapéni - pfeuctovani dle skuteéného odbéru plynu na zakladé odeCtu podruzného
méfidla spotfeby a na zakladé cen Gétovanych dodavatelem plynu. OdeCet méfidla bude
proveden za Gcasti zastupcl obou smluvnich stran vzdy za pololeti.

Cena sluzeb:

plyn pro vytapéni - dle ceniku dodavatele plynu

Uhrada za sluzby je splatna na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a to na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. V pfipadé prodleni s platbami najemného Ci sluzeb

je najemce povinen uhradit smiuvni pokutu ve vysi I

Platby spojené se spotfebou elektrické energie a likvidaci odbadu nejsou soucasti této 'smlouvy a
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nejsou zahrnuty v ndjemném. Najemce si zajisti na vlastni naklady odbér el. energie a jeji méfeni.
Najemce zajisti na vlastni naklady a v souladu s pfisluSnymi pfedpisy odvoz a likvidaci odpadu
vzniklého z jeho ¢€innosti a v souvislosti s ni.

6. Platby spojené se spotiebou dodavky pitné vody, stoéného a odvodem srazkovych vod nejsou
soucasti této smlouvy a nejsou zahrnuty v ndjemném. Najemce si zajisti na vlastni naklady
dodavku a mé&feni pitné vody, sto€né a odvod srazkovych vod.

Clanek VI.
Podnajem

1. Najemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalSi osobé,
s vyjimkou pfipadu prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni

pokutu ve vysi |GG U razcnim smluvni pokuty neni dotéen

narok pronajimatele na ndhradu skody.

Clanek ViII.
Stavebni a jiné upravy

1. VeSkeré opravy a stavebni Upravy provadéné na pfani najemce, které bude najemce v
pronajatych nemovitostech provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen
veskeré stavebni Upravy pfedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si pfedem
jeho pisemni souhlas s jejich provedenim. Najemce je dale povinen pied zapoCetim stavebnich
Uprav vyzadujicich ohlaSeni nebo povoleni ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni a vyzadat si patfi€na povoleni
nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto pfedpisem.

2. Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled pfedmé&tu najmu.

3. Predchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy &i
informacniho zafizeni (informaéniho Stitu tabulky a podobné&) na pfedmét najmu. Nejpozdéji pfi
predani pfedmeétu najmu zpét pronajimateli odstrani nadjemce na svilj naklad pfipadnou reklamu ¢i
informaéni zafizeni.

4. Najemce je povinen po skon&eni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v
jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi Fadném uzivani a odstranit veSkeré
zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na pfedmétu
najmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z diivodli mozného
zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout G€elu najmu.

2. Pronajimatele a jim povéfeni zamé&stnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu a to v
dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Ucelem
provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dal$iho vedeni. Neni-li mozné do pronajatych prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke
zpfistupnéni téchto prostor a poskytne mu k tomu pfiméfenou |hitu. Po uplynuti lhity maze
pronajimatel do pronajatych prostor vstoupit a provést zamyslené €innosti.

3. Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu i v
pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav &i jind podobna skute¢nost. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pronajatych prostor,
jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem.

4. Rovnéz v piipad&, ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych Uprav na pfedmétu
najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost
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provést tuto opravu v jiném &ase a na tuto skute€nost pronajimatele upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZzeni nahradni kli¢e k pronajatym
prostordm a najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu
zamkl. VSechny predané kli¢e, pfipadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi
predani pfedmétu najmu po skonceni najmu bez naroku na nahradu nakladl spojenych s jejich
pofizenim.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisu.

Najemce je povinen na svij naklad provadét béznou Gdrzbu pfedmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak njemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét nagjmu je sou€asti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni pfedpisy, zejména pfedpisy na Useku pamatkové
péce, bezpecnostni a protipozarni pfedpisy. Najemce je povinen pocinat si v pronajatych
prostorech tak, aby nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vzniku pozaru nebo jiné Zivelni udalosti.
Najemce v pronajatém prostoru zajiStuje bezpe€nost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi
praci s ohledem na rizika mozného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace
(dale jen ,rizika") a pozarni ochranu ve smyslu obecn& zavaznych pfedpisi a je odpovédny za
dodrZovani ustanoveni téchto predpist a za Skody, které vzniknou jeho &innosti. Najemce je
povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pied jejich
pUsobenim.

Najemce se zavazuje b&hem uzivani pronajatych prostor dodrZzovat organizaéni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancll pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedos$lo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo skodni udalosti bude neprodiené hiasit pronajimateli.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (v€etné opirani pfedmétd o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani mobiliafe a pfislusenstvi pronajatych prostor
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZz nebude zasahovat do terénnich
situaci a archeologickych Uzemi.

Najemce odpovida za provéfeni a bezihonnost vSech osob, kterym z divodu G€elu najmu
umozni pfistup do pronajatych prostor. Najemce odpovida za $kodu, které tyto osoby zpUsobi.
Najemce se zavazuje dodrZzovat a zajistit, Ze v pronajatych prostorach nebude pouzivan otevieny
oheri a koureno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které ur¢i pronajimatel).

V piipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) najemcem je najemce
povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu) a
uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl pfislu$ného spravce.
Najemce se zavazuje provadét udrzbu pfistupové komunikace od ulice Nadrazni po vstup do
knihovny a to v&etné zajisténi jeji bezpetné schidnosti v zimnich mésicich a zajisténi Uklidu a
Cistoty. K tomuto Ucelu je opravnén umistit na své naklady podél komunikace mobilni odpadkové
kosSe.

Clanek X.

Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2020.
Kazda ze smluvnich stran mlZe smlouvu vypovédét i bez udani dlvodd s vypovédni Ihitou 3
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meésicl.

3. Pronajimatel je opravnén vypovédét nadjem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
poruduje své povinnosti zvlast zavaznym zpUsobem a ani pfes pisemnou vyzvu ucinénou
pronajimatelem se stanovenou nahradni pfiméfenou IhGtou 15 dnt ode dne doruéeni vyzvy
nesjedna napravu. Za zvlast zavazné poruseni povinnosti najemcem se povazuje:

a) jestlize ndjemce fadné a v&as neplni své povinnosti stanovené najemni smlouvou,
b) jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem po
dobu delsi 30 dnd.

4. Pronajimatel mé rovn&Zz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle &lanku |. odst. 2. smlouvy. Najem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni ngjemci.

5. Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba poina béZet prvnim dnem nasledujicim po
dorugeni vypovédi druhé smiuvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika najem dnem
nasledujicim po doru€eni vypovédi druhé smluvni strane.

6. Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu, neni - li dale uvedeno jinak. V pfipade skongeni najmu vypovédi bez
vypovédni doby nebo odstoupenim od smlouvy je najemce povinen vyklidit a pfedat pfedmeét
najmu do 30 dnii ode dne dorugeni vypovédi. O pfedani pfedmétu najmu bude po skonceni
najmu vypracovan pronajimatelem pisemny zapis. V pfipadé prodleni se spinénim povinnosti
vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast, uhradi najemce smluvni pokutu 3.000,- K& za
kazdy den prodleni se spinénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dot&en narok pronajimatele na nahradu skody.

Clanek XI.
Ustanoveni pfechodna a zavére€na

1. O predani a prevzeti pfedmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
pfedavaného a pfebiraného pfedmétu ndjmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné& Udajl pro
stanoveni vy$e Uhrady za sluzby.

2. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrZela po jednom
totoZném vyhotoveni.

3. Smlouvu je mozno ménit &i dopliiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky. Platnost a
uginnost takovych dodatkll nastava, pokud se strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych
zastupcll obou smluvnich stran.

4. Ugastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavfeli podle své pravé a svobodné vile prosté omyll,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro
obé& smluvni strany urcita a srozumitelna.

Na Sychrové, dne /;‘/76 LOJ¥ V Opoéné, dne 7 ro- Lol#
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