Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

kterou uzavieli

na strané jedné:  mésto Svitavy

a

IC: 002 77 444, DIC: CZ00277444
se sidlem Svitavy, Pfedmésti, T. G. Masaryka 5/35, PSC 568 02
zastoupené starostou Mgr. Davidem Simkem

- dale jen pronajimatel -

na stran¢ druhé: FADO partner s.r.o.

1.1.

2.1.

3.1.

4.1.

4.2,

4.3.

IC: 27796884

DIC: CZ27796884

se sidlem Sumperk, Zerotinova 3154/16, PSC 787 01

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostrave, oddil C, vlozka 41846

zastoupena jednatelem Kamilem Strbikem

- dale jen najemce -

Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely p.¢.st. 74/1, jejiz soucasti je objekt ¢.p. 70 v ¢asti
obce Mésto, v obci Svitavy a katastralnim Uzemi Svitavy-mésto na namésti Miru ¢.0. 23 ve
Svitavach.

1.
Pronajimatel pronajimi najemci prostor slouzici podnikdni o celkové vymeie 95 m?
nachazejici se v prvnim nadzemnim podlaZi objektu uvedeného v bod¢ 1.1. této smlouvy,
jednd se o tfi mistnosti véetné socialniho zazemi (dale téz jen ,,Pfedmét najmu‘), a najemce
Predmét najmu do ndjmu piebira.

Pfedmét najmu pronajima pronajimatel najemci za G¢elem provozovani jeho podnikatelske
¢innosti v souladu s zivnostenskymi opravnénimi, zejména K provozovani obchodni ¢innosti,
a najemce je opravnén za timto uéelem Pfedmét najmu uzivat za podminek sjednanych v této
smlouvé.

V.

Za najem Pfedmétu najmu podle této smlouvy se ndjemce zavazuje platit pronajimateli ro¢ni
najemné ve vysi 170 744,00 K¢.

Strany se v souladu s ustanovenim § 56a odst. 3 zdkona o dani z ptidané hodnoty dohodly, zZe
K roénimu najemnému bude vzdy pfipoctena DPH v zdkonné vysi.

Ro¢ni ndjemné je splatné v pravidelnych mésicnich splatkach, kde kazda z nich predstavuje
1/12 ro¢niho najemného. Mési¢ni splatka najemného je splatna vzdy do posledniho dne
kalendafniho mésice, za ktery se najemné plati. Na ¢astku mésiéniho ndjemného vystavi
pronajimatel vzdy fakturu - danovy doklad, ktery doru¢i najemci. Dnem uskute¢néni
zdanitelného pInéni je vzdy prvni den ptislusného kalendainiho mésice.



5.1

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

8.1.

Néjemné za pomérnou ¢ast mésice fijna je splatné poslednim dnem tohoto mésice a dnem
uskutecnéni zdanitelného pInéni je v tomto ptipad€é den pocatku najmu.

V.

Pronajimatel je opravnén pocinaje 1.1.2015 zvysit najemné o miru inflace (tj. o procentni
ptiristek priimérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen) za obdobi ptedchéazejiciho
kalendéafniho roku vyhlasenou Ceskym statistickym tufadem. Provedeni valorizace najemného
a jeji vySi oznami pronajimatel najemci pisemné. Najemné se zvySuje od kalendainiho
mésice bezprosttedné ndsledujiciho po odeslani ozndmeni o valorizaci.

VI.

Pronajimatel bude najemci v souvislosti s ndjmem Piedmétu najmu poskytovat tato plnéni:
dodévku vody a odvadéni odpadnich vod.

Néklady na dodavku vody a odvéadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né) budou stanoveny
podle platnych pravnich predpisi a uctovany CEtvrtletné v zavislosti na terminech fakturace
dodavatelem. Na uhradu spotfebované vody pronajimatel vystavi a najemci doruc¢i fakturu -
danovy doklad.

Elektromér instalovany pro méteni odbéru spotieby elektrické energie v Piredmétu najmu
bude piihlasen na najemce, ktery bude pfimym odbératelem elektrické energie od jejiho
dodavatele.

Plynomér instalovany pro tento prostor bude piihldSen na ndjemce, ktery bude piimym
odbératelem plynu od jeho dodavatele.

Néklady na pravidelné revize rozvoda energii, elektrickych jistici a rozvadécl, hasicich
ptistroji, kominii atd. hradi ze svého pronajimatel a jejich provedeni také v€as zajisti.
Najemce ze svého hradi naklady na svoz a likvidaci komunalniho a jiného odpadu a pro tyto
ucely si sjedna piislusnou smlouvu s 0sobou opravnénou k nakladani s odpady.

VII.

V ptipadé¢ prodleni s uhradou najemného nebo plnéni poskytovaného v souvislosti s ngjmem
(dodavka vody a odvadéni odpadnich vod) se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Najemce bere na
védomi, ze vedle prava na smluvni pokutu ma pronajimatel v pfipad€¢ prodleni ndjemce
s thradou najemného nebo plnéni poskytovaného v souvislosti s ndjmem (dodavka vody a
odvadéni odpadnich vod) i pravo na zaplaceni zakonného uroku z prodleni.
V ptipadé, kdy ndjemce neurci, na ktery dluh plni, zapocte se plnéni v tomto potadi:

1. ndjemné, priCemz platba se postupné zapocte na najemné nejdiive splatné

2. plnéni poskytované v souvislosti s najmem, pficemz platba se postupné zapocte na

zavazek ndjemce za plnéni nejdfive splatny

3. smluvni pokuta

4. naklady fizeni

5. droky z prodleni

Dale se strany dohodly, Ze néklady fizeni, smluvni pokuta, ani Groky z prodleni se neuroci.

VIII.

Pronajimatel pfenechavd ndjemci Predmét najmu ve stavu zplsobilém uzivani k
dohodnutému ucelu a najemce potvrzuje, ze jej v tomto stavu prebira.



8.2.

8.3.
8.4.

8.5.

8.6

8.7.

8.8.

9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

11.2.

Néjemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu dohodnutym zpisobem, je povinen pecovat o to,
aby na ném nevznikla Skoda a je povinen véci uzivat s péci fadného hospodare.

Néjemce se zavazuje udrzovat Cistotu a poradek v Predmétu ndjmu.

Najemce je povinen sam na vlastni ucet hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim
Predmétu ndjmu, zejména je povinen na své naklady zajist'ovat uklid Pfedmétu najmu. Dale
je povinen provadét véas uklid bezprostfedné prtilehlého prostranstvi objektu uvedeného
v bodé¢ 1.1. této smlouvy, a to i v zimnim obdobi.

Najemce se dale zavazuje hradit béznou udrzbu a drobné opravy prostor slouzicich
podnikani, jejichz cena nepfesahne v kazdém jednotlivém pripad¢ ¢astku 10 000,- K¢ +
DPH.

Provedeni ostatnich oprav zajiStuje na zakladé ozndmeni ndjemce pronajimatel, s vyjimkou
oprav a nahrad skod zptsobenych na Pfedmétu najmu v dasledku ¢innosti najemce, jejichz
opravu zajistuje a hradi najemce.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které je
dle této smlouvy povinen provést pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemce bere na védomi, ze Predmét ndjmu neni vybaven ndbytkem, ani technickym
zatizenim. Vybaveni Pfedmétu ndjmu si ndjemce zajisti na své ndklady. Pronajimatel
neodpovida za véci ndjemce ulozené na nebo v Pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen si své
véci sdm pojistit.

IX.
Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén na Predmétu
najmu provadét jakékoliv stavebni Gipravy ¢i jiné zmény.
Néjemce je opravnén pienechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze na dobu
urcitou a jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim ur€enym osobam pfistup do Predmétu
najmu.

X.

Najem se sjedndva na dobu neuréitou. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou
smluvnich stran a a¢innosti ode dne 15. tijna 2014.

Kterakoliv strana je opravnéna tuto smlouvu vypoveédét bez uvedeni divodu. Vypovédni doba
¢ini 1 mésic a pocind bézZet prvnim dnem mésice ndsledujicitho po mésici, ve kterém byla
pisemné vypoveéd dorucena druhé smluvni strané.

Pokud bude ndjemce v prodleni s uhradou najemného nebo plateb dle ¢lanku VI. této
smlouvy po dobu delsi nez 30 dnli, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Projev
odstoupeni musi byt u¢inén pisemné a musi byt dorucen najemci.

XI.
Po skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli Pfedmét najmu vyklizeny a ve stavu, v
jakém ho ptevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Strany dohodou vylu€uji pouziti ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku, tzn. Ze najemce
nema pravo na nahradu za pievzeti zakaznické zakladny v ptipadé, Ze smlouva skonci
vypovédi ze strany pronajimatele.



XIl.

12.1. Tato smlouva mize byt doplilovana nebo ménéna pouze na zaklad¢ pisemného dodatku k této
smlouvé, podepsaného obéma stranami.

Dolozka podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni):

Zamér pronajmu byl zvefejnén na Uredni desce Méstského uradu Svitavy od 19.08.2014 do
05.09.2014 pod ¢. 479/14.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Svitavy dne 22. zaii 2014.

Ve Svitavach dne 26. 9. 2014 Ve Svitavach dne 1. 10. 2014
NS-05/14
Za pronajimatele : Za najemce:
Mgr. David Simek Kamil Strbik
starosta mesta Svitavy jednatel FADO partner s.r.o.



