PLANOVACI SMLOUVA

V souladu s ustanovenim § 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjsich predpist, uzaviraji nize uvedené smluvni strany tuto Planovaci smlouvu (dale jen

~Smlouva®“).

Ué&astnici:

s v

Méstska cast Praha-Kolovraty

Mirova 364

103 00 12 Praha - Kolovraty

1€0: 002 40 346

Zastoupena: starostou méstské ¢asti Praha-Kolovraty
(dale jen ,MC")

BD Kolovraty s.r.o.
Gregorova 2117/2
148 00 Praha 4
1€0: 097 68 602

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C , vlozka 341750

zastoupena: jednatelem

(dale jen ,Investor"),

oba dale jen ,Smluvni strany"

Clanek 1

Preambule

Vzhledem k tomu, zZe:

a)

b)

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfilezitosti pro
Zivot lidi je zékladni povinnosti MC v jeji samostatné plsobnosti vyplyvajici z Ustavné zaru¢eného
prava na samospravu podle ¢&l. 8 a ¢l. 100 Ustavy Ceské republiky a zékona ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisd. O tento rozvoj se mize MC zasazovat rovnéz
prostiednictvim spolupréce s investory, a to jiz ve fazi Uzemniho planovani. MC v rdmci této
spoluprace postupuje v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy
obyvatel a cili a Ukoly Uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v
prenesené plsobnosti.

Smluvni strany budou na zdkladé Smlouvy cinit nezbytné kroky k tomu, aby veskeré investice
vynalozené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajiStén rozvoj dotéené lokality a jeji
verejné infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzaviena podle pravidel pfijatych usnesenim Zastupitelstva MC ¢. Z 17/2025
ze dne 17. 9. 2025 (dale jen ,Pravidla"“).



d)

e)

f)

9)

h)

)

k)

m)

n)

Ucelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprdce Smluvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu pInéni Investora za Uc¢elem rozvoje Uzemi dotéeného Investi¢nim zamérem
a uspokojeni potieb vyvolanych Investi¢nim zdmérem. Zamérem Smluvnich stran je téz zajisténi
pfimé vazby a navratnosti plnéni Investora do Uzemi dotéeného Investi¢nim zameérem.

Smluvni strany prohlasuji, ze plnéni Investora dle této Smilouvy je dobrovolnym pinénim
Investora na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro
vSechny Smluvni strany i verejnost v Uzemi dotéeném Investi¢nim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, ze MC uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné pdsobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatelé statni moci a Ze pfi plnéni svych zdvazkl z této Smlouvy
nemiZe a nebude zasahovat do rozhodovani organd ufadu MC ani Magistratu hl. m. Prahy pfi
vykonu statni spravy v prenesené plsobnosti, resp. ze MC bude jednat jen v rdmci své
samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich predpisll a za podminek dohodnutych v této
Smiouvé.

Investor prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 1263/340 v k.U. Kolovraty,
ktery bude rozdélen dle Vykresu C.1 Dé&leni pozemkd vyhotoveného Atelierem dvé tec¢ky s.r.o.,
ICO 077 12 421, se sidlem Terronska 583/13, 160 00 Praha, datovaného 19.11.2025, ktery je
pfilohou ¢. 2 této Smlouvy, na pozemek A o vymére 1537,43 m?2 (dale jen ,Pozemek A“),
pozemek B o vymére 844,14 m2 (dale jen ,Pozemek B“) a pozemek C o vymére 2215,26 m?
(ddle jen ,Pozemek C").

Pozemek parc. ¢. 1263/222 v k.U. Kolovraty, ktery je ve vlastnictvi hl. m. Prahy a ve svérené
spravé MC, bude rozdélen dle Vykresu C.1 Déleni pozemk& vyhotoveného Atelierem dvé tecky
s.r.o., ICO 077 12 421, se sidlem Terronska 583/13, 160 00 Praha, datovaného 19.11.2025,
ktery je prilohou €. 2 této Smlouvy, na pozemek D o vymére 338,29 m? (dale jen ,Pozemek D),
pozemek E o vymére 649,46 m?2 (dale jen ,Pozemek E") a pozemek F o vymére 2519,60 m?2 (dale
jen ,Pozemek F“).

Investor mé zajem vybudovat na Pozemku C a na Pozemku D Investi¢ni zdmér nazvany Radové
domy Kolovraty dle projektové dokumentace vypracované spolecnosti Atelier dvé tecky s.r.o.,
ICO 077 12 421, se sidlem Terronska 583/13, 160 00 Praha 6, a datované 10/2025 (dale téz
jen ,Projektovd dokumentace"), ktery obsahuje 15 Fadovych rodinnych domd o 2 NP (dale jen
LInvesti¢ni zamér"). Koordinacni situace je pfilohou ¢. 1 této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze uzaviou Smlouvu o smlouvé budouci sménné o sméné Pozemku
A a Pozemku D. Cena obvykld pozemku parc. ¢ 1263/222 v k.U. Kolovraty byla urcena

znaleckym posudkem ¢. 952/2026 vypracovanym Ing. Zbyfikem Meskanem, MBA, ICO 671

41 048, se sidlem , pod €. j. 483/2026. Cena obvykla pozemku
parc. ¢. 1263/340 v k.U. Kolovraty byla urcena znaleckym posudkem ¢. 951/2026 vypracovanym
Ing. Zbyrikem Meskanem, MBA, ICO 671 41 048, se sidlem ,

pod C. j. 482/2026.
PFi vystavbé obytné lokality bude nutno vybudovat zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Smluvni strany se dohodly, Ze uzavfou Smlouvu o pravu stavby, kterou MC z¥di bezplatné ve
prospéch Investora pravo stavby na pozemku E, a to na dobu 5 let.

Vyznam pojm@ uvozenych velkymi pismeny a zkratek, jejichz obsah neni definovan v této
Smilouvé, vyplyva z Pravidel.

Povolenim zaméru se rozumi pravomocné rozhodnuti o povoleni zaméru vydané dle zak. ¢.
283/2021 Sb., stavebni zadkon, jsou-li splnény podminky cit. zdkona, ve kterém stavebni
Urad zamér povoli, vymezi pozemky, na nichz ma byt realizovan, a stanovi podminky pro jeho
umisténi a provedeni, popfipadé i uzivani.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

0)

p)

q)

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zdméru, jenz bude realizovan
Investorem, které Investor musi dle této Smlouvy dodrzet a respektovat v kazdé fazi pripravy a
realizace Investi¢niho zaméru, jak jsou tyto vymezeny v ¢l. 2.1 této Smlouvy.

Smluvni strany za G&elem zvy$eni pravni jistoty a feeni a vyporadani vzajemnych prav a narokd
zejména pro pFipad, Ze by byla tato Smlouva pred¢asné ukonéena jinym zplsobem neZ vypovédi
z ujednanych vypovédnich divod{, sou¢asné s touto Smlouvou uzaviou Dohodu o vyporadani.
Dohodou o vyporadani se rozumi soukromopravni smlouva podle § 1746 odst. 2 obcanského
zakoniku.

S respektem vU&i shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

Clanek 2
PFedmét Smiouvy

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje pfi pripravé a realizaci Investi¢niho zaméru na
Pozemcich C a D dodrzet sjednané Zakladni parametry Investicniho zaméru, které vyplyvaji
z Projektové dokumentace, jejiz vykres Koordinacni situace je prilozen jako priloha ¢ 1 k této
Smlouvé, zejména poctu podlazi, maximalniho poc¢tu bytovych jednotek, maximalni hrubé podlazni
plochy (HPP) a maximalni nadmorské vysky kazdého z objektl s pFipustnou odchylkou 1 m (dale
jen ,Zakladni parametry™) a zavazuje se MC poskytnout pInéni upravené v ¢&l. 5 této Smlouvy, jimz
se rozumi (i) plnéni Investora, které ma byt poskytnuto v penézich (dale jen ,Financni plnéni*) a
(ii) plnéni Investora, které ma byt poskytnuto jinou formou nez v penézich (dale jen ,Nefinancni
pInéni*) ¢i jejich kombinaci; Financni plnéni a Nefinancni pinéni je dale oznacovano jako ,PInéni
Investora®. PInénim Investora miZe byt také verejnd infrastruktura odli$nd od Infrastruktury, jak
je definovana v ¢l. 2.4 této Smiouvy.

MC se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zdméru a poskytnout
Investorovi soucinnost pfi realizaci Investi¢niho zaméru a prevzit PInéni Investora, v rozsahu a za
podminek uvedenych v této Smlouvé.

MC se zavazuje vyuZit prevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Gcely
ujednané v této Smlouvé. V pripadé Nefinanéniho plnéni MC zajisti pro sjednané tcely jeho provoz,
spravu a udrzbu. Neni-li pro pouziti konkrétniho PInéni Investora ¢i jeho Casti ujednan specificky
ucel, bude MC prevzaté PInéni Investora pouZivat, provozovat, spravovat, udrzovat a nakladat s
nim ve prospéch obé&and a lokality zplisobem obvyklym a stanovenym pravnimi predpisy.

Za podminek stanovenych touto Smlouvou se Investor zavazuje vybudovat na Pozemcich B a E
na své naklady verejnou infrastrukturu, a to komunikaci pro pési, cyklistickou a automobilovou
dopravu, splaskovou kanalizaci, odvodnéni Gzemi, vodovod, plynovod, elektrické vedeni a
komunikaci s verejnym osvétlenim, zelenou infrastrukturu (dale jen ,Infrastruktura“), které jsou
blize specifikovany v Koordinacni situaci, ktera tvofi pfilohu ¢. 1 této Smlouvy. Infrastruktura dle
tohoto odstavce predstavuje tzv. nezbytnou infrastrukturu a nejednd se o nefinancni plnéni.
Investor a MC se dohodli, Ze nepodstatné zmény v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy, k nimZ s nejvétsi
pravdépodobnosti v prib&hu fizeni o povoleni zdméru ¢&i realizace Investiéniho zdméru dojde
(zména napojovacich mist inzenyrskych siti apod.) nemaji vliv na platnost a Gc¢innost této Smlouvy
a zavazky v ni uvedené.

Investor prohlasuje, ze kromé nutného napojeni a ¢asti infrastruktury, kterd s napojenim souvisi,
nezasahne do stavajici infrastruktury, ktera je ve vlastnictvi nebo ve spravé MC.

Investor prohladuje, e je finanéné& zplsobily realizovat vystavbu Infrastruktury, disponuje
dostate¢nym technickym a personalnim zdzemim pro realizaci Investicniho zaméru, zejména
vystavbu Infrastruktury.



2.7

2.8

2.9

2.10

3.1

3.2

Investor se zavazuje zhotovit, resp. zajistit zhotoveni veskeré nutné projektové dokumentace,
resp. dokumentace pro povoleni zaméru vystavby Infrastruktury, zajistit vystavbu Infrastruktury,
umoznit MC priib&znou kontrolu vystavby Infrastruktury, zajistit vydani véech spravnich i jinych
rozhodnuti nutnych k dokonceni stavby Infrastruktury, vCetné kolaudacnich rozhodnuti a zajistit
soudinnost pfi zapisu nékterych ¢asti Infrastruktury do prisluéného katastru nemovitosti, resp. MC
¢i Hlavniho mésta Prahy jako vlastnika jednotlivych ¢asti Infrastruktury dle této Smlouvy. Investor
se zavazuje pfi realizaci Investicniho zaméru dodrZzovat obecné zavazné pravni predpisy,
strategické dokumenty MC, stanoviska dotéenych organ( statni spravy, Gzemni plan, Uzemni studii
MC, rozhodnuti o povoleni zaméru.

Investor se zavazuje Infrastrukturu Fadné provozovat, a to az do okamziku prevzeti Infrastruktury
dle ¢l. 4.6 MC nebo jinym opravnénym subjektem, inzenyrské sité se za timto Gcelem zavazuje
predat k tomu opravn&nym spravcdm (PREdistribuce, a.s., Prazska plynarenska Distribuce, a.s.,
Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s., Prazské vodovody a kanalizace, a.s.). Investor se
zavazuje zridit na své naklady vsechna vécna bfemena k vybudovanym inzenyrskym sitim, jejichz
zFizeni bude spravci vyzadovano, bude-li to mozné.

MC se zavazuje s Investorem spolupracovat a vynaloZit - pfi zachovani veskerych jejich povinnosti
vyplyvajicich pro ni z obecné zavaznych pravnich predpisl - veskeré spravedlivé pozadovatelné
usili, aby mohlo dojit k realizaci Investi¢niho zaméru, to vSe za podminky, ze Investor bude plnit
povinnosti stanovené touto Smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

MC pred uzavienim této Smlouvy v rdmci procesu podle Metodiky posoudila zamysleny obsah
Smilouvy a konstatuje, Ze uzavieni této Smlouvy napliiuje podminky dle § 131 stavebniho zakona,
jakoZ i § 159 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen
»Spravni rad“), jelikoz uzavreni této Smlouvy je v souladu s verfejnym zajmem. Soulad této
Smlouvy s vefejnym zajmem plyne predevsim z dale uvedeného:

)] Smlouva byla sjedndna v ramci predvidatelného, transparentniho a rovného postupu podle
Metodiky a pfi respektovani jejich principl;

i) uzavieni této Smlouvy vyznamné prispéje s ohledem na gflvody uvedené v Metodice a v
této Smlouvé k vSestrannému a harmonickému rozvoji MC a prispéje k zajisténi potrebné
verejné infrastruktury, zejména obcanského vybaveni v lokalité dotcené Investi¢nim
zamérem; spoluprace dle této Smlouvy je prospésna pro vSechny Smluvni strany i verejnost
v dotcené lokalité;

iii) MC prostfednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vypvaaJ|C| ziskala moznost vyjadrit se
k zdkladnim aspektim a podobé Investi¢niho zameru, prlcemz postoje a vyjadreni MC
Investor zohlednil a reflektoval v podobé Investi¢niho zameéru.

Clanek 3
Plynovod, Rozvody elektrické energie

Investor prohlasuje, ze uzavrel se spolecnosti Prazskd plynarenska Distribuce, a.s. Smlouvu o
spolupraci a uzavieni budouci smlouvy kupni. Plynovod bude vybudovan dle koordinacni situace
uvedené v priloze ¢. 1 této Smlouvy.

Investor prohlasuje, Ze uzavrel se spolecnosti PREdistribuce, a.s. Smlouvu o smlouvé budouci o
pripojeni lokality. Nové kNN budou vybudovany dle koordinacni situace uvedené v priloze ¢. 1
této Smlouvy.

Clanek 4

Investor se zavazuje vybudovat nasledujici ¢asti Infrastruktury v souladu s ¢l. 2.1. této Smlouvy
a nasledujici specifikace:



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Vodovodni Fad
Vodovodni fad bude vybudovan dle koordinacni situace uvedené v priloze ¢. 1 této Smlouvy.
Plynovod

Plynovod bude vybudovan dle situac¢niho vykresu uvedeného v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy.

Splaskova kanalizace

Splaskova kanalizace bude vybudovana dle koordinacni situace uvedené v pfiloze ¢. 1 této
Smlouvy.

Destova kanalizace

Destovd kanalizace bude vybudovéna dle koordinaéni situace uvedené v pfiloze & 1 této
Smilouvy. Investor je opravnén odchylné od situacniho vykresu dle predchozi véty vybudovat
v rdmci realizace Investi¢niho zdméru prepad do dedtové kanalizace, pokud bude toto fedeni
akceptovéno vécné a mistné prislusnym vodopravnim UGfadem. MC souhlasi, 7e desfova
kanalizace bude ¢astecné vedena pres obecni pozemky ve vlastnictvi hl. m. Prahy svérené do
spravy MC, a s nezbytnymi zasahy do téchto pozemk{ za t¢elem vybudovéni kanalizace a jejiho
napojeni na soucasnou kanalizaci. Destova kanalizace bude po kolaudaci pfevedena do
vlastnictvi hl. m. Prahy a do svéfené spravy MC.

VerFejné osvétleni

Verejné osvétleni bude vybudovano dle koordinacni situace uvedené v priloze €. 1 této Smlouvy.
Verejné osvétleni zhotovené Investorem bude po kolaudaci pfevedeno do vlastnictvi HI. m. Prahy,
do spravy spolec¢nosti Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.. Investor se zavazuje, ze do doby
prevodu verejného osvétleni do vlastnictvi hl. m. Prahy bude toto osvétleni provozovat a
udrzovat na vlastni naklady.

Pozemni komunikace a parkovaci stani

Mistni komunikace budou vybudovany dle koordinacni situace uvedené v priloze ¢. 1 této
Smlouvy. Veskeré mistni komunikace s parkovacimi stanimi budou vybudovany takovym
zplsobem, aby splfiovaly parametry pro mistni komunikace III. nebo IV. tfidy a CSN 73 6110.
Mistni Gprava provozu bude provedena v souladu se stanovenim PCR a silni¢niho spravniho tfadu.
Mistni komunikace budou v souladu se strategickym dokumentem MC Generelem komunikaci a
Koncepci pési a cyklistické dopravy. Pozemni komunikace s parkovacimi stanimi budou po
kolaudaci prevedeny do vlastnictvi hl. m. Prahy a do svéfené spravy MC.

Smluvni strany se zavazuji, Ze poskytnou soucinnost pfi stanoveni technického dopravniho reseni
pozemnich komunikaci zbudovanych v ramci Investi¢niho zadméru (napf. pfi stanoveni navrhové
rychlosti, dopravniho znaceni, dopravy v klidu ¢i technickych opatfeni).

Investor se zavazuje do tfi mésicl ode dne vydani kolauda¢niho souhlasu na posledni ¢ast
Infrastruktury dle tohoto ¢&l. 4 pisemné vyzvat MC k prevzeti bezvadné Infrastruktury dle ¢l. 4.4,
4.5 a 4.6 (vletné prisludnych pozemk@) do 3 mésici od doruceni vyzvy (nebude-li ve vyzvé
uvedeno pozdéjsi datum) prevzit. Prevzetim infrastruktury dle ¢l. 4.4, 4.5 a 4.6 se rozumi
uzavrieni darovaci smlouvy, jejimz predmétem bude pozemek Fadné oddéleny a samostatné
zapsany v katastru nemovitosti tak, Ze druh pozemku zapsany v katastru nemovitosti bude
odpovidat faktickému stavu v dobé jeho prevzeti. Predmét darovani nebude zatizen zastavnim
pradvem ani jinym omezenim vlastnického prava, vyjma nutnych vécnych bfemen provozovateld
siti. O faktickém predani a prevzeti bezvadné Infrastruktury dle ¢l. 4.4, 4.5 a 4.6 (vCetné
prisludného pozemku) a pozemkl vefejné zelené bude smluvnimi stranami sepsan pisemny



4.8

4.9

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

protokol. Smluvni strany se dohodly, ze MC je opravnéna a povinna prevzit Infrastrukturu dle ¢l.
4.4, 4.5 a 4.6 (tj. dedtovou kanalizaci, vefejné osvétleni a pozemni komunikaci véetné
kanaliza¢nich vpusti) pouze jako celek a nikoliv jen jeji jednotlivé ¢asti.

Jako osvédceni o bezvadnosti Prebirané infrastruktury v den zavérecné kontrolni prohlidky
dokonceného dila slouzi kolaudacni souhlas (ve smyslu § 235 stavebniho zdkona). Pro pfipad,
7e v mezidobi od vydani kolaudacniho souhlasu k prvé casti Prebirané Infrastruktury do
predloZeni Pfebirané infrastruktury jako celku MC k prevzeti, dojde k vzniku vad & pogkozeni na
nékteré z Casti Prebirané infrastruktury, a to pouze drobnych vad a poskozeni, napf. poskozeny
obrubnik, nebranicich v uzivani Infrastruktury (dale jako drobné vady), zavazuje se MC prevzit
Casti Prebirané infrastruktury jako celek i s témito drobnymi vadami s tim, Ze do pisemného
protokolu o predani Prebirané infrastruktury se Investor pisemné zavaze tyto drobné vady
v dohodnutém terminu na své naklady odstranit. Pokud po dohodnutém terminu MC 2x pisemné
vyzve Investora k odstranéni drobnych vad uvedenych v protokolu a Investor tak neuéini, je MC
opravnéna zadat odstranéni takové vady na naklady, riziko a nebezpedi Investora za ceny
obvyklé v misté pInéni tfetim osobam. Odstranénim vady MC dle tohoto ¢lanku Smlouvy neni
jakymbkoliv zpisobem omezena nebo zkracena zaruka prebirané Infrastruktury.

Investor se zavazuje poskytnout MC prodlouzenou zaruku na zhotovenou stavbu Infrastruktury.
ProdlouZenou zarukou se rozumi zaruka o jeden rok delsi, nez je trznim standardem pro dany
rozsah stavby a danou ,profesi®. Zaruka se nevztahuje na opotrebeni béznym provozem. Zarucni
doba zacne plynout od okamziku kolaudace stavby nebo jeji ¢asti. Investor se zavazuje odstranit
vady Prebirané infrastruktury v co mozna nejkratsi dobé, termin odstranéni zdvad bude vzdy
uréen po vzajemné dohodé Investora a MC. V pfipadé, Zze v obdobi po prevzeti infrastruktury dle
¢l. 4.4., 4.5., 4.6 MC do doby dokonéeni a kolaudaci Investi¢niho zdméru dojde ze strany
Investora k poskozeni komunikace tézkou technikou, zajisti Investor opravu komunikace na své
naklady. V piipadé, 7e po prevzeti infrastruktury dle ¢&l. 4.4., 4.5, 4.6 MC dojde k prevodu
vlastnického prava k Pozemkdm (nebo z nich oddé&lenym ¢astem) z Investora na tieti osobu &i
osoby, které budou na Pozemcich (¢i z nich oddélenych Castech) realizovat Investi¢ni zamér,
zavazuje se Investor prenést na tyto treti osoby zdvazek podle predchozi véty tohoto odstavce
4.9.

Clanek 5
Zpasob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout PInéni Investora. Rozsah Plnéni
Investora byl stanoven a vypocten dle Pravidel, a to 936 K¢ za 1 m? HPP zaméru, pficemz
Investi¢ni zamér bude mit dle Projektové dokumentace 1973 m2. Celkova vyse PInéni Investora
tedy cini 1.846.728 K¢ (slovy: jedenmilionosmsetctyFicetsesttisicsedmsetdvacetosm korun
ceskych).

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych casti vznikd Gcinnosti této Smlouvy.
Tim nejsou dotéeny terminy splatnosti uvedené dale pro jednotlivé dil¢i ¢asti PInéni Investora.

Ustanoveni tohoto ¢lanku 5. Smlouvy, které nelze splnit bezprostiedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavreni
budouci smlouvy a/nebo k piedani predmétu pinéni mlze vyzvat kterdkoli Smluvni strana, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li ujednano jinak.

Poté, co vznikne narok na PInéni Investora dle odst. 5.1, se Investor zavazuje poskytnout PInéni
Investora prostiednictvim Finanéniho pInéni a Nefinanéniho plnéni, a to vée k Ucellim, ve formé&,
zplsobem a v terminech splatnosti sjednanych déle v této Smlouvé.

Financni  plnéni dle odst. 5.1. vodhadované vysSi 1.846.728 K¢  (slovy:
jedenmilionosmsetctyFicetsesttisicsedmsetdvacetosm korun cCeskych)upravené o inflaci dle ¢l.
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5.8 této Smlouvy, bude poskytnuto do Fondu MC nésledovné:
a) ¢ast Finanéniho pInéni ve vy&i 615.576 K& do 3 mésicl od nabyti G¢innosti této Smlouvy,

b) ¢ast Finanéniho plnéni ve vysi 1.231.152 K¢ do 3 mésicl od nabyti pravni moci rozhodnuti
o povoleni Investi¢niho zaméru.

Investor se zavazuje nevyuzit pro realizaci Investi¢niho zdméru maximalni kapacitu HPP vazanou
na pozemky C a D. Investor se zavazuje vyhradit 1.565 m2 HPP, vazanych na funkcni plochu
SV-F v UP Hlavniho mésta Prahy platného ke dni podpisu této Smlouvy, a v rozsahu dle p¥ilohy
¢. 1 Smlouvy, pfi¢emz tuto kapacitu nezkonzumuje pro realizaci Investi¢niho zdméru, nybrz v
réamci UP bude tato kapacita ponechana k docerpani HPP z dané funkéni plochy UP pro budouci
investici MC. MC neni povinna kapacitu HPP vycerpat.

Investor prohlasuje, ze nepozaduje nadhradu za nedocerpani HPP.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Finan¢niho plnéni se vzdy k 1.1.
kazdého kalendainiho roku automaticky zvy&uje o primérnou roéni miru inflace podle indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, ktery je zvefejiiovan Ceskym statistickym
Ufadem. Obdobnym zplisobem se upravi o inflaci jiné ¢astky uvedené v této Smlouvé, pokud tak
Smlouva stanovi.

MC je povinna na pisemnou vyzvu Investora ve Ih{ité $edesati (60) dnl od dorudeni takové vyzvy
Investora pisemné informovat, jak vyuzilo Financni pInéni poskytnuté mu Investorem podle této
Smlouvy a je povinno toto dolozit pfislusSnymi podklady. Investor ma pravo byt pfizvan na
jednani komise, na které se bude rozhodovat o vyuziti Finanéniho plnéni z Fondu MC.

Clanek 6
Prevzeti PInéni Investora

(amysiné vypustén)

Clanek 7
Soudinnost MC

MC poskytne Investorovi nezbytnou soudinnost v rdmci své samostatné plisobnosti pro povoleni,
provedeni a dokon&eni Investiéniho zdméru v mezich Zakladnich parametrll. Soucinnost dle
predchozi véty poskytne MC vzdy na zakladé predchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni
soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo
vhodném k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

MC se zavazuje - v rdmci své samostatné plsobnosti — poskytnout Investorovi soucinnost k
vydani veskerych spravnich rozhodnuti pro uUcely realizace Investi¢niho zdméru v mezich
Zakladnich parametrl a poskytnout potiebnd stanoviska a souhlasy v Fizenich a procesech podle
stavebniho zakona. MC se zavazuje zdrzet se podani jakychkoliv Zadosti, podnétl nebo
opravnych prostifedkl v Fizenich a procesech podle stavebniho zdkona a veskerych dalgich
spravnich nebo soudnich Fizenich spravnich vedenych v souvislosti s realizaci Investi¢niho
zaméru z dlvodu takovych vlastnosti Investi¢niho zdméru, které jsou v souladu se Zakladnimi
parametry. Z jinych divodd méze MC souhlas neudélit a podnéty, 7adosti a opravné prostiedky
podat; v takovém piipadé véak musi MC vZzdy postupovat v dobré vife a v souladu s béznymi
postupy v obdobnych pfipadech, zejména v souladu s pouzivanymi manuadly, standardy a
metodikami hlavniho mésta Prahy (dale jen ,HMP“) a/nebo MC, schvalenymi organy samospravy
a musi o dlivodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat Investora a jednat s nim o Fedeni
vzniklé situace.

MC se zavazuje poskytnout Investorovi soudinnost k realizaci Investi¢niho zaméru téz tim, Ze se
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zdrzi podani jakychkoliv Zadosti, podnétli nebo navrhl na zménu Gzemné pravni dokumentace
nebo vydani nové Gzemné planovaci dokumentace upravujici funkéni vyuziti Pozemk{ a Ze ve
vztahu k nédvrhim jinych osob na vydani nové Gzemné pladnovaci dokumentace nebo jeji zmény
nebude navrhovat zménu funk&niho vyuZiti Pozemk{ a udini veskeré kroky k zabranéni prijeti
takové zmény, pokud by zménou mohlo dojit k ohrozeni realizace Investi¢niho zaméru zcela
nebo z&asti, zejména ke snizeni HPP Investi¢niho zadméru.

Jakoukoli soucinnost dle této Smlouvy poskytuje MC pouze v rdmci své samostatné ptisobnosti
a v souladu s pravnimi predpisy. Pro vyloudeni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, ze MC
neni v ramci poskytovani soucinnosti dle této Smlouvy opravnéna zasahovat do rozhodovani
organd Grfadu MC ani Magistrdtu HMP pfi vykonu statni sprdvy v prenesené plsobnosti.
Predmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zavazek MC, Ze rozhodnuti & jiny spravni akt, o které
Investor 7ada prislusny stavebni Gfad, bude vydano.

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho z&méru nezbytnou soudinnost i formou ziizeni
v&cnych bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemkd pro stavebni zabor, a to na pozemcich,
které jsou ve vlastnictvi nebo ve spravé MC, pokud to umoziiuji podminky v misté. MC umozni
pripojeni Investi¢niho zdméru, jeho dilc¢ich ¢asti na stavajici vefejnou infrastrukturu, tj. zejména
na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a inzenyrské sité), které jsou ve
vlastnictvi HMP a svéiené do spravy MC, a to za predpokladu, Ze to umoZiuji technické a
kapacitni podminky.

Investor timto bere na védomi, Ze nékterd majetkopravni jednani MC dle této Smlouvy podléhaji
zvlastnim podminkdam a omezenim stanovenym v pravnich predpisech!, vcéetné schvaleni a
uverejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva MC. S ohledem na princip volného mandéatu
jednotlivych zastupitell a povahu rozhodovani Zastupitelstva nemdze MC garantovat Investorovi
jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani. MC nenese ve vztahu k Investorovi
odpovédnost jenom proto, ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani Zastupitelstvem
HMP a/nebo MC.

Jestlize (i) Investor nesplni ¢i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokumentl (zejména pokud bude Investor v prodleni s pInénim své povinnosti podle
této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentl nebo podle platnych pravnich predpisi
véetné prodleni s plnénim nebo ucinénim pravniho jednani) nebo (ii) nastane okolnost hodna
zvladtniho zfetele (zejména bezprostfedné hrozici tjma), ma MC pravo, nikoli véak povinnost,
sama plnit (konat a provést pfislusna plnéni nebo napravna opatfeni) nebo zajistit plnéni
takovych povinnosti (zajistit provedeni urcitého pravniho ¢i faktického jednani nebo napravného
opatfeni tieti osobou) a naklady vzniklé MC v souvislosti s tim ponese v plném rozsahu Investor.

MC si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi soucinnost dle této Smlouvy, v
pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

(i) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi predpisy,

(ii) Investor pri pfipravé nebo realizaci Investi¢niho zaméru nedodrzi Zakladni parametry, nebo
(iii) Investor jinak porusuje tuto Smlouvu.

MC je v takovém piipadé opravnéna vyjadfit nesouhlas se Investiénim zdmérem a neposkytovat

Investorovi soucinnost podle Smlouvy, dokud nebude zjedndna néprava. V takovém ptipadé MC
musi o divodech pro odepteni soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

1 Zejm. Zakon o hlavnim mésté Praze a obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou
se vydava Statut hlavniho mésta Prahy.
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Clanek 8
Zajisténi a utvrzeni zavazkt

V pfipadé, ze bude Investor v prodleni se splnénim jeho zavazku k zaplaceni Finan¢niho plnéni,
uvedeného v ¢l. 5.6 Smlouvy, a tento svij zavazek nesplni ani k pisemné vyzvé MC v dodate¢né
IhGté 30 dnd, uhradi MC smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky Finanéniho pinéni, s jejimz
zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy zapocaty den prodleni.

V ptipadé, Ze bude Investor v prodleni se spln&nim kteréhokoliv z jeho zavazk( souvisejicich
s PInénim, uvedenych v &l. 5 Smlouvy, a tyto své zavazky nesplni ani k pisemné vyzvé MC
v dodateéné Ihdté 30 dnl, uhradi MC smluvni pokutu ve vy$i 50.000 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni. Bude-li souc¢asné trvat prodleni s vice uvedenymi zavazky, nalezi MC za takovy den
prodleni uvedend smluvni pokuta jen jednou.

Smluvni pokuta bude uhrazena opravnéné Smluvni strané na zakladé vyzvy (faktury) dorucené
Smluvni stranou opravné&nou k naroku na Smiuvni pokutu nejpozd&ji do 30 dnli od doruéeni této
vyzvy (faktury).

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty sou¢asné nezanika zdvazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni doteno pravo na nahradu skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Clanek 9
Pfechod a postoupeni Smlouvy

Prava a povinnosti z této Smlouvy prechazeji na pravni nastupce smluvnich stran. V pfipadé
Umyslu Investora prevést svd prava a povinnosti ke Stavebnimu zédméru, Pozemkim nebo
kterékoli jejich &asti, na jiny subjekt, je Investor povinen MC o tomto svém Umyslu bez
zbytec¢ného odkladu a v pfiméreném predstihu pisemnou formou vyrozumét. V tomto vyrozuméni
Investor poskytne dostatek informaci o svém zédméru ve vztahu k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a Pozemky nebo jejich
¢ast nesmi byt postoupeny nebo prevedeny bez predchoziho pisemného souhlasu ostatnich
smluvnich stran, jehoZ udé&leni se smluvni strany zavazuji bez rozumného dtvodu neodepfit ani
nezpozdit. V pfipadé postoupeni Smlouvy jako celku i prav a povinnosti Investora z této
Smlouvy a zaroveri prevodu Pozemk{ na pravnickou osobu, jejiz skuteény majitel podle zapisu
do evidence skute¢nych majitell je totozny jako skutedny majitel Investora, se predchozi
pisemny souhlas MC nevyzaduje. Souhlas s postoupenim ¢&i prevodem nemdze byt odepren bez
rozumného dlvodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli vdak vylu¢né neposkytnuti dostate¢ného
zajisténi spInéni povinnosti Investora podle této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou
mésicd od vyrozuméni Investorem dle &l. 9.1 této Smlouvy nesdé&li, zda souhlas udéluji, plati, Ze
byl souhlas udélen.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce vcéas prokazatelné informovat
o0 existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni viech piipadnych pozdé&jsich dodatkd. Investor se
dale zavazuje k tomu, zZe pred prfipadnym prevodem prav ke Stavebnimu zaméru a/nebo
Pozemkim smluvné zavaZe své ptipadné pravni nastupce ke splnéni povinnosti Investora
plynoucich z této Smlouvy. Pravnim nastupcem se pro tyto Géely rozumi i novi vlastnici Pozemka.

Pro pfipad, ze ma byt provedena pfeména obchodni spole¢nosti Investora ve smyslu zakona ¢.
125/2008 Sb., o pfeméndach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svii
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obchodni zavod nebo jeho ¢ast, vyzada si Investor s takovym jednanim predem souhlas ostatnich
smluvnich stran, jehoz udéleni se Smluvni strany zavazuji bez rozumného ddvodu neodepfit ani
nezpozdit. V zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve
vztahu k naplnéni Géelu této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou mésicl od doruceni
zadosti Investora nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, Ze byl souhlas udélen.

Clanek 10
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva je vyhotovena ve tech vyhotovenich, z nichz MC obdrzi dvé vyhotoveni a Investor
jedno vyhotoveni.

Tato Smlouva miZe byt mé&néna pouze pisemnym ujedndnim smluvnich stran, které bude
vyslovné oznaceno jako Cislovany dodatek této Smlouvy.

Smluvni strany vychazeji pfi uzavirani této Smlouvy z toho, ze tato Smlouva je svoji pravni
povahou verejnopravni smlouvou ve smyslu § 130 a nasl. stavebniho zadkona a § 159 a nasl.
spravniho fadu, a to s ohledem na vefejnopravni charakter zdvazk{ ve smyslu § 131 odst. 1 b)
az d) stavebniho zakona, které jsou ve sjednaném rozsahu ujednany touto Smlouvou. Smlouva
zaroven v souladu s § 130 odst. 2 stavebniho zdkona obsahuje také Upravu prav a povinnosti
Smluvnich stran v oblasti soukromého prava.

Smluvni strany prohlasuji, Zze jsou seznameny s ustanovenim této Smlouvy, a Ze je projevem
jejich pravé a svobodné viile, ur¢ité a vdzné a na dlikaz toho pripojuji své podpisy.

Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy, avSak netvofici jeji podstatnou nalezitost,
je, nebo se stane, neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho Cast, je piné
oddélitelnym od ostatnich ustanoveni této Smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost
nebude mit Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazk{ z této Smlouvy.
Strany se zavazuji v rdmci této Smlouvy nahradit formou dodatku k této Smlouvé tento neplatny
nebo nevymahatelny oddéleny zdvazek takovym novym platnym a vymahatelnym zavazkem,
jehoz predmét bude v nejvy3$i mozné mire odpovidat predmétu plivodniho oddé&leného zévazku.
Pokud vsak jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy a tvofici jeji podstatnou nalezitost je
nebo kdykoliv se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, Strany
nahradi neplatny nebo nevymahatelny zavazek v radmci nové smlouvy takovym novym platnym
a vymahatelnym zavazkem, jehoz predmét bude v nejvyssi mozné mire odpovidat predmétu
plvodniho zavazku obsaZenému v této Smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti z této Smlouvy nelze bez souhlasu ostatnich
Smluvnich stran prevést na jinou osobu, s vyjimkou pfipadné nastupnické organizace.

Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran. MC se
zavazuje, ze bezodkladné po uzavieni této Smlouvy tuto zasle pfislusnému Uradu Uzemniho
planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do narodniho geoportalu tzemniho planovani. Smluvni strany
souhlasi s tim, ze tato Smlouva bude uverejnéna v Registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, kde jeji uverejnéni zajisti rovnéz MC. Zverejnénim v registru nabyva tato
Smlouva ucinnosti.

Souhlas s uzavienim této Smlouvy dalo Zastupitelstvo MC Praha-Kolovraty svym usnesenim
€. Z 6/2026 ze dne 4. 3. 2026.

Veskeré prilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast a mohou byt ménény pouze na zakladé
pisemné dohody obou Smluvnich stran.



V Praze dne 11.03.2026 V Praze dne 16.03.2026

za méstskou ¢ast Praha-Kolovraty BD Kolovraty s.r.o.
starosta méstské casti jednatel
Prilohy:

1) Vykres C.3 Koordinaéni situace vyhotoveny Atelierem dvé tecky s.r.o., ICO 077 12 421, se sidlem
Terronska 583/13, 160 00 Praha, datovany 14.7.2025

2) Vykres C.1 Déleni pozemk{ vyhotoveny Atelierem dvé tecky s.r.o., ICO 077 12 421, se sidlem
Terronska 583/13, 160 00 Praha, datovany 19.11.2025



