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ROZHODNUTÍ 
 

Výroková �ást: 

M�stský ú�ad P�eštice, odbor výstavby a územního plánování, jako stavební ú�ad p�íslušný podle § 13 
odst. 1 písm. c) zákona �. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu (stavební zákon), ve 
zn�ní pozd�jších p�edpis� (dále jen "stavební zákon"), v souladu s § 334a odst. 3 zákona �. 283/2021 Sb., 
ve zn�ní pozd�jších p�edpis�, ve spole�ném územním a stavebním �ízení (dále jen "spole�né �ízení") 
posoudil podle § 94o stavebního zákona žádost o vydání spole�ného povolení, kterou dne 29.4.2024 
podala spole�nost 

AREA group s.r.o., I�O 25203231, Šafa�íkovy sady 2455/5, Východní P�edm�stí, 301 00  Plze	 1 

(dále jen "stavebník"), a na základ� tohoto posouzení: 

 

I. Podle § 94p odst. 1 stavebního zákona a § 13a vyhlášky �. 503/2006 Sb., o podrobn�jší úprav� 
územního rozhodování, územního opat�ení a stavebního �ádu 

s c h v a l u j e   s t a v e b n í   z á m 
 r 

na stavbu: 

„Obytná zóna Na Chmelnicích v P�ešticích - etapa B2“ 

(dále jen "stavba") na pozemku parc. �. 238/72 (orná p�da) v katastrálním území P�eštice. 

 

Jedná se o výstavbu 8 �adových rodinných dom� na pozemku parc. �. 2385/72 v katastrálním území 
P�eštice. 

 

Stavba obsahuje: 

- 8x �adový rodinný d�m s garáží (dva bloky po �ty�ech) 

- rozvody technické infrastruktury (splašková kanalizace, pitná voda, užitková voda, elektro) po 
pozemku stavebníka 

- rozvody deš�ové kanalizace s reten�ními nádržemi na deš�ové vody s p�epady do zasakovacích 
dren� (v prostoru zahrad) po pozemku stavebníka 

Dále stavba obsahuje zpevn�né plochy u rodinných dom� a oplocení mezi jednotlivými pozemky 
(oplocení nep�iléhá k ve�ejné komunikaci). 

 

 

M
stský ú�ad P�eštice 
 

odbor výstavby a územního plánování 
 

Masarykovo nám. 107, 334 01  P�eštice, telefon 379 304 555, ID: hcpbx62 
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Druh a ú�el umis�ované a povolované stavby: 

- 8x �adový rodinný d�m (dva bloky po �ty�ech) jako stavba pro bydlení 

- rozvody technické infrastruktury (splašková kanalizace, pitná voda, užitková voda, elektro) po 
pozemku stavebníka jako stavba podmi�ující bydlení 

- rozvody deš�ové kanalizace s reten�ními nádržemi na deš�ové vody s p�epady do zasakovacích 
dren� (v prostoru zahrad) po pozemku stavebníka jako stavba podmi�ující bydlení 

Stavba dále obsahuje zpevn�né plochy pro p�ístup, p�íjezd a parkování a oplocení, které bude odd�lovat 
jednotlivé pozemky rodinných dom�. 

 
Umíst�ní stavby na pozemku: 

- �adový rodinný d�m RD 01 bude umíst�n na pozemku dle KN parc. �. 238/72 v odstupové 
vzdálenosti 3,0 m od hranice s pozemkem dle KN parc. �. 238/69, v odstupové vzdálenosti 5,0 m od 
hranice s pozemkem parc. �. dle KN 238/63 a v odstupové vzdálenosti 18,6 m od hranice 
s pozemkem dle KN parc. �.238/197, vše v katastrálním území P�eštice a v souladu s koordina�ním 
situa�ním výkresem s názvem „Obytná zóna Na Chmelnicích v P�ešticích, etapa B2“, �íslo výkresu 
C.3, který v b�eznu 2024 ov��il autorizovaný inženýr pro pozemní stavby , �KAIT 
0201093. 

- �adové rodinné domy RD 02 – RD 03 budou umíst�ny na pozemku dle KN parc. �. 238/72 
v odstupové vzdálenosti 5,98 m od hranice s pozemkem dle KN parc. �. 238/63 a v odstupové 
vzdálenosti 20,82 m od hranice s pozemky dle KN parc. �. 238/198 a 238/199, vše v katastrálním 
území P�eštice, a v souladu s koordina�ním situa�ním výkresem s názvem „Obytná zóna Na 
Chmelnicích v P�ešticích, etapa B2“, �íslo výkresu C.3, který v b�eznu 2024 ov��il autorizovaný 
inženýr pro pozemní stavby , �KAIT 0201093. 

- �adový rodinný d�m RD 04 bude umíst�n na pozemku dle KN parc. �. 238/72 v odstupové 
vzdálenosti 5,0 m od hranice s pozemkem 238/63 a v odstupové vzdálenosti 18,6 m od hranice 
s pozemkem dle KN parc. �. 238/200, vše v katastrálním území P�eštice. Odstupová vzdálenost 
k rodinnému domu RD 05 bude 5,7 m. RD 04 bude umíst�n v souladu s koordina�ním situa�ním 
výkresem s názvem „Obytná zóna Na Chmelnicích v P�ešticích, etapa B2“, �íslo výkresu C.3, který 
v b�eznu 2024 ov��il autorizovaný inženýr pro pozemní stavby k, �KAIT 0201093. 

- �adový rodinný d�m RD 05 bude umíst�n na pozemku dle KN parc. �. 238/72 v odstupové 
vzdálenosti 5,0 m od hranice s pozemkem dle KN parc. �. 238/63 a v odstupové vzdálenosti 18,6 m 
od hranice s pozemkem dle KN parc. �. 238/201, vše v katastrálním území P�eštice. Odstupová 
vzdálenost k rodinnému domu RD 04 bude 5,7 m. RD 05 bude umíst�n v souladu s koordina�ním 
situa�ním výkresem s názvem „Obytná zóna Na Chmelnicích v P�ešticích, etapa B2“, �íslo výkresu 
C.3, který v b�eznu 2024 ov��il autorizovaný inženýr pro pozemní stavby , �KAIT 
0201093. 

- �adové rodinné domy RD 06 – RD 07 budou umíst�ny na pozemku dle KN parc. �. 238/72 
v odstupové vzdálenosti 5,98 m od hranice s pozemkem dle KN parc. �. 238/63 a v odstupové 
vzdálenosti 20,82 m od hranice s pozemky dle KN parc. �. 238/202 a 238/203, vše v katastrálním 
území P�eštice, a v souladu s koordina�ním situa�ním výkresem s názvem „Obytná zóna Na 
Chmelnicích v P�ešticích, etapa B2“, �íslo výkresu C.3, který v b�eznu 2024 ov��il autorizovaný 
inženýr pro pozemní stavby , �KAIT 0201093. 

- �adový rodinný d�m RD 08 bude umíst�n na pozemku dle KN parc. �. 238/72 v odstupové 
vzdálenosti 3,06 m od hranice s pozemkem dle KN parc. �. 238/53, v odstupové vzdálenosti 5,0 m od 
hranice s pozemkem parc. �. dle KN 238/63 a v odstupové vzdálenosti 18,6 m od hranice 
s pozemkem dle KN parc. �.238/204, vše v katastrálním území P�eštice a v souladu s koordina�ním 
situa�ním výkresem s názvem „Obytná zóna Na Chmelnicích v P�ešticích, etapa B2“, �íslo výkresu 
C.3, který v b�eznu 2024 ov��il autorizovaný inženýr pro pozemní stavby , �KAIT 
0201093. 

- Rozvody technické infrastruktury (splašková kanalizace, pitná voda, užitková voda, elektro) budou 
umíst�ny na pozemku dle KN parc. �. 238/72 v katastrálním území P�eštice, v souladu 
s koordina�ním situa�ním výkresem s názvem „Obytná zóna Na Chmelnicích v P�ešticích, etapa B2“, 
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�íslo výkresu C.3, který v b�eznu 2024 ov��il autorizovaný inženýr pro pozemní stavby  
, �KAIT 0201093. 

- Rozvody deš�ové kanalizace s reten�ními nádržemi na deš�ové vody s p�epady do zasakovacích 
dren� (v prostoru zahrad) budou umíst�ny na pozemku dle KN parc. �. 238/72 v katastrálním území 
P�eštice, v souladu s koordina�ním situa�ním výkresem s názvem „Obytná zóna Na Chmelnicích 
v P�ešticích, etapa B2“, �íslo výkresu C.3, který v b�eznu 2024 ov��il autorizovaný inženýr pro 
pozemní stavby , �KAIT 0201093. 

- Oplocení bude umíst�no na pozemku dle KN parc. �. 238/72 v katastrálním území P�eštice, v souladu 
s koordina�ním situa�ním výkresem s názvem „Obytná zóna Na Chmelnicích v P�ešticích, etapa B2“, 
�íslo výkresu C.3, který v b�eznu 2024 ov��il autorizovaný inženýr pro pozemní stavby  

, �KAIT 0201093. 

- Zpevn�né plochy u �adových rodinných dom� budou umíst�ny na pozemku dle KN parc. �. 238/72 
v katastrálním území P�eštice, v souladu s koordina�ním situa�ním výkresem s názvem „Obytná zóna 
Na Chmelnicích v P�ešticích, etapa B2“, �íslo výkresu C.3, který v b�eznu 2024 ov��il autorizovaný 
inženýr pro pozemní stavby , �KAIT 0201093. 

 

Ur�ení prostorového �ešení stavby: 

- �adové rodinné domy jsou navrženy o dvou nadzemních podlažích ve dvou blocích po �ty�ech, 
nepodsklepené, p�dorysného tvaru obdélníka. Krajní rodinné domy (RD 01, RD 04, RD 05 a RD 08) 
budou o rozm�ru 14,4 m x 5,75 m. Vnit�ní rodinné domy (RD 02, RD 03, RD 06 a RD 07) budou mít 
p�dorysný rozm�r 11,2 m x 5,75 m. K rodinným dom�m p�iléhají garáže. Garáž u RD 01 a u RD 05 
bude jednopodlažní - st�echa bude sloužit jako terasa, p�dorysný rozm�r garáže bude 3,63 m x 8,7 m. 
Garáž u RD 02, RD 03, RD 06 a RD 07 bude dvoupodlažní s p�dorysným rozm�rem 3,3 m x 7,1 m. 
Garáž u RD 04 a RD 08 bude dvoupodlažní s p�dorysným rozm�rem 3,3 m x 8,7 m. Výška �adových 
rodinných dom� bude max. 6,89 m nad upravený terén, výška dvoupodlažních garáží max. 6,64 m 
nad upravený terén a výška jednopodlažních garáží max. 4,44 m nad upravený terén. Všechny �adové 
rodinné domy jsou navrženy jako jednobytové. Dispozice rodinných dom� RD 01, RD 02, RD 03, 
RD 05, RD 06 a RD 07 je 4+kk. Dispozice rodinných dom� RD 04 a RD 08 je 5+kk.  

- Vn
jší rozvody technické infrastruktury zahrnují venkovní domovní rozvod NN od RD k reten�ní 
nádrži o délce 8,8 m (RD 01, RD 05), délce 8,7 m (RD 04, RD 08) a délce 8,0 m (RD 02, RD 03, RD 
06 a RD 07), rozvod pitné vody z garáže do reten�ní nádrže o délce 9,6 m (RD 01, RD 05), délce 9,5 
m (RD 04, RD 08) a délce 8,8 m (RD 02, RD 03, RD 06 a RD 07), rozvod užitkové vody z reten�ní 
nádrže do garáže o délce 9,6m (RD 01, RD 05), délce 9,5 m (RD 04, RD 08) a délce 8,8 m (RD 02, 
RD 03, RD 06 a RD 07), rozvod splaškové kanalizace od revizní šachty RŠ09 – RŠ16 k RD o délce 
cca 3,8 m (RD 01, RD 04, RD 05, RD 08), délce cca 5,6 m (RD 02, RD 03, RD 06, RD 07) a rozvod 
deš�ové kanalizace od RD do reten�ní nádrže o délce 4,0 m a z reten�ní nádrže do vsakovacího drenu 

- Reten�ní nádrže: deš�ové vody ze st�echy stavby budou odvád�ny vnit�ní deš�ovou kanalizaci do 
reten�ní nádrže, odkud budou pomoci samostatného �erpadla a odd�lené v�tve vnit�ního vodovodu 
využívány pro splachování WC a zalévání zahrady, p�ebytky budou odvád�ny do vsakovacího drénu. 
Reten�ní nádrže budou o objemu 6 m3

. 

- Oplocení mezi jednotlivými RD je navrženo z poplastovaného pletiva na ocelových sloupcích  
s podhrabovou deskou. Výška oplocení 1,6 m.  

 
Vymezení území dot�eného vlivy stavby: 

- Stavbou bude dot�en pozemek dle KN parc. �. 238/72, na který se stavba umis�uje a sousední 
pozemky dle KN parc. �. 238/53, 238/63, 238/69, 238/71, 238/168, 238/197, 238/198, 238/199, 
238/200, 238/201, 238/202, 238/203, 238/204, vše v katastrálním území P�eštice. 

 

II. Stanoví podmínky pro umíst
ní stavby: 

1. Stavba bude umíst�na v souladu s grafickou p�ílohou, která je sou�ástí spole�né dokumentace pod 
názvem „Obytná zóna Na Chmelnicích v P�ešticích, etapa B2“ a obsahuje výkres s názvem 
„Koordina�ní situa�ní výkres“ v m��ítku 1:200, �íslo výkresu C.3, který v b�eznu 2024 vypracoval 
autorizovaný inženýr pro pozemní stavby k; �KAIT 0201093. 
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2. Stavba bude provedena podle dokumentace pro spole�né povolení ov��ené v tomto �ízení, kterou  
v b�eznu 2024 ov��il autorizovaný inženýr pro pozemní stavby ; �KAIT 0201093; 
p�ípadné zm�ny nesmí být provedeny bez p�edchozího povolení stavebního ú�adu. 

3. Bude dodržena podmínka M�stského ú�adu P�eštice, odboru výstavby a územního plánování, jako 
ú�adu územního plánování dle koordinovaného závazného stanoviska dot�ených orgán� ze dne 
22.4.2024 pod �.j. PR-OVÚP-DVV/23912/2024: 

- Zám�r bude umíst�n v souladu s dokumentací pro spole�né povolení vypracovanou Ing. Martinou 
Šlechtovou, odp. projektant , �KAIT 0201093. Další podmínky pro p�ípravu a 
uskute�n�ní zám�ru se nestanoví.  

4. Dle koordinovaného závazného stanoviska M�stského ú�adu P�eštice ze dne 22.4.2024, �.j. PR-
OVÚP-DVV/23912/2024 budou spln�ny podmínky M�stského ú�adu P�eštice, odbor životního 
prost�edí jako p�íslušného orgánu ochrany zem�d�lského p�dního fondu podle § 15 písm. j) zákona �. 
334/1992 Sb. o ochran� zem�d�lského p�dního fondu, ve zn�ní pozd�jších p�edpis� (dále jen „zákon 
o ochran� ZPF“) podmínky nezbytné k zajišt�ní ochrany zem�d�lského p�dního fondu a pro napln�ní 
ve�ejného zájmu na zadržení vody v krajin�: 

- Vyt�žená kulturní zemina o objemu cca 319 m3 bude hospodárn� využita jako svrchní vrstva 
k ozelen�ní a úprav budoucích zahrad na pozemku p.�. 238/72. 

- Ornice bude do doby jejího využití uložena v míst� stavby na mezideponii, která bude uložena ve 
dvou samostatných návozech o p�ibližn� stejném objemu ornice, tyto návozy budou umíst�ny 
v západní �ásti pozemku (viz situace C.5 DUR+DSP „Situace vyn�tí ze ZPF“ v m��ítku 1:250, 
Ing. Bo�ík, 04/2024). Skrývka ornice p�ed samotným využitím musí být pravideln� ošet�ována a 
chrán�na p�ed znehodnocením a ztrátami. 

- Deš�ová voda ze st�ech rodinných dom� bude svedena do reten�ní nádrže Ekocis o objemu 6 m3. 
Z této nádrže bude deš�ová voda pomocí �erpadla zp�tn� využívána ke splachování WC, zárove� 
bude deš�ová voda využívána k zálivce. P�i extrémních podmínkách, kdy m�že dojít k rychlému 
napln�ní kapacity nádrže bude nadbyte�né množství vod odvád�no do jednotlivých vsakovacích 
dren�. 

- Deš�ová voda ze zpevn�ných ploch bude p�irozen� zadržována a zasakována na �ásti pozemku a 
osázena stromy a ke�i. 

5. Úpravy �ásti pozemku dle KN parc. �. 238/72, který hrani�í s pozemky dle KN parc. �. 238/197, 
238/198, 238/199, 238/200, 238/201, 238/202, 238/203, 238/203, vše v katastrálním území P�eštice, 
podle § 80 odst. 3  písm. e) stavebního zákona nevyžadují rozhodnutí o zm�n� využití území ani 
územní souhlas budou provedeny tak, jak je uvedeno v situací hrubých terénních úprav výkres �. C.6, 
který v b�eznu 2024 ov��il autorizovaný inženýr pro pozemní stavby ; �KAIT 
0201093. 

6. Vzhledem k tomu, že stavba bude realizována na území s možností výskytu archeologických nález�, 
vztahují se na stavebníka povinnosti vyplývající z ustanovení § 22 a § 23 zákona �. 20/1987 Sb., o 
státní památkové pé�i ve zn�ní pozd�jších p�edpis�. Oznamovací povinnost v��i archeologickému 
ústavu, uloženou v ustanovení § 22 výše uvedeného zákona lze splnit i prost�ednictvím tiskopisu, 
který je stavebníkovi zaslán jako p�íloha tohoto rozhodnutí. Oznámení je vhodné zaslat doporu�en�, 
aby spln�ní povinnosti bylo prokazatelné. 

7. P�i provád�ní stavby je nutno dodržovat p�edpisy týkající se bezpe�nosti práce a technických za�ízení, 
zejména Na�ízení vlády �. 362/2005 Sb., o bližších požadavcích na bezpe�nost a ochrany zdraví p�i 
práci na pracovištích s nebezpe�ím pádu z výšky nebo do hloubky a Na�ízení vlády �. 591/2006 Sb., o 
bližších minimálních požadavcích na bezpe�nost a ochranu zdraví p�i práci na staveništích. 

8. P�i stavb� budou dodržena ustanovení vyhlášky �. 268/2009 Sb., o technických požadavcích na 
výstavby a na n� navazující ustanovení p�íslušných �SN. 

9. P�ed zahájením výkopových prací je nutno, aby stavebník nechal vytý�it veškeré podzemní sít
 od 
jejich správc� a chránil je p�ed poškozením. 

10. Napojení na technickou infrastrukturu: Stavba bude napojena vn�jšími rozvody p�es p�ípojky na nov� 
budované sít� technické infrastruktury distribu�ní soustavu NN, slaboproude sít� CETIN, vodovod, 
splaškovou kanalizaci (povoleno v samostatném �ízení). 

11. Napojení na dopravní infrastrukturu: stavba bude napojena novými sjezdy na místní komunikaci K16 
(povoleno v samostatném �ízení). 
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12. V souladu s § 152 stavebního zákona stavebník je povinen oznámit stavebnímu ú�adu p�edem 
termín zahájení stavby. 

13. Stavba bude provedena dodavatelsky stavebním podnikatelem dle výsledku výb�rového �ízení. 
Název a adresa provád
cí firmy bude p�ed zahájením stavebních prací písemn
 oznámena 
stavebnímu ú�adu a sou�asn
 p�iložena kopie jejího oprávn
ní k provád
ní stavebních prací.  

14. P�ed zahájením stavby bude na viditelném míst� u vstupu na staveništ� umíst�n štítek „Stavba 
povolena“, který obdrží stavebník, jakmile toto rozhodnutí nabude právní moci. Štítek musí být 
chrán�n p�ed pov�trnostními vlivy, aby údaje na n�m uvedené z�staly �itelné a ponechán na míst� do 
dokon�ení stavby. 

15. O pr�b�hu realizace stavby bude veden stavební deník. 

16. Stavebník oznámí stavebnímu ú�adu tyto fáze výstavby pro kontrolní prohlídky stavby:  

- provedení nosných konstrukcí stavby v�etn� st�ešní konstrukce  

- dokon�ení stavby. 

17. Stavba bude dokon�ena v termínu do 30.6.2027. 

 
 
III. Stanoví podmínky pro užívání stavby: 

1. V souladu s ust. § 119 stavebního zákona m�že být stavba užívána pouze na základ� 
kolauda�ního souhlasu, o jehož vydání je nutné požádat zdejší stavební ú�ad po dokon�ení 
stavby. 

 

Ú�astníci �ízení, na n�ž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu: 

AREA group s.r.o., Šafa�íkovy sady 2455/5, Východní P�edm�stí, 301 00  Plze� 1 
 

 

Od�vodn
ní: 

Dne 29.4.2024 podal žadatel žádost o vydání spole�ného povolení. Uvedeným dnem bylo zahájeno 
spole�né �ízení. 

Stavební ú�ad oznámil dne 6.5.2024 zahájení spole�ného �ízení známým ú�astník�m �ízení a dot�eným 
orgán�m. Sou�asn� podle ustanovení § 94m odst. 3 stavebního zákona upustil od ohledání na míst� a 
ústního jednání, protože jsou mu dob�e známy pom�ry v území a žádost poskytuje dostate�ný podklad pro 
posouzení zám�ru, a stanovil, že ve lh�t� do 15 dn� od doru�ení tohoto oznámení mohou ú�astníci �ízení 
uplatnit své námitky a dot�ené orgány svá závazná stanoviska. Dne 13.5.2024 nahlížel do spisu ú�astník 
�ízení, pan . Seznámil se 
s podklady �ízení a projektovou dokumentací.  

Stavební ú�ad p�ezkoumal p�edloženou žádost, projednal ji s ú�astníky �ízení a dot�enými orgány a zjistil, 
že jejím uskute�n�ním nebo užíváním nejsou ohroženy zájmy chrán�né stavebním zákonem, p�edpisy 
vydanými k jeho provedení a zvláštními p�edpisy. Umíst�ní stavby je v souladu se schválenou územn� 
plánovací dokumentací a vyhovuje obecným požadavk�m na využívání území. Projektová dokumentace 
stavby spl�uje obecné požadavky na výstavbu. Stavební ú�ad v pr�b�hu �ízení neshledal d�vody, které by 
bránily povolení zám�ru. 

Stanoviska sd�lili: 

- Krajská hygienická stanice Plze�ského kraje se sídlem v Plzni, závazné stanovisko ze dne 18.3.2024 
pod �.j. KHSPL/06741/21/2024. 

- Koordinované závazné stanovisko dot�ených orgán� M�stského ú�adu P�eštice ze dne 22.4.2024 pod 
�.j. PR-OVÚP-DVV/23912/2024 

V souladu s ustanovením § 94o stavebního zákona stavební ú�ad v územním �ízení posuzoval, zda je 
zám�r v souladu s požadavky: 

a) tohoto zákona a jeho provád�cích p�edpis�, zejména s obecnými požadavky na využívání 
území. Za tím ú�elem zejména posuzoval, zda navržena stavba je umis�ována v souladu 
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s ustanovením § 20 odst. 3 až 7, § 21 odst. 1, § 23 odst. 1 a § 25 odst. 1 vyhlášky �. 501/2006 
Sb. o obecných požadavcích na využívání území. Stavební ú�ad posoudil, že obecné a 
zvláštní požadavky na umís�ování staveb byly spln�ny. 

b) na ve�ejnou dopravní a technickou infrastrukturu: Navržená stavba bude dopravn� napojena 
na nov� povolenou obslužnou komunikací K16 - povolení ze dne 10. 10.2023 pod �.j. PR-
OSD-SED/88835/2023 „OBYTNÁ ZÓNA NA CHMELNICÍCHV P�EŠTICÍCH, ETAPA B 
– KOMUNIKACE K 16“. Jedná se o obslužnou komunikaci pro novou obytnou zónu v 
katastrálním území P�eštice.  
Stavba bude napojena na distribu�ní soustavu NN, plynovod (ukon�ený ve sloupcích HUP), 
sd�lovací vedení CETIN, na která bylo dne 16.11.2023 vydáno samostatné rozhodnutí o 
umíst�ní souboru staveb „OBYTNÁ ZÓNA NA CHMELNICÍCH V P�EŠTICÍCH, ETAPA 
B - TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA“ �.j. PR-OVÚP-MIM/101554/2023, na jednotnou 
kanalizaci a vodovod p�es povolené p�ípojky, na které bylo dne 24.11.2023 vydáno 
samostatné povolení vodoprávním ú�adem pod �.j. PR-OŽP-SPK/106347/2023. Deš�ové 
vody z novostaveb �adových rodinných dom� budou odvád�ny do reten�ních nádrží a 
využívaný k splachování WC a zalévání zahrady p�ebytky zasakovány na pozemku 
stavebníka.  

c) zvláštních právních p�edpis� a se stanovisky dot�ených orgán� a konstatoval, že k zám�ru 
byla vydaná kladná závazná stanoviska a vyjád�ení dot�ených orgán� M�stského ú�adu 
P�eštice, odbor životního prost�edí, M�stského ú�adu P�eštice, odbor výstavby a územního 
plánování, jako ú�ad územního plánování a Krajské hygienické stanice Plze�ského kraje se 
sídlem v Plzni. M�stský ú�ad P�eštice, odbor životního prost�edí ud�lil souhlas s trvalým 
odn�tím 0,1597 ha p�dy ze zem�d�lského p�dního fondu, jehož ú�elem je výstavba 8 
�adových rodinných dom� (802 m2) v�etn� souvisejících zpevn�ných ploch a zelených ploch 
ur�ených k výsadb� (749 m2) a plochy p�šího pr�chodu (46 m2) na pozemku p.�. dle KN 
238/72 v katastrálním území P�eštice dle p�edloženého situa�ního výkresu C.5 DUR+DSP 
„Situa�ní výkres návrhu d�lení parcel“ (03/2024). Dle závazného stanoviska M�stského 
ú�adu P�eštice, odbor výstavby a územního plánování, jako ú�ad územního plánování, 
pozemek parc. �. dle KN 238/72 v katastrálním území P�eštice se dle ÚP nachází mimo 
zastav�né území, v ploše zm�n ozn. Z32b BI, funk�ního využití „plochy bydlení – bydlení v 
rodinných domech – m�stské a p�ím�stské. Jde o plochu, jejímž p�evažujícím (hlavním) 
využitím je bydlení v rodinných domech. ÚP sou�asn� stanovuje pro plochu BI základní 
podmínky prostorového uspo�ádání: nové stavby i zm�ny stávajících staveb musí 
zohled�ovat m��ítko a charakter okolní zástavby a respektovat urbanistické i architektonické 
hodnoty daného místa; výška nových staveb i zm�n stávajících staveb bude max. 2 nadzemní 
podlaží s možností využití podkroví; koeficient zastav�né plochy je stanoven na 25%. Zám�r 
je tedy z hlediska funk�ního a prostorového využití v souladu s ÚP. Oplocení není ÚP �ešeno. 
Zám�r je tedy z hlediska funk�ního využití v souladu s ÚP. Požadovaný zám�r je v souladu 
s požadavky ustanovení § 18 a § 19 stavebního zákona. 
 

Stavební ú�ad zajistil vzájemný soulad p�edložených závazných stanovisek dot�ených orgán� 
vyžadovaných zvláštními p�edpisy a zahrnul je do podmínek rozhodnutí. 

P�i vymezování okruhu ú�astník� dle §94k stavebního zákona dosp�l stavební ú�ad k záv�ru, že v daném 
p�ípad� toto právní postavení podle stavebního zákona p�ísluší žadateli – stavebníkovi (AREA group 
s.r.o.), obci, na jejímž území má být požadovaný stavební zám�r uskute�n�n (m�sto P�eštice), osobám, 
jejichž vlastnické právo k sousedním stavbám anebo sousedním pozemk�m nebo stavbám na nich m�že 
být spole�ným povolením p�ímo dot�eno – pozemky dle KN parc.�. 238/63 (�EZ Distribuce a.s., 
�EVAK a.s., GasNet Služby, s.r.o., CETIN a.s.), parc. �. 238/53 (m�sto P�eštice), parc. �. 238/197 (

, parc. �. 238/198 ( ), parc. �. 238/199 ( ), 
parc. �. 238/203 ( ), vše v katastrálním území P�eštice. 
Vlastníkem sousedních pozemk� dle KN parc. �. 238/71, 238/69, 238/168, 238/200, 238/201, 238/202, 
238/204, vše v katastrálním území P�eštice, je stavebník AREA group s.r.o. 

 

Ú�astníci �ízení - další dot�ené osoby: 

�EZ Distribuce, a. s., GasNet Služby, s.r.o., CETIN a.s., �EVAK a.s., m�sto P�eštice,  
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Vypo�ádání s návrhy a námitkami ú�astník�: 

-  Ú�astníci neuplatnili návrhy a námitky. 

Vypo�ádání s vyjád�eními ú�astník� k podklad�m rozhodnutí: 

- Ú�astníci se k podklad�m rozhodnutí nevyjád�ili. 

Stavební ú�ad rozhodl, jak je uvedeno ve výroku rozhodnutí, za použití ustanovení právních p�edpis� ve 
výroku uvedených. 

 

Pou�ení ú�astník�: 

Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dn� ode dne jeho oznámení ke Krajskému ú�adu Plze�ského 
kraje podáním u zdejšího správního orgánu. 

Odvolání se podává s pot�ebným po�tem stejnopis� tak, aby jeden stejnopis z�stal správnímu orgánu a 
aby každý ú�astník dostal jeden stejnopis. Nepodá-li ú�astník pot�ebný po�et stejnopis�, vyhotoví je 
správní orgán na náklady ú�astníka. Odvoláním lze napadnout výrokovou �ást rozhodnutí, jednotlivý 
výrok nebo jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti od�vodn�ní rozhodnutí je nep�ípustné. 

Stavební ú�ad po dni nabytí právní moci spole�ného povolení zašle stejnopis písemného vyhotovení 
spole�ného povolení opat�ený doložkou právní moci a vyhotovení ov��ené dokumentace stavebníkovi, 
vlastníkovi stavby, pokud není stavebníkem, dot�eným orgán�m a stavebnímu ú�adu p�íslušnému 
k umíst�ní nebo povolení vedlejší stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnímu ú�adu, nejde-li o 
soubor staveb. Stavebníkovi zašle také štítek obsahující identifika�ní údaje o povoleném stavebním 
zám�ru. 

P�i provád�ní stavby je stavebník povinen 

- oznámit stavebnímu ú�adu p�edem termín zahájení stavby, název a sídlo stavebního podnikatele, 
který bude stavbu provád�t, u svépomocné formy výstavby jméno a p�íjmení stavbyvedoucího nebo 
osoby, která bude vykonávat stavební dozor; zm�ny v t�chto skute�nostech oznámí neprodlen� 
stavebnímu ú�adu, 

- p�ed zahájením stavby umístit na viditelném míst� u vstupu na staveništ� štítek o povolení stavby a 
ponechat jej tam až do dokon�ení stavby, p�ípadn� do vydání kolauda�ního souhlasu; rozsáhlé 
stavby se mohou ozna�it jiným vhodným zp�sobem s uvedením údaj� ze štítku. 

- zajistit, aby na stavb� nebo na staveništi byla k dispozici ov��ená dokumentace stavby a všechny 
doklady týkající se provád�né stavby nebo její zm�ny, pop�ípad� jejich kopie, 

- ohlašovat stavebnímu ú�adu fáze výstavby podle plánu kontrolních prohlídek stavby, umožnit 
provedení kontrolní prohlídky, a pokud tomu nebrání vážné d�vody, této prohlídky se zú�astnit, 

- ohlásit stavebnímu ú�adu neprodlen� po jejich zjišt�ní závady na stavb�, které ohrožují životy a 
zdraví osob, nebo bezpe�nost stavby, 

- oznámit stavebnímu ú�adu p�edem zahájení zkušebního provozu. 

Spole�né povolení má podle § 94p odst. 5 stavebního zákona platnost 2 roky. Stavba nesmí být zahájena, 
dokud rozhodnutí nenabude právní moci. 
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Poplatek: 
Správní poplatek podle zákona �. 634/2004 Sb., o správních poplatcích položky 18 odst. 1 písm. a) ve 
výši 5000 K� byl zaplacen dne 10.6.2024. 
 
 

Obdrží: 
ú�astníci (dodejky do vlastních rukou) 
AREA group s.r.o., IDDS: urpm6rv 
 sídlo: Šafa�íkovy sady �.p. 2455/5, Východní P�edm�stí, 301 00  Plze� 1 
�EZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy 
 sídlo: Teplická �.p. 874/8, D��ín IV-Podmokly, 405 02  D��ín 2 
GasNet Služby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6 
 sídlo: Plynárenská �.p. 499/1, Zábrdovice, 602 00  Brno 2 
CETIN a.s., IDDS: qa7425t 
 sídlo: �eskomoravská �.p. 2510/19, 190 00  Praha 9-Libe� 
�EVAK a.s., IDDS: 3ndg7rf 
 sídlo: Severní �.p. 2264/8, �eské Bud�jovice 3, 370 10  �eské Bud�jovice 10 

M
sto P�eštice, Masarykovo nám. �.p. 107, 334 01  P�eštice 
  
dot�ené orgány 
M
stský ú�ad P�eštice, odbor výstavby a ÚP, ú�ad územního plánování, Masarykovo nám. �.p. 107, 
334 01  P�eštice 
M
stský ú�ad P�eštice, odbor správní a dopravní, Masarykovo nám. �.p. 107, 334 01  P�eštice 
M
stský ú�ad P�eštice, odbor životního prost�edí, Masarykovo nám. �.p. 107, 334 01  P�eštice 
Krajská hygienická stanice Plze�ského kraje se sídlem v Plzni, IDDS: samai8a 
 sídlo: Skrétova �.p. 1188/15, Jižní P�edm�stí, 301 00  Plze� 1 
 


