Kupni smlouva
(etapa B.2)

Dnesniho, nize uvedeného dne, uzavielo

Mésto Prestice, IC 00257125

se sidlem Masarykovo nam. 107, 334 01 Ptestice,
zast. starostou Mgr. Tomasem Chmelikem,

na strané jedné jako prodavajici,

AREA group s.r.o., IC 25203231

se sidlem ¢.p. 303, 332 04 Losina

zast. jednatelem Ing. arch. Pavlem Botikem,
na strané druhé jako kupujici,

kupni smlouvu tohoto obsahu a znéni:

1.
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany smlouvu o budouci smlouvé kupni ze dne 16.3.2007, ve znéni jeji zmény
ze dne 11.7.2017, uzaviené na zaklad¢ vysledk soutéze o nejvhodnéjsi navrh na
uzavieni budouci smlouvy kupni na prodej pozemkl ve vlastnictvi budouciho
prodévajiciho k zastaveni lokality ,,Obytna ¢ast Svatoplukova® dle regulacniho planu
,Rozvojova zona Piestice — Severni predmésti* (dale téZ jen ,,Dohoda‘). Tato Dohoda
se v§emi piilohami tvoii PFilohu €. 3 této smlouvy.

V ¢lanku V. Dohody uzaviely smluvni strany smlouvu o budouci kupni smlouvé
pozemkd, které budou dot¢eny budouci vystavbou kupujiciho. V souladu a v ndvaznosti
na tyto ujednani o budouci kupni smlouvé strany ujednévaji nasledujici kupni smlouvu.

IL.
Piredmét prodeje

Mgésto Prestice je mimojiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 238/72 (o vyméie
3269 m2), v kat. izemi Ptestice, na LV 10001, obec Ptestice, u Katastralniho ufadu pro
Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen — jih (déle téZ jako ,,PFedmét koupé*).

Prodavajici touto smlouvou odevzdava a prevadi (prodava) na kupujiciho vlastnické
pravo k pozemku citovanému v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy a kupujici tento pozemek
kupuje a pfijima do svého vlastnictvi.



Kupujici se zavazuje za prodej pozemku dle piedchoziho odstavee uhradit
prodavajicimu kupni cenu ve vysi 300,-K¢ bez DPH za 1 m2, tj. kupni cenu ve vysi
980.700,-K¢ bez DPH (dale téz jako ,.kupni cena®). Strany ujednavaji, ze kupni cena
bude navysena o sazbu dané z pridané hodnoty, coz kupujici bere na védomi a zavazuje
se ji prodavajicimu téz jako soucast kupni ceny uhradit.

Kupni cena dle pfedchoziho odstavce je splatnd do 1 mésice ode dne podpisu této
smlouvy na ucet prodavajiciho ¢.u. 19-829361/0100. Do doby zaplaceni kupni ceny
nenabude kupni smlouva ucinnosti.

I11.
Zavazek vystavby

Spol. AREA Group s.r.0. se zavazuje:

a) na prevadéném pozemku parc. €. 238/72 provést v souladu s Dohodou (PFiloha €. 1
této smlouvy) vystavbu ¢asti B2 etapy vystavby do 3.3.2033.

Vystavbou Casti B.2. se pro ucely této smlouvy rozumi zhotoveni a dokonceni ve lhité
dle ptedchoziho odstavce objektli bydleni (vystavby celkem 8 typizovanych fadovych
rodinnych domi (4x typ A a 4x typ B) o 2 NP, jejichz soucasti bude garaz. V kazdém
fadovém rodinném domé& bude 1 bytova jednotka), a to v rozsahu, podob¢ a ztvarnéni
danych

a) Dohodou z 16.3.2007, tj. sjednanou Urbanistickou studii,

b) a projektem (shodné jako v piipadé¢ A2, A4, B1) a grafickou ¢asti studie, na které
urbanisticka studie odkazuje. Projekt a graficka cast studie tvofi pfilohu této
smlouvy (na CD nosic¢i)

¢) rozhodnutim M¢stského Gradu Piestice, odbor vystavby a uzemniho planovani, o
schvaleni stavebniho zaméru, ze dne 17.6.2024, ¢.j. PR-OVUP-PEE/53948/2024,
sp. zn. OVUP/9504/2024/PEE, na stavbu: ,Obytna zéna Na Chmelnicich v
Ptesticich - etapa B2*.

Zavazek k vystavbé dle tohoto ustanoveni se povazuje pro ucely této smlouvy za
dokonceny a splnény, budou-li ve sjednané lhité vybudovany kupujicim vSechny
stavebni objekty — budovy v souladu s podklady pro vystavbu v rozsahu hrubé stavby
se zastfeSenim. Skutecnost zhotoveni a dokonceni vystavby dle vét pfedchozich 1ze pro
ucely této smlouvy prokazat jen osvédcenim vécné a mistné prisluSného stavebniho
ufadu, ze kterého se splnéni takové skutecnosti bude podavat, nebo na zaklade¢
oboustranné podepsané¢ho pisemného zapisu osvédcujici takovouto skutecnost, nebo
posudkem soudniho znalce z oboru stavebnictvi, ktery bude tuto skute¢nost nepochybné
prokazovat.

Strany ujednavaji v souladu s ¢l. V odst. 12 Dohody, Ze pro piipad poruseni povinnosti
fadné€ (tzn. v ujednaném rozsahu, podob¢ a provedeni), jakoz i v€as dokoncit a zhotovit
vystavbu dle tohoto ustanoveni se kupujici zavazuje prodavajicimu uhradit smluvni
pokutu ve vysi 555.730,-K¢ (170,-K¢ x 3.269 m2).



Strany soucasné v nadvaznosti na ust. ¢l. VIII. Dohody ujednavaji, Ze v ptipad¢ poruseni
povinnosti fadné (tzn. v ujednaném rozsahu, podobé¢ a provedeni), jakoz i v€as dokoncit
a zhotovit vystavbu dle tohoto ustanoveni, ¢i v daném terminu nedokonceni jakékoliv
zamyslené vystavby do faze hrubé¢ stavby se zastfeSenim, je prodavajici opravnén od
této Dohody odstoupit. Odstoupenim od Dohody neni dot¢eno pravo na plnéni smluvni
pokuty.

Strany v souladu s ust. § 2010 an. Ob¢.Z. a v souladu s ust. ¢l. VII. Dohody si ujednavaji,
ze kupujici je povinen poskytnout za splnéni své povinnosti k zaplaceni smluvni pokuty
dle ust. ¢l III. odst. 1, jakoz i jejiho ptipadného prisluSenstvi, jistotu. Strany ujednévaji,
Ze tuto jistotu kupujici v navaznosti na ust. ¢l. VII. Dohody muze poskytnout vyhradné
ziizenim zastavniho prava k majetku majiciho vyssi hodnotu nez zajisténa povinnost.
Pro posouzeni dostate¢nosti nabizené jistoty plati ust. § 2013 a § 2014 o.z. Strany proto
ujednavaji, ze se jako podminka uc¢innosti této smlouvy ztidi zastavni pravo k t€émto
nemovitostem ve vlastnictvi spol. AREA Partners, s.r.o., se sidlem Piestice,
Masarykovo namésti 144, PSC 33401, IC: 28007425, k pozemku p.¢. 211/1, o vyméie
292m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jeho zakonnou soucasti je stavba -
Budova s cislem popisnym 144; - viceucCelova stavba, to vSe v k.u. Pfestice, obec
Prestice, zapsano v Katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj,
Katastralni pracovisté Plzei - jih, na LV ¢. 2370. Zastavni pravo dle tohoto ustanoveni
je zfizovano v samostatné zastavni smlouveé. Smluvni strany v navaznosti na ust. § 1377
odst. 1 pism. d) Ob¢.Z. ujednavaji, ze zastavni pravo zanikne, ¢i mize byt nahrazeno,
slozi-li kupujici jako zastavce nebo zastavni dluznik prodavajicimu finan¢ni prostiedky
odpovidajici vysi pohledavky, kterd je zdstavnim pravem zajisténa. V tom piipadé tuto
cenu zastavéné véci bude prodavajici opravnéné drzet do doby zéniku smluvni pokutou
utvrzené povinnosti jako jistotu (kauci) a pro ptipad jejiho poruseni je opravnén se z ni
uspokojit.

IV.

Strany prohlasuji a vypisem z katastru nemovitosti dokladaji, Ze na nemovitostech, které
jsou pfedmétem této smlouvy, nevdznou vécnd bifemena, zastavni prava, ndjemni prava
¢1 jind prava tietich osob a Ze tyto nemovitosti nejsou stizeny ani vykonem rozhodnuti,
exekuci, konkurznim ¢i insolvenénim fizenim, neni-li dale stanoveno jinak.

Smluvni strany prohlasuji, Ze proti nim neni vedena exekuce, vykon rozhodnuti,
konkurzni ¢i insolven¢ni fizeni, jsou plné zpusobilé k uzavieni této smlouvy bez
jakychkoliv omezeni, nejsou v takovém postaveni, v némz by jim hrozila exekuce,
vykon rozhodnuti, konkurzni ¢i insolvencni fizeni, nebo které by mohlo zpisobit
neplatnost této smlouvy nebo jeji nasledné zruseni.

V ptipadé, ze vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti nebude povolen do
Sesti mésict ode dne podani navrhu ¢i v pfipadé, ze katastralni Gfad zamitne vklad prava
z této smlouvy, zavazuji se ucastnici, Zze bezodkladné odstrani veSkeré vady branici
vkladu prav dle této smlouvy.

Tuto smlouvu Ize ménit vyluéné pisemnou formou.

3



V.

Smluvni strany shodné¢ prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze
jsou jim znadmy veSkeré okolnosti, za nichz byla smlouva uzaviena a Ze tato smlouva
byla uzaviena po vzdjemném projednani, na zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile,
prosté omylu, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz kazdy ma platnost originélu.
Kazdé smluvni stran¢ je urceno jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni je ureny pro
ucely katastru nemovitosti.

Zamér uzaviit tuto dohodu byl méstem PteStice zvetejnén dle § 39 odst. 1 zékona o
obcich po dobu nejméné 15 dnt pted rozhodnutim v Zastupitelstvu mésta Prestice. Tato
smlouva byla schvéalena rozhodnutim zastupitelstva mésta Piestice ¢. B/2 ze dne
26.02.2026. M¢ésto se zavazuje zvetejnit tuto smlouvu v Registru smluv dle zvlastniho
zakona.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou zndmé okolnosti, které by jim branily
v uzavieni této dohody, nebo které by je v uzavieni této dohody omezovaly a nejsou jim
znamé okolnosti, které by dohodu ¢inily neplatnou. Tato smlouva nabyvé ve smyslu ust.
§ 548 odst. 1 alinea 2 véty prvé ObcZ Ucinnosti teprve dnem, kdy bude kupujicim
uhrazena kupni cena v¢etné¢ DPH.

Pro pfipad neplatnosti nékterého z ujednédni této dohody, které nebude mit vliv na
platnost celé dohody, se strany zavazuji bezodkladné¢ piijmout formou dodatku takové
opatfeni, kterym nahradi neplatné ujednani takovym platnym ujednanim, které se bude
nejvice blizit smyslu ujednani neplatného. Pro ptipad, Ze by tato dohoda byla shledana
neplatnou, neucinnou ¢i zddnlivou z jiného diivodu, nebo by vznikla pochybnost o jeji
platnosti ¢i zdanlivosti, jsou strany povinné tuto smlouvu bezodkladné uzavtit opétovné
tak, aby dvody neplatnosti ¢i zdéanlivosti byly odstranény, to vSe pii zachovani
shodného smyslu této dohody a viile stran.

VL
Prohlaseni prodavajiciho

Meésto Piestice prohlasuje, ze
dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni byl zamér prodeje pozemkil

dle ¢lanku 1. odstavec 2 této smlouvy byl dle § 39 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
v platném znéni po zdkonem stanovenou dobu zvetejnén a ze



- prodej pfedmétu prevodu byl schvalen rozhodnutim zastupitelstva mésta PfeStice na
20. zasedani Zastupitelstva mésta Ptestice, konaném dne 26.02.2026, pod bodem B/2.

Prilohy:

1)  Podklady pro vystavbu B.2 - CD

2)  Zastavni smlouva k zajisteni zavazkii dle ¢l. I11. odst. 3 této smlouvy

3)  Smlouva o budouci smlouve kupni ze dne 16.3.2007, ve znéni jeji zmeny ze dne

11.7.2017
V Presticich, dne 12.3.2026 V Presticich, dne 24.3.2026
meésto Prestice AREA group s.t.0.
zast. starostou mésta zast. jednatelem spolec¢nosti
Mgr. TomaSem Chmelikem Ing. arch. Pavlem Botikem



