SMLOUVA ONAJMUNEBYTOVYCHPROSTOR

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2201 a nasl. ve spojeni s ust. § 2302
anasl. z. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale téz ,0Z)
a prislusnych ustanoveni zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale téz ,ZoMCR*)
(dale jen ,smlouva“) mezi:

Psychiatricka nemocnice Bohnice

se sidlem: Ustavni &p. 91/7, 181 02 Praha 8

zast.: MUDr. Zuzanou Barborikovou, MBA - feditelkou
ICO/DIC: 00064220 / CZ00064220

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €.u.: (dale jen
~pronajimatel“)

a

Green Doors z.u.

ICO/DIC: 70828083/CZ60164221

Se sidlem: Pujmanové 1219/8, 140 00 Praha 4

zast: Mgr. Myroslavou Bubelou - feditelkou

(dale jen ,najemce )

Clanek I. - Pfedmét a misto najmu

Pronajimatel je jako statni prispévkova organizace zfizena Ministerstvem zdravotnictvi CR ve smyslu § 9
a nasl. ZOMCR opravnén nakladat s majetkem CR jemu svéfenym vcetné pfedmétu najmu za podminek
stanovenych timto zdkonem, zejména ustanovenimi §§ 24 — 27a ZoMCR, a dalSimi pravnimi pfedpisy.

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v budové €.p. 249, Praha 8, na parc. €. 453, dale
pak sklad, ktery se nachazi v budové &.p.24, Praha 8, na parc. €. 433, v8e zapsano na LV ¢&. 6713, v k.0.
Bohnice, obec Praha. Prostory bude najemce vyuzivat jako kavarnu, jeji zazemi a terasu o celkové rozloze
159,7 m2, a sklad o celkové rozloze 15,7m2.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav prostor znam, Ze tyto jsou ve stavu, faktickém i pravnim, vyhovujicim ke
smluvenému ucelu uzivani, a Ze je takto do ngjmu prebira.

Clanek II. - Uéel najmu
Pronajimané nebytové prostory bude ngjemce vyuZzivat jako chrdnéné tréninkové pracovisté pro psychiatrické

pacienty, v€etné péti resocializacnich mist, pro stavajici i propusténé psychiatrické pacienty nemocnice, ktefi
jsou zapojeni do tohoto tréninkového procesu.

Clanek Ill. - Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se Fidi platnymi pravnimi predpisy CR a vzajemnou dohodou smluvnich
stran, pfiCemz:

. Najemce

a) Bere na védomi, Ze ve v8ech prostorach areélu Psychiatrické nemocnice Bohnice je trvale zakdzano
podavat alkoholické napoje a latky, které mohou byt zneuZity jako navykové prostfedky. Vzhledem
k tomu, Ze PNB je zdravotnické zafizeni a jeho uzaviené prostory jsou nekufacké, koufit I1ze pouze
v prostorach k tomu uréenych. Bere na védomi i omezeni dle pfedpist o ochrané zdravi pfed Skodlivymi
ucinky navykovych latek.

b) Zajistuje zakladni uklid uzivanych prostor.

c) Je opravnén stavebni Upravy prostor a okoli provadét pouze s prfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

d) Na vlastni naklady provadi drobné opravy a obvyklé udrZovani prostor — napf. udrzbu stén, malovani,
vyménu podlahovych krytin (PVC apod.) a veSkerou drobnou udrzbu potfebnou k zajidténi fadného
provozu za u€elem, na ktery byly prostory pronajaty.
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e)

Je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav prostor, popf.
objektu, ve kterém se tyto nachazeji, zejm. oprav plasté budovy, stfechy objektu véetné okap, pfipadnou
nefunkénost dvefi, oken, kotle na vytapéni a ohfev TUV, poskozeni vnitfnich rozvodd ve sténach —
elektfina, SV, TUV, odpady apod.

f) Neni opravnén dat prostory do podnajmu tfeti osob& bez prfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, ani ménit smluveny u¢el najmu dle smlouvy.

g) Je povinen si zajistit, neni-li uvedeno jinak, odvoz veskerého odpadu, vzniklého jeho ¢innosti v souladu
s platnou legislativou v pIném rozsahu. Vytvareni jakékoli skladky odpadu je v celém arealu pronajimatele
zakazano.

h) Odpovida za pfipadné prokazané Skody, které pronajimateli, popf. tfetim osobam vzniknou v souvislosti
s uzivanim prostor zavinénim, popf. opomenutim najemce, jeho zaméstnanc(i nebo osob, které se
v téchto prostorach zdrzuji s jeho souhlasem.

i) Bere navédomi, Ze objekt, ve kterém se nachazeji prostory, je pojistén proti Skodé.

j) Je odpovédny za dodrzovani pfedpisl pozarni ochrany a bezpeénosti prace.

k) Je povinen dodrzovat interni dopravni pfedpisy pronajimatele pro pohyb vozidel v arealu a fFidit se pokyny
ostrahy, bere na védomi, Ze jizda vozidel v arealu pronajimatele, ani jina jeho €innost, nesmi narudovat
IéCebny proces pacientu.

[) Je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do prostor k vykonu prohlidek technického
razu nebo za Uc¢elem, zda najemce uziva véci Fadnym zpusobem.

m) Najemce se zavazuje v den ukonéeni najmu fadné a v€as odevzdat pronajimané prostory a pronajimatel

je povinen pfevzit prostory s tim, Ze pfi pfevzeti bude sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav prostor,
zavady, vybaveni, (stav elektroméru, vodoméru, ostatnich méfict medii, pokud jsou instalovany) a pocet
predanych kli¢u, atd. Pokud nebudou prostory pfedany fadné a véas vyklizené, mize je pronajimatel
vyklidit na naklady najemce s tim, Ze na tyto €innosti je pronajimatel opravnén pouzit sluzby tfeti osoby
a najemce je povinen tyto naklady uhradit.

2. Pronajimatel

a)
b)

c)

d)

Pfedava najemci prostory ve stavu, se kterym je najemce fadné obeznamen.

Je povinen umoznit zaméstnanclim, navstévam, obchodnim partnerim apod. najemce vstup do objektu,
ve kterém ma najemce pronajaté prostory.

Ma pravo na zménu cen najemného a sluzeb v souvislosti se zmé&nami vnéjSimi, pronajimatelem
neovlivnitelnymi (u sluZzeb zejména s ohledem na ceny, které jsou pronajimateli UCtovany dodavateli
téchto sluzeb), pfipadné v navaznosti na mife rocni inflace vyhlaSené Ceskym statistickym Gfadem.

Je povinen o pfipadnych planovanych opravach ¢i udrzbé prostor a okoli najemce informovat s
dostate¢nym &asovym pfedstihem, pokud by tyto mohly ovlivnit u€el ndjmu této smlouvy. V takovém
pfipadé se smluvni strany dohodnou na provoznim reZimu, ktery bude platit po dobu rozsahlejSich oprav
¢i udrzby.

Je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon najemnich prav ngjemce po celou dobu trvani najemniho
vztahu

Zajistuje uklid prostor v souladu s hygienickymi pfedpisy spojenych s pfedmétem ¢innosti ngjemce.

V uzivanych prostorach zajistuje potfebné revize pristroji dle pfislusnych predpisu.

Clanek IV. - Najemné a uhrada za sluzby

1. Najemné

Najemné nebytovych prostor je osvobozeno od DPH dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o DPH. Za uzivani
prostor bude najemné hrazeno mésicné, a to ve vysi 31.285,- K&.

mésicni

prostor k.u.c. mist. €. nazev m 2 sazba za m2 roCni najemné najemné
¢p. 249 453 8 klub 117,5 210,00 K& 296 100,00 KE| 24 711,00 K&
9 sklad/kuchyn 20,8 155,00 K¢ 38 688,00 K& 3 220,00 K&
7 terasa 21,4 110,00 K& 28 248,00 K& 2 354,00 K&
Cp. 24 433 6 sklad pfizemi 15,7 63,69 K& 12 000,00 K& 1 000,00 K&
175,4 31 285,00 K¢
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V pronajatém prostoru byla najemcem v roce 2023 provedena rekonstrukce v celkové vysi 981.680 K&. Smluvni
strany se dohodly, Ze hodnota této Investice bude najemci kompenzovana formou zapocteni oproti ngjemnému.

Zapocteni bude realizovano postupné formou snizeni povinnosti najemce hradit najemné, a to od data
dokonceni rekonstrukce, tj. od 3. 4. 2024

VySe najemného za jednotliva obdobi &ini:

e zarok 2024 (9 mésicu): 272.565 K¢,
e zarok 2025 (12 mésicl): 363.420 K¢,
e zarok 2026 (3 mésice): 90.855 K¢.

Celkova vyse najemného za obdobi od 3. 4. 2024 do 3. 4. 2026 ¢inila 726.840 K&. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze po zapocteni najemného dle této smlouvy &ini zbyvajici nevyerpana Castka odpoctu 254.840 KE.
Tento Zlstatek odpoctu bude najemci kompenzovan zpusobem, na kterém se smluvni strany dohodnou v
dalSim obdobi, pfipadné bude zapocten proti dalSim platbam najemného, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak. Podrobny vypocet, zapocéteni najemného a Zustatku odpoctu je uveden v pfiloze ¢.2 této smlouvy, ktera
tvofi jeji nedilnou soucast.

2. Sluzby

¢ Druhy sluzeb, které bude pronajimatel najemci poskytovat a vySe zaloh jsou uvedeny v Pfiloze €. 1 této
smlouvy. Zalohu za tyto sluzby je najemce povinen hradit spolu s Uhradou najemného na zakladé
vystavené faktury. Skute¢na vySe uhrad za sluzby spojené s uzivanim prostor se zuctuje spolu se
zaplacenymi zalohami vzdy do 30. dubna kazdého nasledujiciho roku za rok pfedchazejici.

¢ Pronajimatel je opravnén v pribéhu trvani nagjmu jednostranné zménit vysi zaloh na sluzby v zavislosti na
spotfebé najemce za predchazejici uctovaci obdobi. Dlvodem pro takovou zménu je i zvySeni cen
dodavatele sluzeb (vody, energii, tepla a dalSich sluzeb). ZvySeni zaloh na sluzby je u¢inné od prvniho dne
meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém bylo oznameni doru¢eno najemci, neni-li uvedeno pozdéjsi
datum jeho ucinnosti.

3. Najemce se zavazuje hradit nagjemné a zalohy na sluzby meési¢né. Pronajimatel vystavi najemci za kazdy
kalendafni mésic fakturu, vzdy do 7. dne nasledujiciho kalendainiho mésice po uctovaném obdobi, se
splatnosti 21 dnG ode dne jejiho vystaveni. Najemné je najemce povinen hradit na bankovni ucet
pronajimatele €. . Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon o DPH").

4. Najemné se v kazdém kalendafnim roce automaticky zvySuje o ,Prdmérnou roéni miru inflace” za kalendarni
rok pfedchozi vyjadienou ptirtistkem pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen a zvefejnénou Ceskym
statistickym ufadem. ZvySeni najemného je vzdy ucinné od 1. ledna daného kalendarniho roku. V pfipadé, Ze
je index ,Pramérné ro¢ni miry inflace* zvefejnén v daném kalendainim roce pozdéji, ma pronajimatel narok
na zpétné uhrazeni rozdilu spoc€ivajiciho v navySeni ndjemného o inflaci v daném kalendafnim roce za jiz
uhrazena a nenavySena najemna.

5. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného a/nebo sluZeb dle tohoto &lanku je pronajimatel opravnén
poZadovat zaplaceni uroku z prodleni ve vySi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy byt i zapo€aty den prodleni.

Clanek V. - Doba najmu, ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 2 ZoMCR na dobu uréitou v délce trvani 2 let
ode dne 26.03.2026 do dne 25.03. 2028.

Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédét i bez uvedeni divodu. Vypovédni Ihdta ¢ini 3 mésice
a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
Pronajimatel muze smluvni vztah okamzité ukoncit, pokud prestanou byt spinény podminky dle § 27 odst. 1
ZoMRCR (doc¢asna nepotifebnost).

Najemce je opravnén pisemné vypoveédét najem i bez uvedeni dlivodu, smluvni strany se dohodly na vylouceni
§ 2315 a 2310/1 OZ, a dale z divodu uvedenych v ust. § 2308 OZ, tj. ztrati-li zplUsobilost k ¢innosti, k jejimuz
vykonu je prostor uréen, dale prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodl zpUsobily k vykonu €innosti,
k némuz byl najem ur€en, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, anebo porusuje-li
pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci. Vypovédni lhdta ¢ini 3 mésice a pocita se od prvého dne
mésice nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Najemni vztah, smlouvou zaloZeny, je mozné ukoncit i dohodou smluvnich stran.

Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vypovédni lhaty je najemce povinen vyklizeny nebytovy prostor predat
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Pfilohy:

opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce v prodleni s pfedanim nebytovych prostor, je
povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli 1.000,00 K¢ za kazdy den prodleni.

Clanek VL. - Zavéreéna ujednani

Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se fidi pravnim fadem Ceské republiky,
a to zejména OZ a ZoMCR, dale smluvni strany berou na védomi i dal§i povinnosti, vyplyvajici z pfedpisl o
Registru smluv, svobodném pfistupu k informacim, popf. o ochrané zdravi pfed Skodlivymi ucinky navykovych
latek.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni
a najemce takeé jedno vyhotoveni.

Zmény smlouvy jsou mozné ve formé pisemnych, obéma smluvnimi podepsanych dodatkd, oznacenych,
Cislovanych vzestupnou Fadou, neni-li uvedeno jinak (sluzby).

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smiluvnich stran. S ohledem na ust. § 6 odst. 1 zakona
€. 340/2015 Sb., zakona o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZoRS*), smlouva nabyva
ucinnosti dnem jejiho zverejnéni v registru smiluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed podpisem precetly, jejimu obsahu rozumeéji, tato je uzaviena dle
svobodné vlle smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz
pfipojuji své podpisy.

¢. 1 kalkulace najemného a sluzeb
€. 2 odpocet investic
V Prazedne .................... V Prazedne ............ccouuee
Green Doors z.u. Psychiatrickd nemocnice Bohnice
Mgr. Myroslava Bubela - feditelka MUDr. Zuzana Barborikova, MBA — feditelka
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Green Doors, z.u.

Priloha ¢.1

Kalkulace najemného - mésiéni

prostor k.0.c. mist. €. nazev m 2 sazba za m2 ro¢ni najemné meésicni najemné
Ep. 249 453 8 klub 117,5 210,00 K& 296 100,00 K¢ 24.711,00 K&
9 sklad/kuchyn 20,8 155,00 K& 38 688,00 K& 3 220,00 K&
7 terasa 21,4 110,00 K& 28 248,00 K& 2 354,00 K¢
¢p. 24 433 6 sklad pfizemi 15,7 63,69 K& 12 000,00 K& 1 000,00 K¢
175,4 31 285,00 K¢
Smluvni uhrada tepla topna sezona 9 mésicu
1m2 =1 GJ/rok, cenaza1GJ = 1137,94 K&
138,3 GJ x 1137,94KE /GJ =zarok 157 377,10 K& 13 114,76 K¢ 9 836,07 K&
118 032,83 K¢
Sluzby spojené s provozem a Udrzbou tepelnych rozvodu
138,3 GJ x 135,10 K& /GJ =zarok 18 684,33 K& 1 557,03 Ké 1167,77 Ké
14 013,25 K¢
Smluvni uhrada spotieby TUV a SV
Spotreba dle smérnych spotfebnich Cisel dle pfilohy €. 12, vyhlasky 120/2011 Sb.
3 osoby den 42 m3/rok = 14m3 1/3 SV=2,34, 2/3 TUV =1,17
30 hosti/den 90 m3/rok = 3m3 1/3 SV =5,2/3TUV =2,50
sV 88 GJ x 157,21 K& /GJ = zarok 13 834,48 K¢ 1152,87 Ké
TUuv 44 GJ X 471,79 KE / GJ = zarok 20 758,76 K& 1729,90 Ké
Smluvni uhrada spotreby el. energie
bude fakturovana ¢tvrtletné po uctovaném obdobi v€etné platby za provoz a udrzbu siti
Sluzby
Odvoz komunalniho odpadu - 1 kontejner za rok s cenou 11 679,00 K& 973,25 K¢
21% DPH
Pronajem telefoni linky 165,90 K& 44 10 K& 210,00 K¢
Celkem k fakturaci 46 354,86 Ké

Platbu za najemné a sluzby provede najemce na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, a to vzdy do 7. dne
mésice nasledujiciho po uctovaném obdobi; splatnost faktury ini 21 dnd. Platba bude provedena na bankovni

Ucet pronajimatele.
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pfiloha ¢. 2

Green Doors, z.uU.

cerpani od 3.4.2024
vySe Cerpani 981.680,-K¢

cenaza mésicnivyse celkem

m2 najmu za obdobi
9 mésicd (duben - prosinec 2024) 210 K¢ 30 285 K¢ 272565 K¢ nehradi ndjem
12 mésicl (rok 2025) 210K¢ 30 285 K¢ 363 420K¢  nehradi ndjem
3 mésice (leden - bfezen 2026) 210 K¢ 30 285 K¢ 90855 K¢ nehradi ndjem
celkem cerpani 726 840 K¢
zbyva vycerpat 254 840 K¢

cena najmu po odecteni vsech
9 mésicl (duben - prosinec 2026) 210 K¢ 30 285 K¢ 272 565 K¢ gerpani je 17 725 K& za rok
2026
12 mésicl (rok 2027) 210 K¢ 30285 K¢ 363 420 K¢
3 mésice (leden - bfezen 2028) 210 K¢ 30 285 K¢ 90 855 K¢
726 840 K¢

0Od 1.4.2026 se rozpodita zlstatkova ¢astka z odpocétu 17.725 K¢ / 9 mésicd = 1.969 K&/mésicné a tuto bude najemnik
hradit najemci.
Od roku 2027 se hradi pIné najemné.
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