ZARDUM s.r.0.
se sidlem Karlova 149/21, Praha 1, PSC 110 00
zapsand v obchodniho rejsifiku, vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 125889
IC: 26 34 79 62 DIC: CZ26347962
Cislo étu: 27-3586110277/0100
zastoupena: Janou Mudrovou, jednatelkou spolecnosti
na strané jedné (dale jen jako . ndjemece™)

o

CR - Stitni pozemkovy tiad
se sidlem Husinecka 1024/1 la, Praha 3, PSC 130 00
IC: 01312774 ; DIC: CZ01312774
zastoupen: JUDr. Petrem Stovickem, Ph.D., Gstiednim feditelem
na strané druh¢ (ddle jen juko podndjemec®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR ¢. €201 302 0104
dle zakona &. 116/1990 Sh., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich piedpisi.

1.
Uvodni ustanoveni

I, Ndjemce mi na zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor pravo uzivat administrativné vyrobni aredl na
adrese Chebska 48 / 73, 360 06 Karlovy Vary zapsany na listu viastnictvi ¢islo 120, KU 663549 Karlovy
Vary — Dvory na pozemku p.p.€.42/6.

12

Vlastnik nemovitosti udélil ndjemei souhlas k prenechini nemovitosti do podndjmu tfeti osobé.

3. Najemee touto smlouvou prenechava podnajemei do podnajmu nize uvedené nebytové prostory v
nemovilostech v rozsahu a za podminek uvedenveh v této smlouve,

18
Piedmét a ucel podnajmu
I, Predmétem podniajmu dle této smlouvy jsou kancelafské prostory v [.a 2. patic na adrese Chebska 48 /73,
360 06 Karlovy Vary viz. vypis a mapa z KU 663549 Karlovy Vary — Dvory na pozemku p.p.c.42/6. Jedna
s¢ 0 lylo nebylove prostory:

Druh Plocha

kancelare & 1 - 24 498,90 m’

Predmétem podndjmu je dale 1 &ast spoleénych chodeb a toaleta.
(dale jen . pFedmét podnajmu).
Specilikace pfedmétu podndjmu tvofi Prilohu €. 2 (¢to smlouvy (kopie plidorysu).

2. Najemee pienechiva podndjemei do podndjmu tyto nebytové prostory, které budou vyvuzivany pro Gcely
administrativni ¢innosti podnajemee (0cel podndjmu),
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1.
Doba podniajmu

Smlouva o podndjmu nebytovych prostor se sjedniva na dobu neuréitou s G¢innosti, pocinaje dnem

jejtho podpisu obémi smluvnimi stranami, tedy dnem 0201201 3

Najemce i podndjemee jsou opravnéni vypovédét kdykaliv pisemné€ tuto smlouvu bez udani duvodu.

Pro piipad ukonéeni ndgjemniho vztahu vypovédi (bez uvedeni divodu) sc obé smluvni strany dohodly na
tFimésicni vypovedni 1hitg, ktera zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoved doruéena druhé smluvni strané.

Obe smluvni strany se dale dohodly. Ze ukongeni této smlouvy o padnajmu nebytovych prostor je mozno
provést kdykoliv za dobu trvani ndjmu pisemnou dohodou smiuvnich stran s tim, Z¢ podminky ukonéeni
najmu budou v téw dohodé pisemné specifikovany.

Nijemce i podndjemee jsou dile opravnéni tuto smlouva vypovédét z divodi uvedenych v ustanoveni § 9
adst. 2 resp. 3 zikona & 11671990 S., v platném znéni. V takovych pripadech ¢ini vypoveédni doba jeden
mésic a pocind bézet prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd' jedné strany
druhé strané dorucena.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

Nédjemee je povinen predat podndjemei predmét podnajmu ke dni i¢innosti této smlouvy a o ve stavu,
zpisobilém ke smluvenému uZzivani. Prevzeti pfedmétu podnajmu, véetné drobného investicniho majetku
bude protokolovano ve 2vldstnim zapise o predani, kiery podepisi ndjemee a podnajemce.

Ndjemce je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav podndjemce po celou dobu ndjemniho vztahu, a to
zejména tak, aby bylo mo7no dosdhnout jak G&elu této smlouvy, tak i Géelu uzivani predmétu podndjmu dle
této smlouvy.

Obsahem povinnosti dle pfedchozibo bodu tohoto elanku této smlouvy o podnajmu nebytovych prostor je
zejména zajisténi dodavek elektrické energic, plynu a vody, odvodu pouzité vody, odvozu odpadu. osvétleni
spoleénych prostor a Gklidu spoleénych prostor. Dodavky téchto sluzeb zajisti pro podndjemce ndjemee
svym jménem na zakladé smluvnich vztahi s poskytovateli téchto sluzeb. Soucasti tohoto zavazku je i
zabezpeceni pisludnych zafizeni luk. uby byla v souladu s bezpegnostnimi a provoznimi predpisy a jejich
chod odpovidal stanovenym normam, pfi¢emz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo nebo
doslo jen v mife nezbyiné k omezeni vykonu prav podnajemee dle této smlouvy. Najemee se (o povinnosti
zprosti, jestlize prokaze, ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazki bylo zplsobeno pficinou jinou nez na
strané najemce, kterou najemee nezpusobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.

Ndjemce nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu podndjmu spolu s osobou
opravnénou podndjemeem, a to v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach podnajemee, a to
zejména za acelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni adrzby. nutnych oprav ¢
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Ve
sporném piipadé se ma za (o, e provozni hodinou podnajemee je doba od 08:00 hod. do 16.30 hod., jakoZ i
kterakoliv jind doba, po kterou je podnajemee v predmétu této smlouvy prilomen. Soucasné je najemee
aprivnén vstoupit do predmétu této smlouvy ve vyjimecnych piipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez
doprovodu podnajemcee nebo jim povéfené osoby. jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stay &i jina
podobna skuteénost. O tomto musi najemce podndjemee neprodlené uvédomit ihned po takovémio vstupu
do predmétu podnajmu. jestlize nebylo mozno podnajemce informovat predem.

Najemce se zavazuje zabezpecovat uklid a Gistotu pristupovych chodeb a schodisté k pronajatemu prostoru,

jakoz i piistupu do budovy vné objektu na jeho pozemku, @ to v ramei bézné udrzby téchto prostor a mist. a

to tak, aby mohl podndjemce nerulené uzivat predmétu podndjmu v souladu s touto smlouvou sjednanym
acelem.
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Priva a povinnosti podnijemce

Podnajemcee je oprdvnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k éelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
podnajemniho vztahu.

Podndjemce je povinen hradit ndgjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy,

Podnajemce je povinen hradit Ghrady za plnéni poskytovana najemci v souvislosti s uzivanim pfedmétu
podndjmu dle niZze uvedenych ustanoveni této smlouvy.,

Podnédjemce se zavazuje K udrzovani poradku a dodrzovani béznych norem souZiti uzivateli domu
s diirazem na nepfekro¢eni b&zné hluénosti.

Podndjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu ndjemci veskeré zmény, které nastaly na predmétu
podndjmu, a to jak zapficinénim podndjemce tak i bez jeho vlivu a ville, a sougasné je povinen bez
zbyteéncho odkladu oznamit ndjemci potfebu oprav, které ma najemce provést a umoznit provedeni téchtoe i
Jinych nezbytnych oprav: jinak podnajemce odpovida za $kodu, kierd nesplnénim povinnosti ndjemei
vznikla. Veskeré opravy do &istky 1.000,- K¢ za jednotlivy pfipad si hradi podndjemce, v pfipadé vétSich
oprav je tfeba neprodleng vyrozumét ndjemce.

Podnajemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni vécei, nalézajicich se v pronajatém
prostoru v pripadé€. ze byly zplsobeny jeho zavinénim .Tim neni dotéena jind zdkonna odpovédnost
pedndjemce ncbo najemee.

Podnajemce se zavazuje v pfedmétu podnajmu zajistit na své naklady bézny klid pokud si podnajemce
s najemcem nedomluvi jinou variantu,

YL
Podnijem

Podnajemce neni opravnén prencchat pfedmét podnajmu, jakoz i jeho Cast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu ndjemce.

VIL.
Stavebni a jiné upravy

Podnajemce je opravnén provadét v pfedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné dpravy trvalého
charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni bodu 2. tohoto ¢lanku a nasl.

Veskeré upravy provadéné podnajemeem v prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji vyslovného,
predchoziho a pisemného souhlasu najemce. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Gprav, a to
dle jejich popisu a seznamu tak, jak je piedlozend v Zadosti podnajemce.

Ve sporném pfipadé€ se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu podnajmu, podstatné ménici pfedmét podnajmu, & pevna instalace
Jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického. plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.
Vyslovné se zakazuje vriat a to i do dfevénych konstrukei vEetné oken a dvefi.

Podnajemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi pfedmét podnajmu, informacni tabuli
s uvedenim jména a jeho Cinnosti - po pisemném odsouhlaseni najemcem a dle informaéniho systému
najemce, ktery v budové a arealu bude. K umisténi jinych reklam ¢ informaci ve vlastnim provozu
podnajemce je zapotrebi predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu nijemce.
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Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je podndjemee povinen pa skonéeni ndjemniho vztahu
odevzdat predmét podnajmu v takovém stavu, v jakém mu byl piedan pfi zohlednéni bézného opotiebeni a
'y odstranit vekeré zmeény a Upravy, které provedl se souhlasem niajemce. Odchylka od tohoto ustanoveni je
] mozna dohodou stran.

6. Podnijemee muze do pocitacove sité pripojit pouze takové zafizeni, které je odsouhlasené ndjemeem a to
v mistech kde mu to ndjemee umozni. Napriklad internetové pripojeni lze provozovat pouze pies centrélni
RACK rozvodnu v suterénu budovy, jinym zpiisobem pouze po dohodé s najemeem.

Clinek VIII.
Ndjemné a cena sluzeb souvisejicich s uzivinim

I Vsouladu s ustanovenim &l V bodu 2. této smlouvy je podndjemce povinen platit ndjemei najemné.
2. Najemné ¢ini celkem Castku uvedenou v tabulee nize. Najemné je uvedeno bez DPH. Nijemce je ke dm

uzayfeni této smlouvy plitcem DPH. Podndjemee ke dni uzavieni této smlouvy neni plitcem DPH.

Vypocet zikladniho nédjemného:

Pronajaté prostory Plocha m2 Sazba m2 Celkem (v K¢&)
kanceldie
Celkem ndjemné roéné 498.90 2.500,- 1.247.250,-

| Celkem najemné mésic 49590 208.- 103.938,-

Obé smluvni strany se dohodly, ze najemné pocinaje daliim kalendainim rokem bude kazdorocné
vypoditavano podle nasledujiciho vzoree:
Nig = Ny * (100+] ) 100

Kde:

Nnx najemné bézného roku

Nug ndjemné minulého roku

[ nin procentem vyjidieny index nartstu spotiebnich cen, vydany (:.‘esk_\"m statistickym

Ofadem v Praze pro uplynuly rok

Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze do doby zverejnéni indexu nériistu spotiebnich cen Ceskym statistickym
ufadem v Praze pro uplynuly rok budou mésiéni splatky najemného placeny v bézné v&i s tim, 7e do 30-ti
dnii od oznameni shora uvedeného indexu ndriistu spotfebnich cen bude vypocitano najemné bézného roku a
zbyvajici mésiéni splatky rovnomérné upraveny tak, aby roéni najemné bylo posledni splatkou celé
splaceno.

Kauce ve vy3i jednoho mési¢niho najmu bude zaplacena pfi podpisu této smlouvy a miize byt pouzita

v pripadé splamych pohledavek ndjemce resp. na dhradu $kody prokazatelné zpisobené podnajemeem na
majetku najemee. Pokud nebude kauce pouzita, bude pfi ukonceni podnajmu vrdacena do 10 dnd od predani
predmeétu podndjmu.

3. Mésitni najemné se plati bezhotovostnim zpiisobem na ti¢et ndjemce uvedeny v zahlavi télo smlouvy na
zakladé faktury vystavené najemeem a to vzdy do 14 —ti dnii ode dne vystaveni faktury, pricem? zdanitelné
pInéni nastava pryniho pracovniho dne daného meésice.

V pfipadé,ze ncbude mit faktura naleZitosti danového dokladu , vrati ji podnajemee zpét najemci
a v takovém piipade se nedostava podnajemee do prodleni s (hradou fakturované Castky.
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V pripadé prodleni podnajemce s platbou najemného je najemce opravnén pozadovat po podnajemci tirok
¢ prodleni ve vy31 0,05% z fakturované éastky za kazdy zapocaty den, po¢inaje dnem doruéeni pisemného
upozornéni na tuto skuteénost.

IX.
Cena sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem

Podnajemcce je dale povinen platit ndjemci kazdy mésic ¢astku dle platebniho vyméru, kiery tvofi
Pfilohu ¢. 1 této smlouvy jako zalohu na Ghrady za sluzby v tomto vyméru specifikovanc.

Zaloha na thrady za plnéni souvisejicich s podnajemnim vztahem budou podnajemeem placeny mésicné.
Ziloha je splatna ve stejné [hiité a stejnym zplsobem jako najemné.

Zélohy na thrady za pInéni souvisejicich s ndjemnym budou vyactoviny podndjemci dle skuteéného stavu
s ohledem na distributory energii nasledujiciho roku za rok predchizejici. Péeplatek nebo nedoplatek se
smluvni strany zavazuji vypofadat do jednoho mésice od vyactovani. VyGétoviani za dodavku
médii(voda,el.energie,topeni.tklid atd. ) bude provedeno pomémé podle pronajaté plochy.

V piipadé prodleni podnajemce s platbou ndjemncho je najemcee opravnén pozadovat po podnajemci urok
z prodleni ve vy3i 0,05% z fakurované ¢astky za kazdy zapocaty den, poéinaje dnem doruéeni pisemného
upozornéni na tuto skuteénost.

X.
Pojidténi

Najemce je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na Skody zpisobené poskozenim budovy (zejména
elementarni vlivy - zivly). Najemce neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych
vécech a neni povinen uzaviral v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

XI.
Ustanoveni prechodni a zavérefna

Veskeré zmény této smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé,

Salvatorni ustanoveni:

V pfipadé, Ze nékler¢ ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neiéinné, zlstavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy acinnd. Strany se zavazuji nahradit neicinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
ac¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho,
neu¢inného.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, pficemz kazd4 ze stran obdrzi po jednom z nich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Obé smluvni strany se dohodly. Ze v jakémkoliv pfipadé ukoneni podndjemniho vztahu, pokud bude
podnajemce v prodleni s vyklizenim del3im nez 10 dni, mize najemee vyklidit pronajaté nebytové prostory

a ulozit véci podnajemce do skladu na naklady podnajemce.

Pro pfipad prodleni podnajemce s predanim vyklizenych pronajatych nebytovych prostor se obé smluvni
strany dohodly na smluvni pokuté ve vv&i 1.000.- K¢ za kazdy den prodleni ve prospéch niajemce.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen pfipadny narok najemce na nahradu skody, a to i ve vysi
prevysujici vysi smluvni pokuty.
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Piipadné zmény nebo doplitky smluvnich ujednani je moZno ucinit pouze na zékladé vzdjemné dohody

6.
smluvnich stran a to zasadné pisemnou formou.
7. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obémi smluvnimi stranami; dnem Géinnosti

této smlouvy se rudi smlouva o podndjmu nebytovych prostor & C201 104 0101 v¢etné vSech dodatki.
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Prilohy:

priloha €.1 - Platebni vymér

priloha €.2 - Pidorys najmu
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Nijemce
ZARDUM s.r.o.
Jana Mudrova JUDr. Petr St'oviéek, Ph.D.
astiedni Feditel

jednatelka spolecnosti

STATNI POZEMKOVY URAD
Husineck4 1024/11a
130 00 Praha 3 p
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Pfiloha €.1 ke smlouvé o podnijmu nebytovych prostor &. C201 302 0104

Platebni vymér - CR - Statni pozemkovy tifad - kancelafe

m* K¢ / rok bez DPH DPH K& / rok s DPH K¢ / mésic bez DPH DPH K¢é /| mésic s DPH

1. Cena za pronajatou plochu: 1,00 2500 208

498,90 1247 250 103 938
2, Cena za poskytované sluzby: 1,00 750 63
(voda, elekifina, vytapeni, aklid, =7y
odpady,osvétleni) 498,90 374175 31 181

K této éastce bude uétovana DPH dle platnych predpisii.
Celkem 1621 425 135 119
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Jana Mudrova
jednatelka L'Jstfedni reditel

ZARDUM s.r.o. CR - Statni pozemkovy (ifad
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