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Předmět díla
Předmětem díla je zpracování projektové dokumentace a zajištění související inženýrské činnosti pro akci: „Kroměříž, Nitranská 4091 – rekonstrukce bytového domu“.
Dílo se týká rekonstrukce stávajícího bytového domu na adrese Nitranská 4091 v Kroměříži. Cílem rekonstrukce je zachování, modernizace a zkvalitnění bytového fondu určeného pro sociální bydlení. Pro upřesnění: součástí domu čp. 4091 je i střední část budovy mezi budovami čp. 4091 a 4092.
Nejedná se o novostavbu, ale o stavebně-technické zhodnocení stávající budovy včetně modernizace bytových jednotek, společných prostor a technické infrastruktury.
Stávající stav objektu
Zadavatel nedisponuje původní projektovou dokumentací ani pasporty objektu. K dispozici jsou pouze omezené podklady, zejména:
· orientační půdorysy,
· fotodokumentace stávajícího stavu.
Na základě dostupných informací a místního šetření byl zjištěn zejména následující stav objektu, který vyžaduje rozsáhlou rekonstrukci:
· Nutnost kompletní výměny všech výplní otvorů v bytech a zasklení balkónů; stávající dřevěná okna jsou původní.
· Kompletní rekonstrukce všech povrchů.
· Předpokládají se minimální změny dispozic jednotlivých bytů.  
· Ve společných prostorách (schodiště) je nutná výměna plastových oken z důvodu zatékání pod okenními rámy.
· Balkóny mají nesprávný spád, dochází k dlouhodobému zadržování vody; dešťové svody jsou umístěny technicky nevhodně.
· Řešení zateplení obvodového pláště budovy.
· Nutnost vybudování nového systému vytápění a ohřevu teplé vody s vlastním tepelným zdrojem pro jednotlivé vchody – stávající centrální kotelna CZT je technicky i morálně zastaralá.
· Nutnost kompletní výměny stoupacího potrubí studené a teplé vody.
· Nutná výměna kanalizačních svodů z důvodu častého ucpávání původního litinového potrubí ve sklepních prostorách.
· Kompletní rekonstrukce elektroinstalace a slaboproudých rozvodů.
· Rekonstrukce venkovních teras v 1. NP vč. oplocení.
· Součástí projektu není projekt interiéru (nábytek, odpadkové koše atd.), pouze zařízení pevně spojené se stavbou (sanita, kuchyňská linka atd.).
· Nutná oprava propadlého průjezdu, kterým dochází k zatékání vody do sklepních prostor.
· Vstupní dveře: objekt je vybaven automatickým otevíráním na čip pro osoby se sníženou pohyblivostí; při rekonstrukci se předpokládá doplnění klasických vstupních dveří pro mobilní nájemníky, a to z důvodu snížení provozních nákladů a zajištění únikové cesty dle požárně-bezpečnostního řešení.
· Střecha objektu je nová, výtahy prošly rekonstrukcí.
Veškeré stavební úpravy a vybavení interiérů je nutné přizpůsobit požadavkům sociálního bydlení, přičemž konkrétní technické a dispoziční standardy nejsou v době zpracování dokumentace zadavateli známy.
Zadavatel předpokládá, že v rámci veřejné zakázky bude umožněna prohlídka místa plnění, na které se dodavatelé mohou seznámit se skutečným stavem objektu.
Charakter stavby a cílová skupina
Bytový dům je koncipován jako standardní bytový objekt, nikoliv jako pobytová sociální služba. V objektu nebudou poskytovány pobytové sociální služby. Účelem je zajištění dlouhodobého stabilního nájemního bydlení se sociálním přesahem.
Bytové jednotky budou sloužit osobám v bytové nouzi dle typologie ETHOS, zejména:
· osobám před opuštěním zdravotnického zařízení,
· osobám před opuštěním dětské instituce nebo pěstounské péče,
· osobám přechodně bydlícím u příbuzných či přátel,
· osobám v podnájmu bez jiné možnosti bydlení.
Projektová dokumentace musí zohlednit specifika sociálního bydlení, zejména:
· přiměřený standard bytů,
· důraz na funkčnost, trvanlivost a ekonomickou provozní udržitelnost,
· řešení bezbariérovosti v potřebném rozsahu dle platných právních předpisů.
Cíl projektu
Cílem projektu je:
· odstranění špatného stavebně-technického stavu objektu,
· zlepšení hygienických, technických a uživatelských parametrů bytů,
· řešení bezbariérovosti objektu,
· zlepšení energetických vlastností budovy.
Projektová dokumentace bude využitelná bez ohledu na získání dotační podpory.
Dotace a finanční rámec
Projekt je připravován s ohledem na možnost čerpání prostředků z IROP 2021–2027, výzva Sociální bydlení II.
Projektová dokumentace musí umožnit případné doplnění podkladů vyžadovaných poskytovatelem dotace, aniž by tím byla dotčena její využitelnost mimo dotační režim.
Rozsah projektové dokumentace
Projektová dokumentace pro povolení stavby (DSP)
Dokumentace bude zpracována:
· v rozsahu dle platných právních předpisů,
· včetně všech profesí (architektura, statika, TZB, elektro, PBŘ, energetika, bezbariérovost apod.),
· včetně koordinace profesí.
Termín odevzdání: nejpozději do 60 kalendářních dnů od nabytí účinnosti smlouvy.
Projektová dokumentace pro provedení stavby (DPS)
Dokumentace bude zpracována:
· v podrobnosti umožňující realizaci stavby,
· včetně výkazu výměr a soupisu prací a dodávek,
· plně koordinovaná napříč profesemi.
Termín odevzdání: nejpozději do 90 kalendářních dnů na výzvu objednatele, předpoklad po vydání stavebního povolení.
Inženýrská činnost a výrobní výbory
Inženýrská činnost bude probíhat po celou dobu realizace díla, zejména:
· v průběhu zpracování DSP a DPS,
· při projednávání dokumentace s dotčenými orgány a účastníky řízení,
· až do nabytí právní moci povolení stavby.

Součástí inženýrské činnosti je:
· zajištění vyjádření dotčených orgánů a správců sítí,
· podání žádosti o povolení stavby,
· zapracování připomínek účastníků správních řízení a výrobních výborů do projektové dokumentace.
Dodavatel je povinen:
· organizovat výrobní výbory v místě sídla investora,
· svolávat je v pravidelných intervalech, minimálně 1× za 14 kalendářních dnů,
· vést jednání a pořizovat zápisy.
Výrobní výbory budou probíhat:
· po dobu zpracování jednotlivých stupňů projektové dokumentace,
· a budou ukončeny závěrečným výrobním výborem.
Na výrobních výborech musí být vždy přítomen vedoucí projektového týmu nebo jím pověřená osoba, oprávněná činit závazné závěry. 
Obecné požadavky na zpracování díla
Projektová dokumentace musí být:
· zpracována v souladu s platnými právními, technickými předpisy a obecně závaznými požadavky,
· s důrazem na požární bezpečnost, energetickou náročnost budovy a bezbariérové užívání,
· zpracována osobami s autorizací v oboru pozemní stavby dle zvláštních právních předpisů,
· opatřena podpisy a autorizačními razítky odpovědných projektantů.
Dodavatel je povinen:
· provést zaměření skutečného stavu objektu,
· zpracovat pasport stavby,
· zpracovat průkaz energetické náročnosti budovy s protokolem a energetickým štítkem obálky budovy,
· zajistit veškeré nezbytné odborné průzkumy potřebné pro řádné zpracování projektové dokumentace.
Součinnost zadavatele
Zadavatel poskytne dodavateli dostupné podklady a přiměřenou součinnost nezbytnou pro řádné plnění díla.
Výstupy díla
Projektová dokumentace bude předána dle smlouvy o dílo odst. 4.6.
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