Obchodni spolecnost:

se sidlem:
IC:

DIC:
zastoupena:

zapsana v:

bankovni spojeni:
¢. uctu:

& RS: 0009940017
¢ INZ: 2116051

Smluvni strany

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.,

Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1 — Nové M¢sto,

27918041,

CZ27918041, platce DPH,

komplementafem — spolecnosti KASKADY BARRANDOV
LIMITED PARTNERSHIP, kterou zastupuje jeii
komplementat — spolecnost PRAGUE DEVELOPMENT SICAV
PLC, jednajici FINEP BARRANDOV FUND, kterou zastupuji
feditelé Ing. Michal Kocian a Ing. Stépan Havlas

obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, spisova znacka

A 76651,

Komer¢ni banka, a.s.,

107-2147080227/0100

dale jako ,,Pronajimatel* na stran¢ jedné

a

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem:
IC:

DIC:
zastoupena:

zapsana v:

bankovni spojeni:
¢. uctu:

Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9 — Vysoc¢any,

00005886,

CZ00005886, platce DPH,

Mgr. Martinem Gillarem, pifedsedou predstavenstva a

JUDr. Janem Blechou, mistoptedsedou piedstavenstva,
obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, spisova znacka
B 847,

Ceska spofitelna, a.s., pobocka Rytitské 29, Praha 1,
1930731349/0800,

dale jako ,,Najemce‘ na strané¢ druhé

nebo spolecné jako ,,Smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb.,

obcansky zakonik, tuto

Smlouvu 0 najmu
(déle jen ,,Smlouva*)

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik,

1. Predmét najmu

v platném a G¢inném znéni (dale jen ,,0Z*)

1.1. Pronajimatel mé ve svém vylu¢ném vlastnictvi pozemky:
e parc. &. 1785/74, o vyméte 8 706 m?
e parc. & 1792/9, o vyméte 5 342 m?
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e parc. ¢. 1792/10, o vyméte 6 632 m?
e parc. ¢. 1792/98, o vyméte 4 771 m?
e parc. ¢. 1792/112, o vyméfe 465 m?

(@]

vSe v k.. Hlubocepy, které jsou zapsany na listu vlastnictvi €. 8336 v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha

a dale pozemky dosud nezapsané v katastru nemovitosti, které jsou vymezeny
geometricky planem ¢&. 2489-72/2017, potvrzenym Katastralnim ufadem pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha dne 12.4.2017 pod ¢. 1658/2017-101 (dale
jen ,,Geometricky plian‘), jehoz kopie tvofi PFilohu €. 2 této Smlouvy a které byly
oddéleny od pozemkil parc. ¢. 1184/20, 1792/89, 1792/91, 1792/94, 1792/97, 1792/99,
1792/101, 1792/105 a 1798/21 v k.u. Hlubocepy, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 8336
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni meésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, a to

e parc. ¢. 1184/121, o vyméfe 224 m?
e parc. & 1792/137, o vyméte 523 m?
e parc. ¢. 1792/138, o vyméte 780 m?
e parc. ¢. 1792/139, o vymeéte 89 m?
e parc. ¢. 1792/140, o vyméte 176 m?
e parc. ¢. 1792/141, o vyméte 344 m?
e parc. ¢. 1792/142, o vyméfe 21 m?
e parc. & 1792/143, 0 vyméfe 294 m>
e parc. &. 1792/144, o vyméte 664 m?
e parc. ¢. 1792/146, o vyméfe 13 m?
e parc. &. 1798/21, 0 vyméte 18 181 m” a
e parc. & 1798/551, o vyméte 927 m?

Pozemky, resp. jejich dale vymezena €ast, jsou na zakladé pravomocného Uzemniho
rozhodnuti &.j.: OSI.Hl.ob.15-50968/2012-Vei-UR, které bylo vydano Utadem Méstské
casti Praha 5 dne 31. 5. 2013, urCeny pro realizaci vefejné¢ prospéSné stavby
,Prodlouzeni tramvajové trat¢ Sidlist¢ Barrandov — Holyné — Slivenec” (dale jen
»Stavba®), jejimz investorem a stavebnikem je Najemce.

Touto Smlouvou Pronajimatel pronajiméa Najemci Pozemky/jejich €asti parc. ¢.:
e 1785/74 o rozloze 81 m?,
1792/9 o rozloze 9 m?,
1792/10 o rozloze 19 m?,
1792/98 o rozloze 7 m?,
1792/112 o rozloze 4 m?,
1184/121 o rozloze 11 m?,
1792/137 o rozloze 523 m?,
1792/138 o rozloze 780 m?,
1792/139 o rozloze 4 m?
1792/140 o rozloze 176 m?
1792/141 o rozloze 344 m?,
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e 1792/142 o rozloze 7 m?,

e 1792/143 o rozloze 294 m?,

e 1792/144 o rozloze 664 m?,

e 1792/146 o rozloze 13 m?,

e 1798/21 o rozloze 865 m? a

e 1798/551 o rozloze 20 m?

(celkem tedy 3 821 m?),

(dale jen ,Predmét najmu®) za Ucelem realizace Stavby vrozsahu vymezeném
v Priloze €. 1, kterd je nedilnou soucéasti Smlouvy (Zdborova situace), aby jej ve
sjednané¢ dobé& uzival, a Najemce se za to zavazuje hradit Pronajimateli najemné,
stanoven¢ dale ve Smlouvé.

Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu vyluéné za ucelem a za podminek
sjednanych ve Smlouvé.

V souladu s projektovou dokumentaci budou na Pozemcich/¢astech vymezenych v odst.
1.3. realizovany tyto objekty:

SO 102 Tramvajova trat’ (zemni prace) 1792/10

SO 123 Provizorni upravy ploch pro ZS a DIO vcetné oploceni 1798/21 a
1798/551

SO 106 Chodniky — zastavka kaskady 1798/21 a
1798/551

vykopové prace pro SO 305 Odvodnéni TT km 0,5 — 0,7 1792/112

vykopové prace pro SO 306 Odvodnéni TT km 0,7 — 0,92/zast. Holyné 1792/9

SO 401 Trolejové vedeni 1792/144

SO 402 Drahov¢ kabely 1184/121

SO 903 Dispecerska tidici technika 1792/98

(déle jen ,,Objekty 1.°)

Objekty 1. jako samostatné véci v pravnim smyslu se nestanou soucasti Pozemkd.
Vlastnikem Objektt I. bude Najemce.

V souladu s projektovou dokumentaci budou na Pozemcich/€astech vymezenych v odst.
1.3. realizovany tyto objekty:

SO 111 Trubni propustky km 0,710 a 0,869 1792/137 a 1792/141

SO 303 Odvodnéni TT km 0,3 — 0.4 1798/21 a 1798/551

SO 304 Odvodnéni TT km 0,4 — 0,5/zast. Kaskady 1785/74, 1792/144, 1792/146,
1798/21 a 1798/551

SO 305 Odvodnéni TT km 0,5 — 0,7 1792/141, 1792/142, 1792/143 a
1792/144

SO 306 Odvodnéni TT km 0,7 — 0,92/zast. Holyn¢  1792/137, 1792/138, 1792/139,
1792/140 a 1792/141

SO 307 Odvodnéni TT km 0,92 — 1,1/ul. U Néhonu 1792/137

(déle jen ,,Objekty IL.)
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Vlastnikem Objektti II. bude Najemce. Pronajimatel bere na védomi a souhlasi, Ze
vramci Stavby budou na Piedmétu ndjmu jako trvalé zafizeni umisténa vysSe
vyjmenovana zatizeni.

Najemce nese veskeré néklady spojené s jeho Cinnosti podle tohoto ¢lanku 1. této
Smlouvy, a neni oprdvnén pozadovat po Pronajimateli zaddné plnéni z divodi
zhodnoceni Piedmétu ndjmu vydanim uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni ¢i
jiného povoleni a realizaci Stavby.

Bez ohledu na prava Njemce vyplyvajici mu z této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén
na Predmétu ndjmu nadale Cinit piipravné prace pro realizaci komunikace realizované
podél Stavby (dale jen ,,Komunikace®), jak je tato definovana koordina¢ni projektovou
dokumentaci, zpracovanou spole¢nosti AHK architekti, s.r.o0., IC: 261 43 968, se sidlem
Pod radnici 1235/2a, Kosite, 150 00 Praha 5 (dale jen ,,KPD®), ktera je nedilnou
soucasti Dohody o spolupraci uzavirané mezi Smluvnimi stranami soucasné s touto
Smlouvou, a za tim Gc¢elem je mu zachovan pfistup na Pfedmét najmu.

Doba trvani najmu

N4jem se sjednava na dobu 24 mésici ode dne, kdy dojde k protokolarnimu ptredani
Predmétu n4jmu v souladu s odst. 3.1. Smlouvy, nebo ode dne, kdy k takovému predani
na zakladé predavaciho protokolu ve smyslu ustanoveni 3.3. Smlouvy mélo dojit s tim,
ze bude automaticky prodluzovan vzdy o jeden rok s tim, ze v takto prodlouzené dobé
najmu je kterdkoli ze smluvnich stran opravnéna tuto smlouvu vypoveédét i bez uvedeni
divodu s tfi (3) mési¢ni vypoveédni lhitou bézici ode dne doruceni vypovédi druhé
Smluvni strané.

Tato Smlouva pozbude ucinnosti okamZzikem protokolarniho pfeddni Predmétu ndjmu
zpét Pronajimateli.

N4jemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v piipadé, Ze:

a) Stavbou nedojde k dotceni nebo omezeni Pozemk;

b) Pronajimatel si na zdkladé pisemné vyzvy Najemce nepifevezme Piedmét najmu zpét
ve lhaté 5 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy Najemce Pronajimateli;

c) Pfedmét najmu se stane bez zavinéni Ndjemce nezplsobily ke sjednanému ucelu
uzivani.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét v jednomesi¢ni vypovédni dobe,

kterd pocina bézet ode dne nasledujiciho po dni doruceni vypoveédi Najemci, v piipade

ze:

a) Najemce uziva Predmét ndjmu v rozporu s touto Smlouvou a nezjedna napravu i pies
pisemnou vyzvu Pronajimatele s poskytnutim pfimefené lhity k naprave;

b) Najemce bude v prodleni s thradou najemného o vice nez 30 kalendéainich dni.

Ve vypovédi musi byt uveden ditvod, jinak je vypovéd neplatna.
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Kterdkoli Smluvni strana je déale opravnéna od této Smlouvy odstoupit v ptipadé, ze
dojde ke zruseni Kupni smlouvy ze dne 22. 1. 2018 nebo v pfipad¢, ze tato Kupni
smlouva bude shleddna neplatnou nebo v piipadé zruSeni ¢i predcasného ukonceni
Dohody o spolupraci ze dne 22. 1. 2018 nebo pokud Dohoda o spolupraci bude shledana
neplatnou. Kupni smlouva a Dohoda o spolupraci jsou uzavirdny soucasné s touto
Smlouvou mezi Pronajimatelem a N4ajemcem.

Odstoupenim se tato Smlouva rusi sucinky ke dni odstoupeni (ex nunc) a toto
odstoupeni je ucinné okamzikem doruceni pisemného projevu vile druhé Smluvni
strané.

3. Predani Predmétu najmu

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

5.1.

Smluvni strany sjednéavaji, Ze Pronajimatel se zavazuje Pfedmét n4jmu piedat Najemci
na zaklad¢ podpisu pisemného protokolu do 2 mésict ode dne doruceni pisemné vyzvy
Néjemce Pronajimateli.

Smluvni strany sjednavaji, Zze nebude-li doru¢ena vyzva Najemce Pronajimateli
nejpozdéji do 5 let od uzavieni této Smlouvy, tato Smlouva zanikd. Smluvni strany si
dale sjednavaji, ze lhitu uvedenou v tomto odstavci je mozné na zéklad€ oboustranné¢ho
souhlasu prodlouzit dodatkem ke Smlouvé.

Smluvni strany dale sjednavaji, Ze v pripad¢, kdy Pronajimatel nepfeda Predmét ndjmu
najemci v souladu s ustanovenim odst. 3.1. Smlouvy, je Najemce opravnén uzivat
Pozemky v souladu se Smlouvou, a to ode dne néasledujiciho po dni, kdy dle vyzvy
Ngjemce k takovému piedani mélo dojit.

Najemné

Uhrada za uzivani Pfedmé&tu najmu je sjednana ve vysi 120 K&/m?/rok, tj. 458.520,- K¢&
ro¢n¢ bez DPH, resp. jeho alikvotni ¢ast dle doby trvani ndjemniho vztahu a dle rozsahu
uzivani ¢asti Pozemk.

N4jemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na Ucfet Pronajimatele uvedeny
v zahlavi Smlouvy, a to ¢tvrtletné za uplynulé Ctvrtleti vzdy nejpozdéji k poslednimu
dni ptisluSného ctvrtletniho obdobi na zékladé¢ faktury — danového dokladu vystaveného
Pronajimatelem se splatnosti 14 dni ode dne jeho doruceni Ngjemci. Den
uskutecnitelného zdanitelného plnéni je posledni den ptisluSného ctvrtleti, ptipadné
posledni den trvani nidjmu. Faktury-daiiové doklady budou mit nalezitosti ucetniho
a danového dokladu podle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o DPH, a zékona ¢. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, v platném znéni.

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje umoZznit N4jemci neruSené uzivani Predmétu najmu k ucelu
sjednanému v odst. 1.2. Smlouvy, a to po celou dobu trvani ndjmu.
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Pronajimatel je povinen zajistit, ze na Predmétu najmu nebudou ke dni jeho piedani
Néjemci vaznout prava tretich osob, kterd by Najemci branila nebo jej omezovala
v uzivani Predmétu najmu ke sjednanému ucelu.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi, aby ke splnéni ti¢elu Smlouvy provozovali pro
N3jemce na Predmétu najmu ¢innost Najemcem povéteni zhotovitelé Stavby.

Najemce nesmi pouzivat Pfedmét najmu k jinému ucelu, nez jaky byl dohodnut
Smlouvou.

N4jemce prohlasuje a podpisem Smlouvy stvrzuje, ze je mu aktudlni stav Pfedmétu
najmu znam a zavazuje se Pfedmét ndjmu ke stanovenému dni pievzeti protokolarné
pievzit.

Najemce se zavazuje ke dni ukonceni ndjmu Piedmét najmu vyklidit a uvést na svij
naklad Pfedmét ndjmu do stavu odpovidajiciho obvyklému uzivani Pozemka pted
zahdjenim stavebnich praci, s ptihlédnutim ke stavebnim upravam, které v souladu s
vydanym stavebnim povolenim a k naplnéni Gcelu této Smlouvy Najemce na Predmétu
najmu provede, tj. do stavu odpovidajiciho projektové dokumentaci Stavby, kterd je
nedilnou soucasti stavebniho povoleni pro Stavbu a KPD, nebude-li mezi
Pronajimatelem a Najemcem dohodnuto jinak.

V ptipadé prevodu vlastnického prava k Pozemkiim nebo spoluvlastnického podilu
k nému na tieti osobu zavazuje se Pronajimatel informovat nového vlastnika Pozemku
nebo spoluvlastnického podilu k nému o obsahu této Smlouvy, a to pfed uzavienim
ptislusné smlouvy, kterou se vlastnické pravo k Pozemkiim nebo spoluvlastnické pravo
k nému prevadi.

Pronajimatel vyslovn€ souhlasi se zménou vyuZiti zemi. Vzniknou-li Pronajimateli
naklady souvisejici se zménou vyuZiti izemi vyvolanych Stavbou, je Ndjemce povinen
takové ndklady Pronajimateli nahradit v rozsahu, v jakém nebyla nutnd zména vyuziti
uzemi pro realizaci Komunikace Pronajimatelem, tak jak je definovdna Dohodou o
spolupraci (viz odst. 1.10. této Smlouvy), a to bankovnim pfevodem na ucet ureny
Pronajimatelem do 30 dnili ode dne obdrzeni jejich vyGctovani (faktury).

Souhlas pronajimatele

Pronajimatel udéluje podpisem Smlouvy, jako vlastnik Pfedmétu najmu, pro ucely
fizeni o vydani stavebniho povoleni, jakoZto jeho ucastnik, souhlas s provedenim
Stavby v rozsahu vyznafeném v projektové dokumentaci Stavby a souhlasi, aby
Smlouva byla podkladem pro spravni fizeni o vydani stavebniho povoleni na Stavbu.

Pronajimatel udé¢luje podpisem Smlouvy, jako vlastnik Pfedmétu nédjmu, souhlas
s faktickym zahgjenim Stavby za podminky, kdy na projekt vystavby budou vydédna
pfislusnym stavebnim tfadem veskera nezbytna vefejnopravni povoleni, kterd budou ke
dni zahgjeni Stavby v pravni moci.

Pronajimatel udé€luje podpisem Smlouvy souhlas srealizaci objektu SO 801
,Dendrologicky pruzkum vcetné kaceni a ochrany® na Pfedmétu n4jmu,
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tj. s provedenim dendrologického prizkumu. Vyzada-li si Stavba v prostoru Predmétu
najmu kaceni stromil, bude toto feSeno samostatnou dohodou.

7. Kontakty smluvnich stran

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

9.1.

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjedndvaji, Zze nevyplyva-li ztextu Smlouvy
vyslovné jinak, budou pisemné dokumenty dle Smlouvy doru¢ovat osobné,
doporucenou postovni zdsilkou nebo kuryrem. Smluvni strany se zavazuji zajistit
pravidelné ptebirani posty na svych doruc¢ovacich adresach.

Smluvni strany si sjednavaji, ze urcuji nasledujici osoby pro ucely komunikace ve véci
této Smlouvy:

Na stran¢ Najemce:

nebo piimo za Néjemce

i, "-.?'ii H""f'“r- Lo rnv'“"'- '

o p i S L
'h g
-”rca' '” fhnp

Na strané Pronajimatele: ks 'F‘:'. i

e
"J"'a":hi’““ﬁ:?.'.
H;‘*-ﬁ:-,h'-'-:-ﬂrﬁ‘f'::-'-:- 5
: ﬂ;:ﬁ-.f:ﬂﬁ}pﬂ_* L el i ﬁ?:‘;ﬁ-m'*i'--"."-'
Sl R s Sl e O S

Spole¢na ustanoveni

Je-li nebo stane-li se ¢ast této Smlouvy neplatnou ¢i netc¢innou, bude neplatné ci
neucinné ustanoveni nahrazeno odpovidajicim ustanovenim, které¢ odpovida ucelu této
Smlouvy a u néhoz Ize ptedpokladat, Ze by jej smluvni strany byly sjednaly, kdyby jim
byla zndma neucinnost ¢i neplatnost pivodniho ustanoveni. Ostatni ustanoveni
Smlouvy zistavaji neplatnosti ¢i neti€innosti tohoto ustanoveni nedotCeny.

Odpovéd’ Pronajimatele na nabidku Najemce k uzavieni Smlouvy s odchylkou nebo
s dodatkem, kterd podstatné neméni smluvni podminky a nebyla bez zbytecného
odkladu odmitnuta, nebude povaZovéana za pfijeti nabidky, a to v souladu s § 1740 odst.
3. Smluvni strany se rovnéZ dohodly, Ze (i) dle § 1758 OZ jakékoli pfipadné zmény
Smlouvy musi byt u¢inény v pisemné formé a Smluvni strany tedy nechté;i byt vazany,
pokud nebude dodrzena pisemna forma zmény Smlouvy, (ii) dle § 564 OZ je vyloucena
moznost zmény této Smlouvy jinak neZ v pisemné formé, (iii) ustanoveni § 558 odst. 2
véta druha OZ se neuplatni a obchodni zvyklost tedy nemé ptednost pfed ustanovenim
zékona, jez nemaji donucujici U€inky a (iv) vyluCuje se aplikace §1765, §1766, 1748,
§ 1793 a § 2050 OZ.

Zavéreéna ustanoveni

Smlouva byla sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich, kterd maji platnost origindlu, pficemz
Pronajimatel obdrzi jeden stejnopis a Ndjemce obdrzi tii stejnopisy.
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9.2. Smlouvu lze dopliiovat nebo ménit pouze pisemnymi, cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

9.3. Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem uvefejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), v platném znéni (dale jen ,,Zakon o registru smluv*).

9.4. Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv
podle Zakona o registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené
ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném a uc¢inném znéni, ani za divérné informace a souhlasi
s jejich uzitim a zvetfejnénim bez jakychkoli dalSich podminek. Pronajimatel déale bere
na védomi, ze Najemce je povinen na zadost tfeti osoby poskytovat informace v souladu
se zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném a ucinném
znéni, a ze veskeré informace tykajici se této Smlouvy budou bez vyjimky poskytnuty
tretim osobam, pokud o n¢ pozadaji.

9.5. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si Smlouvu pied jejim podpisem piecetly a Ze
tato po vzajemném projednani odpovida jejich svobodné vili a nebyla u¢inéna v nouzi.
Na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.

Prilohy: ¢&. 1 — zéborova situace

¢. 2 — geometricky plan ¢. 2489-72/2017

V Praze dne V Praze dne

Za Pronajimatele Za Najemce

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. Dopravni podnik hl. m. Prahy,

akciova spole¢nost

Ing. Michal Kocian, reditel Mgr. Martin Gillar

spole¢nosti PRAGUE DEVELOPMENT pfedseda predstavenstva

SICAV PLC jednajici jménem FINEP

BARRANDOYV FUND

Ing. Stépan Havlas, feditel JUDr. Jan Blecha

spole¢nosti PRAGUE DEVELOPMENT mistopiedseda predstavenstva

SICAV PLC jednajici jménem FINEP

BARRANDOYV FUND
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