_ KUPNI SMLOUVA o
O PREVODU VLASTNICTVI K NEMOVITE VECI

kterou dnes$niho dne uzavieli:

KULIG Miroslav, ittt
bytem: -uc':ina
bankovni spojeni: —
gislo vetu: 4 GGG

(déle jen ,,Prodavajici®)

a

Meéstska ¢ast Praha — Biezinéves, U parku 140/3, 182 00 Praha 8 - Biezinéves
IC: 00240109
DIC: CZ00240109

bankovni spojeni: _ .

zastoupend: Ing. Jifim Haramulem, starostou

(dale jen ,,Kupujici*)
Preambule

Kazda4 ze Stran prohlaSuje, Ze:
a) je plné€ zpusobild samostatné pravné jednat v plném rozsahu pravniho jednani, jehoZ
se tato Smlouva tyka,
b) je oprdvnéna tuto smlouvu uzaviit a splnit veSkeré z ni vyplyvajici povinnosti,
pfiCemZ jejim uzavienim ani plnénim povinnosti z ni vyplyvajicich neporusi
Zadnou svou smluvni ani zékonnou povinnost,
e) neni ji zndma Zadn4 skuteCnost nebo okolnost, kterd by méla nebo mohla ohrozit
ucel této Smlouvy, a
f) z této Smlouvy vyplyvajici zdvazky jsou platn€ a G¢inné.
Prodavajici prohlaSuje, Ze k uzavfen{ této Smlouvy a pfijeti svych z ni vyplyvajicich zdvazka
nepotiebuje souhlas nebo svoleni jakékoli tfetf osoby.
Kupujici prohlaluje, Ze k uzavfeni této Smlouvy a pfijeti z ni vyplyvajicich zdvazkd byly
vykondny vSechny kroky a opatfeny vSechny souhlasy a schvéleni, vyZadovand zdkonem,
vyhl4a8kami a internimi pfedpisy.
Strany si vzdjemné odpovidaji za Skody, které by jim vznikly v disledku nepravdivosti té&chto
Jjejich prohldSeni. Kromé toho je kaZdd ze Stran oprdvnéna od této Smlouvy odstoupit
v piipadé, Ze se prohldSeni druh€ Strany ukéZe jako nepravdivé a tuto nepravdivost nebude
moZzné€ odstranit nebo v ptfimérené lhiit¢ nebude odstranéna.



I. PFedmét prevodu
1. Prodévajici je vylu€nym vlastnikem stavby ¢&. p. 14, nachdzejici se na pozemku parc.C.
259/1 (zastavénd plocha a nédvoii) o vyméfe 2649 m2, v katastrdlnim tizemi Bfezinéves a
obci Praha, kterd je zapsdna v katastru nemovitost{ vedeném Katastradlnim tGfadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovi$t€ Praha, na listu vlastnictvi €. 212. LV ¢&. 212 tvoti nedilnou
soucést této smlouvy jako jeho Pfiloha é. 1.

2. Popis objektti (staveb), vymeéra, hodnoceni a ocenéni nemovitosti jsou popsiny ve
znaleckém posudku ocenéni nemovitosti, €. 71/4007/2017, ze dne 15.8.2017, zpracovaném
znalcem Petrem Brezarem. Tento posudek tvoii Prilohu €. 2 této smlouvy.

3. Vy3e uvedeny pozemek parc.C. 259/1, se viemi stavbami, soucdstmi a pfislusenstvim je
predmétem pievodu podle této Smlouvy a je v ni dédle oznaCovén jako ,,Predmét prevodu®.

I1. PFedmét smlouvy
Prodéavajici timto proddvd Pfedmét pievodu, tedy pozemek p.€. 259/1 v k.i. Bfezinéves, se
viemi soucdstmi a piisluSenstvim, za dohodnutou kupni cenu, kterd je stanovena v ¢l. IIL.,
odst. 1 této Smlouvy, Kupujicimu, a Kupujici tento Pfedmét pfevodu véetné veSkerych
souddsti a piisluenstvi od Proddvajiciho za uvedenou kupni cenu kupuje a pfijima.

I11. Kupni cena, Gpravy, zaplaceni
1. Kupni cena za Pfedmét pfevodu byla stanovena shora uvedenym znaleckym posudkem
(Ptiloha €. 2 této Smlouvy) ve vysi 39.650.000,- K¢ (slovy: tficet deveét milion Sest set padesat
tisic korun eskych) (,,Kupni cena®). Tato Kupni cena je kone¢nd a nebude se za Zaddnych
okolnosti ddle upravovat.

2. Kupujici da své bance pokyn k pfevodu ¢4stky Kupni cena pod var. symbolem 201814 na
tcet Kupujiciho €. 43-3057880217/0100 nejpozdeji do 5 (péti) pracovnich dnd ode dne, kdy

piisluSny katastrdlni tfad povoli vklad vlastnického prdva Kupujictho k Pfedmétu prevodu do
katastru nemovitosti.

3. Vylucuje se zapo€teni vzdjemnych zdvazki.

4. Kupujici prohlauje, Ze na koupi Pfedmétu pfevodu mé dostatek finan¢nich prostfedkd, a to
na zdklad€ Usneseni Rady hlavniho meésta Prahy, €. 3045, ze dne 5.12.2017, kterym byla
piizndna Kupujicimu ucelovd investi¢ni dotace z rozpoCtu hlavniho mésta Prahy na ndkup
Predmétu prevodu.

IV. Zapis do katastru nemovitosti

1. Kupujici nabude vlastnického prdva k Pfedmeétu pfevodu vkladem do katastru nemovitosti
u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, s ii¢innost{ ke dni
podéni ndvrhu na vklad.

2. Spolu s uzavienim této Smlouvy strany podepisuji smluvni strany ndvrh na tento vklad,
ktery Kupujici podd u uvedeného katastralniho dfadu bez zbyte¢ného odkladu. V pfipadé, Ze
by uvedeny katastrlni ifad nemél tomuto ndvrhu vyhovét, Strany uzaviou dodatek k této
Smlouvé nebo novou smlouvu shodného obsahu s touto Smlouvou, kterd nebude obsahovat
vytykané vady.
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3. Sprévni poplatek ve vysi 1.000,- K¢ za zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického
préava do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho se zavazuje uhradit Kupujici.



V. Prohlaseni stran

1. Kupujici prohlasuje, Ze Pfedmét pfevodu pfijimé, kupuje a nabyva do vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy, ve smyslu § 34 odst. 5 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé¢jsich predpisi.

2. Déale Kupujici prohlaSuje, Ze si Pfedmét pifevodu prohlédl, sezndmil se s jeho faktickym
stavern a Pfedmét pfevodu kupuje ve stavu, v jakém se nachézi ke dni podpisu této Smlouvy.

3. Prodévajici sezndmil Kupujiciho se stavem Pfedmétu ptevodu a prohlasuje, Ze:

a) Ze jeho vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu neni omezeno a je oprdvnén jej
prodat,

b) na Pfedmétu pfevodu nevdznou Z4dné dluhy, v€cni bfemena, ani jiné pravni
povinnosti,

c) neexistuji Zadné smlouvy, které zaklddaji prdva k Pfedmétu pfevodu, jeZ dosud
nejsou zapsdna v katastru nemovitostf, ani nejsou u katastrdlniho dfadu ohledn&
Pifedmétu pfevodu poddny ndvrhy, o nichZ dosud nebylo pravomocné rozhodnuto,

d) ohledn€ Predmétu prevodu neprobih4 Z4dné soudni, spravni, insolvenéni, rozhod¢i
¢i jiné fizeni, v jehoZ disledku by kupujici mohl v budoucnu pozbyt vlastnické pravo
k Pfedmétu pfevodu, €i nebyl oprdvnén v plném rozsahu uzivat Pfedmétu pfevodu,

e) do dne ucCinnosti vkladu vlastnického prdva ve prospéch kupujictho k Predmétu
prevodu nezfidi ve prospéch svlij ani tfetich osob Zaddnad v€cnd biemena, ndjemni
prava, €i jakékoliv jiné€ pravni z4vazky ¢i vady, zejména mimo jiné takové, které by
znemoZziovaly, omezovaly nebo zt€Zovaly vykon vlastnického priava k Piedmétu
prevodu,

f) nemé Z4dné nedoplatky na danich nebo poplatcich ani jiné nedoplatky ¢i dluhy, na
zaklade kterych by mohl vzniknout jakykoliv zdvazek ¢i omezeni tykajici se Pfedmétu
pfevodu (napi. zdkonné zdstavni prédvo, soudcovské zéstavni pravo, zastavni pravo,
vécné bifemeno apod.) a které by mohly vést k omezeni prdv nakladat s Pfedmétem
pfevodu a k pfipadnému uspokojeni nérokli tfetich osob zpenéZenim Piedmétu
prevodu,

g) pokud by kdokoliv vii€i kupujicimu uplatiioval jakoukoliv oprdvnénou pohledavku,
¢i jiné prdvo, vzniklé pfed vkladem vlastnického prdva kupujictho do katastru
nemovitosti, spojené s Ptedmétem pfevodu, zavazuje se prodévajici, Ze pohleddvku
zaplati Ci jiné prdvo uspokoji ze svého a déle, Ze kupujicimu uhradi pfipadnou $kodu
z tohoto titulu vzniklou.

4. V ptipadé, Ze by se jakékoliv z té€chto prohldSeni Prodavajiciho, s vyhradou znaleckého
posudku, ukézalo byt nepravdivym ¢i neliplnym a nepravdivost &i netplnost takového
prohlaSeni ¢i zdruky nebude Prodé4vajicim na jeho vlastni ndklady zcela a f4dné€ odstranéna do
30 dnt po doruceni pisemného ozndmeni Proddvajicimu od Kupujiciho o existenci takové
skuteCnosti, Kupujici bude oprdvnén pisemnym ozndmenim doru¢enym Proddvajicimu
odstoupit od této kupni smlouvy.

5. Smluvnf{ strany vyslovn€ prohla3uji, Ze touto smlouvou se v plném rozsahu rusi jakakoliv
dosavadni ujednéni, a to i dstni, kterd souvisej{ s pfevodem Pfedmétem pfevodu.



VI. Pfedani Pfedmétu prevodu
1. Proddvajici a kupujici se dohodli, Ze Pfedmét prevodu vyklidi a pfedd Proddvajici
Kupujicimu do 10 (deseti) kalenddfnich dnd poté, co Katastrilni Gfad pro hl. m. Prahu,
Katastralni pracoviSté Praha, povoli vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho.

2. O ptedani Pfedmétu pfevodu bude sepsdn Pfed4vaci protokol.

VII. Zavérecna ujednani
1. Uzavieni této Smlouvy bylo zastupitelstvem Kupujictho projedndno a schvdleno
usnesenim €. 15.41/18, na jeho 41. zased4ni dne 3.1.2018, v souladu s ustanovenim § 89 odst.
2 zékona o hlavnim mést€ Praze. DoloZka stvrzujici souhlas zastupitelstva Kupujiciho
s uzavienim této Smlouvy tvofi nedilnou sou¢ést této smlouvy, v souladu s ustanovenim § 43
zédkona o hlavnim mésté Praze.

2. Tato smlouva, jakoZ i veSkeré vztahy z ni vyplyvajicf, se ¥di provnim fddem Ceské
republiky, zejména pak zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anskym zdkonikem, v platném znéni.

3. VeSkeré zmény nebo dopliikky této smlouvy jsou moZné pouze pisemnou formou
¢islovanych dodatkd.

4. Neni-li v konkrétnim piipad€é ujednéno jinak, budou veSkeré pisemnosti adresované
nékterou ze smluvnich stran druhé smluvni stran€ dorucovadny na adresy smluvnich stran
uvedené v zahlavi této smlouvy, pokud nékterd ze smluvnich stran pisemné neozndmi druhé
smluvni stran€ jinou adresu.

5. Smluvni strany berou na v€domi, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle
zédkona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podmink4ch dcinnosti n€kterych smluv, uvetejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smluvni strany berou na védomi, Ze
jsou povinny oznacit tdaje ve smlouvé, které jsou chranény zvlas§tnimi zdkony (obchodni,
bankovni tajemstvi, osobni ddaje, ..) a nemohou byt poskytnuty, a to $edou barvou
zvyraznéni textu. Smluvni strana, kter4d smlouvu zvefejni, za zvefejnéni neoznacenych ddaji
podle predeslé véty nenese Zddnou odpovédnost. Smlouva nabyvé tcinnosti nejdfive dnem
uvefejnéni v registru smluv v souladu s § 6 odst. 1 zékona o registru smiuv. Smluvn{ strany
berou na védomi, Ze plnéni podle této smlouvy poskytnuté pied jeji i€innosti jsou plnéni bez
pravniho divodu a strana, kterd by plnila pfed GCinnosti této smlouvy, nese veSkerou
odpovédnost za piipadné Skody takového plnén{ bez pravniho divodu, a to i v piipade, Ze
druha strana takové plnén{ pfijme a potvrd{ jeho pfijeti.

Smluvni strany souhlasf, Ze tato smlouva miZe byt zvefejnéna na webovych strankidch
kupujiciho a hlavniho mésta Prahy, s vyjimkou udaji fyzickych osob uvedenych v z4hlavi
této Smlouvy.

6. Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢&i neid€innym, nebude
to mit za nésledek neplatnost ¢i neti€innost této Smlouvy jako celku ani jinych jejich
ustanoveni, pokud je takovéto neplatné ¢i neud€inné ustanoveni oddélitelné od zbytku
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné &i neicinné ustanoveni nahradit novym
platnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu
pivodniho ustanoveni Smlouvy.



7. Tato Smlouva je vyhotovena ve Sesti (6) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazd4
strana obdrZi po jednom vyhotoveni, po dvou vyhotovenich hlavni mé&sto Praha a po dvou
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vyhotovenich pfislu$ny Katastraln{ dfad.

8. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani podle
jejich pravé asvobodné wvile, ur€ité, vaZné a srozumiteln€, nikoliv v tisni za népadné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Priloha €. 1: LV €. 212
Piiloha ¢&. 2: znalecky posudek ¢&. 71/4007/2017
Ptiloha €. 3: Usneseni Zastupitelstva MC Praha — Bfezinéves, ¢. 15.41/18

V Praze dne ........c.ocoeeuvvveeenne. 2018
proddvajict

KULIG Miroslav

V Praze dne ..........ccouveennee. 2018
kupujict

Meéstska ¢ast Praha — Brezinéves
Ing. Jiif Haramul, starosta



o VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
. prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2018 14:55:02

/
. Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Ostatni innosti, ¢.j.: MCPBREZ/KN/3/2018/AK pro Méstska ¢ést
; Praha - Brezinéves

Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
dzemi: 614131 Brezinéves List vlastnictvi: 212
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

lastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
astnické prdvo

Kalig Mizoslav, QN EEE:sina e

smovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
259/1 2649 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Bfezinéves, &.p. 14, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 259/1

Jind prdva - Bez zapisu
Omezeni vlastnického prdva

> vztahu
rdvnéni pro Povinnost k

'écné bremeno (podle listiny)

UDRZOVANI HRANICNI ZDI VE PROSPECH PK 87-CD.446/16-LV 28

¢islo listiny - pol.vz.

‘arcela: 429/1 Parcela: 259/1 2-5400005/1978-101
stina Jina listina é&islo 5/1978.

POLVZ:5/1978 Z-5400005/1978-101
fadi k datu podle pravni Upravy 0&inné v dobé vzniku prava

'Técné bremeno (podle listiny)

UDRZOVANI HRANICNI 2ZDI VE PROSPECH PK 87-CD.446/16-LV 28

¢islo listiny - pol.vz.

‘arcela: 429/32 Parcela: 259/1 V-92272/2015-101
stina Jina listina ¢islo 5/1978.

POLVZ:5/1978 Z-5400005/1978-101
Fadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

’7écné bfemeno (podle listiny)

UDRZOVANI HRANICNI ZDI VE PROSPECH PK 87-CD.446/16-LV 28
&islo listiny - pol.vz.

‘arcela: 429/33 Parcela: 259/1 vV-92272/2015-101
stina Jina listina ¢&islo 5/1978.

POLVZ:5/1978 Z-5400005/1978-101
Fadi k datu podle pravni dpravy udinné v dobé vzniku prava

Jiné zdpisy - Bez zapisu
nby a upozornéni - Bez zépisu
Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

tina

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovi5té Praha, k&d: 101.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2018 14:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 614131 Bfezindves List vlastnictvi: 212

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadd

Listina

o Smlouva kupni
dne 26.10.2016.

V-70291/2016-101
Pro: Kulig Miroslav, -uéina —

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez =zapisu

ze dne 26.09.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni 03.10.2016. Z2apis proveden

F

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrilni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 25.01.2018 14:57:13
Cesky iifad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovisté& Praha, kéd: 101.
strana 2
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Znalecky posudek ¢. 71/4007/2017

O cené nemovitosti sestdvajici z provozniho arealu ¢&.p. 14 s ptisludenstvim a pozemkem
p.&.st.259/1 zapsanymi v KN na LV ¢&. 212 v katastrdlnim Gzemi Bfeziné&ves.

Objednatel posudku:
Méstska &ést, Praha - Biezinéves

w U parku 140/3
\\ 18200 PRAHA

N

I pwsuulu: zjisténi administrativni ceny (dle ocefiovaci
vyhlasky) a obvyklé ccny nemovitosti pro prevod
nemovitosti

Dle vyhlidky ministerstva financi Ceské republiky & 443/2016 Sb., kterou se providéji
nékters ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, podle stavu ke dni 15.8.2017
posudek vypracoval:

Petr Brezar

468 46 Plavy 149

Posudek obsahuje 30 stran. Objednateli se ptedava ve 2 vyhotovenich.

V Plavech dne 15.8.2017



A. Nalez

1. Znalecky ukol
Vypracovani znaleckého posudku o zjisténi ceny nemovitosti

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 8.8.2017 za pfitomnosti zastupcd
objednavatele ZP a zastupce vlastnika.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Ustni objednévka na vypracovani ZP

Vypisy z katastru nemovitosti LV &. 212 pro katastréln{ izemi Biezingves

Snimky z katastrdlni mapy

Pisemna a vykresova dokumentace k ocefiovanym nemovitostem uloZend v archivu firmy
a pfedan4 znalci pt posuzovani nemovitosti.

5. Informace o nemovitostech ziskané od objednavatele znaleckého posudku

balb ol S
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4. Vlastnické a evidenéni udaje

LV ¢ 212
k.u. Brezinéves
Miroslav Kulig

5. Dokumentace a skutecnost

Stav nemovitosti vedeny v Katastru nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro hlavni mésto Praha,
katastralni pracovi$té Praha pro katastrélni tizemi Bfezin&ves na pfisludném LV &. 212 je shodny se
zjiSténym stavem.

6. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o zdé&ny provozni prodejni a administrativnni areél ¢p. 14 situovany ve stfedu Bfezinévsi
na pozemku &.stp. 259/1 cca 20 m od kfiZovatky hlavni silnice Na hlavni a ulice K Bfezince.

Aredl byl postaven jako zemédélska usedlost na zatdtku minulého stoleti, ktery byl v letech 2011 a2
2013 piestavén, rekonstruovan a modernizovéan do oceitovaného stavu.

Objekty jsou napojeny na inZenyrské sit¥® mésta (, vodovod, kanalizace, zemni plyn a
elektropfipojka).

S hlavnim objektem &p. 14 se ocefuji tii objekty skladového aadministrativniho hospodafstvi ( vie

na jednom stavebnim pozemku €. 259/1), venkovni Upravy (pfipojky,zpevnéné plochy,oploceni,...) a
pozemek. &.stp. 259/1.

Hlavni objekt administrativni budovy byl dokongen v plném rozsahu v roce 2012. Pbjekt prodejniho
skladu s administrativni &4sti byl dokonéen v roce 2013.0bjekt skladu (byvaly chlév) je dokongen v

Posudel byl vytvolen v progremu Dess-MEM frmy Ootma 370 tol 222 727 040 wwr dIONMS £
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rekonstrukci hlavnich konstrukei ( stfecha, nosné zdi, rampa, okna, podlahy....) a ke dni ocenéni
zbyva dokoncit pouze vnitini zafizeni ( vytapéni, vnitini instalace,.....).

Cely aredl - vlastni oploceny a uzavieny dvir je dokonéen se zpevn&€nymi plochami, drenaznim
systémem odvodnéni, technickymi rozvody inZenyrskych siti ( kanalizace, vodovod, zemni plyn a
elkktro).

7. Obsah posudku

a)  Hlavni stavby
1) Administrativni budova ¢p.14
2) Budovac.l
3) Budovag.2
4) Sklad
b)  Venkovni tipravy
1) Vodovodni piipojka
2) Kanalize&ni ptipojka
3) Destovi kanalizace
4) Drenaze
5) Pripojka zemniho plynu
6) HUP
7) Rampy
8) PlotlL
9) PLotIL
10) PlotIll
11) Plotova vrata
12) Plotova vratka
13) Plotova podezdivka
14) Zpevnéna plocha l.
15) Zpevnéna plocha Il.
16) Obrubniky
17) Venkovni schody
18) Zabradli
¢) PozemkynaLV ¢&islo 212



B. Posudek

Popis objektil, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
€. 443/2016 Sb. o oceiiovani staveb, pozemk a trvalych porostil.

Index trhu dle pfilohy & 3, tabulky & 1:
Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu) 1L
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na II.

prodejnost nem. véci

4  Vliv pravnich vztahd na II.

prodejnost (napt. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napt. novy  IIL
investiéni zdmér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)

6 Povodiiové riziko v

7 Hospodatsko-spravni vyznam
obce
Poloha obce

8
9 Obctanska vybavenost obce

Hodnoceni znaku
Poptévka je vy33i neZ nabidka

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoz soutisti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
Bez vlivu nebo stabilizovana izemi

Bez vlivu

Vlivy zvysujici cenu

. Zbna se zanedbatelnym nebezpe¢im

vyskytu zaplav
znak se neposuzuje

znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

5

Index trhu: It = Pg x P7 x Py x Py x (1 + 2, Pi) = 1,360
i=1

Index polohy dle pFilohy &. 3, tabulky &. 3 nebo 4:

Popis znaku

1 Druh a igel uziti stavby L

2 Prevazujici zastavba v okoli L.

pozemku a Zivotni prostedi

3 Poloha pozemku v obci IL.
4 Moznost napojeni pozemkuna  II.

inZenyrské sit&, které jsou v
obci

5 Obganska vybavenost v okoli II.

pozemku

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim
celku

Rezidendéni zastavba

Navazujici na stfed (centrum) obce
Pozemek lze napojit pouze na nékterd sits
v obci

V okoli nemovité v&ci je &asteénd
dostupnd ob&anska vybavenost obce

P;
0,06

0,00

0,00

0,00

0,30

1,00
1,00

1,00
1,00

P;
1,00

0,04
0,02
0,10

0,01
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6 Dopravni dostupnost k VI. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moZnosti

7 Osobni hromadné doprava IV. MHD - centrum obce 0,03

8 Poloha pozemku nebo stavby z  IlI. Vyhodnd — mozZnost komeréniho vyuZiti 0,04
hlediska komeréni vyuzZitelnosti pozemku nebo stavby

9 Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00

10 Nezaméstnanost III. Niz8i nez je pramér v kraji 0,01

11 Vlivy ostatni neuvedené III. Vlivy zvy8ujici cenu 0,30

Index polohy: Ip =Py x (1+ 2 Pi)=1,330
i=2

a) Hlavni stavby

a.1) Administrativni budova ¢p.14 - § 12
Jednd se o zdény, ptizemni, &iste¢né podsklepeny provozni administrativni objekt &p. 14 s
¢asenym podsklepenim a plné vyuZitym podkrovnim prostorem pod valbovou strechou.
Stavba objektu je pivodni z pfelomu sminulého stoleti o stafi 110 rokd s modernizaci a
rekonstrukci v roce 2012 do ocefiovaného stavu.
Fasada je zateplend v nadstandardnim provedeni.
Oceilovand nemovitost je situovana v rovinatém terénu s venkovnimi skladovymi plochami dvora s
velmi dobrym ptistupem z ulice, v oploceném areélu.
Ardal je napojen na vSechny dostupné inZenyrské sité této oblasti (eletro, vodovod, kanalizace a
zemni plyn).
Stie3ni konstrukce je valbové tesafsky vazand nadstandardng zatelena s krytinou keramickych tasek
a oplechovéanim z titan-zinek.
Objekt je vytapén ustfednim topenim s kotlem na zemni plyn..
Okna jsou plastova EURO dvojitd,dvefe jsou néaplitové, kdyZ vstupni dvefe jsou rovnéZ plastova
EURO.
Opotiebeni objektu odpovidé jeho stafi pfi velmi dobré modernizaci a rekonstrukci prodluZujici
Zivotnost objektu o dal3ich min.90 let a vzhledem ke stéfi a stavu, v souladu s Vyhlaskou, uvazuji
metodou lineérni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: F. budovy pro administrativu

Svisld nosna konstrukee: zdéna

Polohovy koeficient: 1,200

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 122 Budovy administrativni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény ceny stavby: 2,143

Podlazi:

Nézev Vyska Zastavéna plocha

pfizemi 3,55m 17,20x10,30 = 177,16 m?
sklep 3,00m 10,30x5,40+1,50%5,2x0,5 = 59,52 m?
podkrovi 1,40m 17,20x10,30 = 177,16 m?
stiecha 260m 12,10x10,30 = 124,63 m?
Soudet: 10,55 m 538,47 m?

Priimé&ma vyika podlazi PVP: - 2,56 m



Primé&ma zastavéna plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:

prizemi 3,55 x 17,20%10,30

sklep 3,00 x (10,30x5,40+1,50%5,2%0,5)
podkrovi 1,40 x 17,20x10,30

stfecha 2,60 x 12,10x10,30

Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:

RN B LD —

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Nazev, popis
Zaklady vietn& zemnich praci — z4kl. pasy

Svislé konstrukce — zd&né s nadstandardnim zateplenim fasady

Stropy — nespalny

Krov, stfecha — tesafsky vdzana -zatepleny
Krytiny stfech — takova

Klempitské konstrukce — pozinkovany plech
Uprava vnitfnich povrchil — §tukové

Uprava vnéjsich povrchi — zateplena fasada
Vnitini obklady keramické - keramické

Schody — dfevéné do podkrovi a kamenné do sklepa
Dvefte — ndpliiové a hladké

Vrata

Okna — plastova EURO

Povrchy podlah — keramickeé dlazby,textilni povlaky
Vytéapéni — ustfedni s kotlem na na zemni plyn
Elektroinstalace — tstfedni teplovodni
Bleskosvod —ano

Vnitini vodovod — teplé a studena

Vnitini kanalizace — litinove,resp.plastové potrubi
Vnitini plynovod — zemni plyn

Ohfev vody — zemeni plyn

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni — WC,umyvadla
Vytahy

Ostatni — WC, umyvarny, 3atny,....

Instalaéni prefabrikovana jadra

Vypodet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zékladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ky
1. Zaklady v&etné zemnich praci 0,54 x 8,20 %
2. Svislé konstrukce 0,54 x 17,40 %
4. Krov, stiecha 0,54 x 7,30 %
10. Schody 0,54 x 2,90 %
24. Vytahy 0,54 = 1,852 x 1,40 %
25. Ostatni 0,54 x 5,90 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

134,62 m®

628,92 m*
178,56 m3
248,02 m?
324,04 m?

Ob;. podil

8,20 %

17,40 %

9,30 %
7,30 %
2,10%
0,60 %
6,90 %
3,30 %
1,80 %
2,90 %
3,10%
0,00 %
5,20%
3,20%
4,20 %
5,70 %
0,30 %
3,20%
3,10%
0,20 %
1,70 %
0,00 %
3,00 %
1,40 %
5,90 %
0,00 %

1 379,54 m3

Hodnoceni
Nadstandardni
Nadstandardni
Standardni
Nadstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nadstandardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Nadstandardni
Neuvazuje se

1,0000

0,0443
0,0940
0,0394
0,0157
0,0140

0,0319
1,2113

+ 4+ + 4+

i+ |
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Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2 807, Ké&/m?

Koeficient konstrukce K;: x 0,9390

Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) : x 0,9690

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 1,1203

Koeficient vybaveni stavby Ka: x 1,2113

Polohovy koeficient Ks: X 1,2000

Koeficient zmé&ny cen staveb K,: X 2,1430

Z4Kladni jednotkova cena upravena: = 8912,95 K¢/m?

Zdkladni cena upravena: 1 379,54 m? x 8 912,95 K¢&/m3 = 12295771,04 K¢

Vypodiet opotiebeni lineirni metodou:

StaFi: 110 roka

Predpoklddan4 dal3i Zivotmost: 90 rokt

Opotiebeni: 100 x 110/ (110 + 90) = 55,000 %

Odpocet opotfebeni: 12 295 771,04 K& x 55,000 % - 6 762 674,07 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 5533 096,97 K¢

Vypodet ceny stavby dle § 10:
Index trhu:  I+=1,360
Index polohy: Ir=1,330

Cena stavby uréend nakladovym zpisobem: CSy 5533 096,97 K&

Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 1,809
Cena stavby: CS = CSy x pp = 10009 372,42 K¢
Administrativni budova &p.14 — zjiitén4 cena: 10 009 372,42 K¢

a.2) Budova ¢&.1-§12
Jedna se o plvodni stodolu z prelomu stuleti o stafi 110 let, ktera byla v roce 2012 pfestavéna na
prodejni sklad s administrativnm pfisluSenstvim a kompletnim socialnim zazemim pro zamé&stnance
Objekt je, jako oba ostatni objekty aredlu, velmi kvalitné rekonstruovan a modernizovan se
zateplenim fasady obvodového zdiva, odetfenim dfevénych prvkd krovu se zateplenim tfe$niho
plasté s podhledem a novou tedkovou keramickou krytinou a oplechovénim titan-zinek.Bylo zde
provedeno nové zastrpeni nad ptizemnim prosturem,ve kterém byly zfizeny administrativni prostory
skladového hospodafstvi s oddélenym socialnim zdzemim pro muZe a Zeny.
Objekt je vytapén ustfednim topenim s kotlem na zemni plyn.
Dale byly v objektu provedeny vSechny nové instaladni rozvody (elektro, vodovod,kanalizace a
zamni plyn). Objekt je minitorovan kamerovyn systémem.
Zivotnost objektu uvazuji, vzhledem ke kvalitnimu provedeni rekonstrukce stavby s pouZitém
kvalitnich materiali a konstrukei, dalich 90 let.

Zatridéni pro potieby ocen&ni

Budova: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC: 123 Budovy pro obchod

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.2..1 budovy pro obchod, prodejny
Koeficient zmény ceny stavby: 2,161



Podlazi:

Nazev Vyska Zastavéna plocha
ptizemi 4,10m 25,15x11,80
stfecha 2,70 m __ 25,15x11,80
Soucet: 6,80 m

Prim&rna vyska podlazi PVP:
Priimé&ma zastavénd plocha podlaZi PZP:

Obestavény prostor OP:

ptizemi 4,10 x 25,15x11,80
stfecha 2,70 x 25,15x11,80
Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:

Nézev, popis

Zaklady v¢etné zemnich praci — z4Kl. pasy
Svislé konstrukce — zd€né s standardnim zateplenim fasady
Stropy — dfevény trimovy s rovnym pdhledem
Krov, stfecha — tesafsky vdzana -zatepleny
Krytiny stfech — taskova

Klempiiské konstrukce - titanzinek

Uprava vnitfnich povrchil — Stukové

Uprava vn&jsich povrchii — zateplend fasada
Vnitini obklady keramické — keramické

10. Schody — dievéné

11. Dvete —napliiové a ocelova vrata

12. Vrata

13. Okna - plastova EURO

14. Povrchy podlah — keramické a drev&né

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace — 220/380 V,pojist.automaty
17. Bleskosvod

18. Vnittni vodovod — studena

19. Vnitini kanalizace — plastové potrubi

20. Vnitini plynovod — zemni plyn

21. Ohfev vody —boiler

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni

24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalagni prefabrikovana jadra

VRN ALD—~

Vypodet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zékladni koeficient Ks4:
Uprava koeficientu K:
2. Svislé konstrukce
6. Klempifské konstrukce
8. Uprava vngjsich povrchii

0,54 x 15,30 %
0,54 x 0,60 %
0,54 x 3,30 %

296,77 m?
296,77 m?

o

o

593,54 m?
3,40m
296,77 m?

1216,76 m?
801,28 m?

Ob;j. podil
6,10 %
15,30 %
8,10 %
6,20 %
2,90 %
0,60 %
7,30 %
3,30 %
3,20%
2,70 %
3,70 %
0,00 %
5,80 %
3,30 %
4,80 %
5,90 %
0,30 %
3,20 %
3,10%
0,40 %
2,00 %
1,90 %
4,20 %
1,30 %
4,40 %
0,00 %

2018,04 m?

Hodnoceni
Standardni
Nadstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nadstandardni
Standardni
Nadstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Neuvazuje se

1,0000

+ 0,0826
+ 0,0032
+ 0,0178



§

-9_

15. Vytapéni —0,54 x 1,852 x 4,80 %
22. Vybaveni kuchyni -0,54 x 1,852 x 1,90 %
24, Vytahy —0,54 x 1,852 x 1,30 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ki:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2 669,— K¢&/m3
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9422
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,9176
Koeficient vybaveni stavby K4: X 1,0236
Polohovy koeficient Ks: X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1610

Zikladni jednotkova cena upravenai: 5 751,44 K¢/m3
Zsikladni cena upravena: 2 018,04 m3 x 5 751,44 K¢&/m?

Vypolet opoti-ebeni linedrni metodou:

Stari: 111 roka

Predpokliddan4 dalsi Zivotnest: 89 rokii
Opotiebeni: 100 x 111 /(111 + 89) = 55,500 %
Odpocet opotiebeni: 11 606 635,98 K& x 55,500 %
Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,360

Index polohy: Ip =1,330

Cena stavby uréena nidkladovym zplsobem: CSn

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =1Ir x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Budova ¢.1 - zjiSténa cena:

a.3) Budova ¢.2-§ 12

Jedna se o piivodni objekt chlévi, ktery byl v roce 2013 rekonstruovan na skladové a obchodni
prostory. Rekonstrukce byla provedena u zakladnich stavebnich konstrukci, kdyZ byla odkryty a
zpevnény stropni patentni cihlové konstrukce , provedena izolacr stfechy s o$etfenim dfev&nych
konstrukci krovu, nové taskové krytina s klempifskymi prvky, osazeny nové okenni a dveini prvky

stavby véetné stfe$nich oken.

Déle byly provedeny opravy nosnych konstrukci zdiva s fasadnim zateplenim a novymi omitkami.
V celém objektu byly provedeny rozvody elektro a pod novymi dlazbami v ptizemi byly osazeny

rozvody kanalizace, ptipojky vody a zemniho plynu..

Objekt je ve velmi dobrém stavebné&-technickém stavua jeho daldi Zivotnost, vlivem kvalitnd

provedené rekonstrukcei, uvazuji dalich 90 let.

Zattidé&ni pro potieby ocenéni

Budova: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisld nosni konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,200

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 123 Budovy pro obchod

~ 0,0480
- 0,0190
- 0,0130
= 1,0236

11 606 635,98 K¢

6 441 682,97 K¢

5164 953,01 K¢

5164 953,01 K¢
1,809

nix 1

9 343 400,- K¢

9343 400~ K¢
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Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.2..1 budovy pro obchod, prodejny

Koeficient zmény ceny stavby: 2,161

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavéna plocha
prizemi 2,50m 8,50x31,25
podkrovi,stfecha 295m 8,50x31,25
Soucet: 5,45m

Priméma vyska podlazi PVP:
Primé&ma zastavéna plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:

pfizemi 2,50 x 8,50x31,25
podkrovi,sttecha 2,95 x 8,50x31,25
Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:
Nazev, popis

1. Zéklady v&etn¢ zemnich praci — z4kl. pasy
2. Svislé konstrukce — zdéné s standardnim zateplenim fasady
3. Stropy — klenuty cihlové patentni
4. Krov, stiecha — tesafsky vazana -zatepleny
5. Krytiny stfech — taSkova
6. Klempifské konstrukce — titanzinek
7. Uprava vnitinich povrchii — $tukové
8. Uprava vngjsich povrchi — zateplena fasdda
9. Vnitini obklady keramické

10. Schody - dfevéné

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna - plastovd EURO

14. Povrchy podlah — keramické

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace — 220/380 V,pojist.automaty
17. Bleskosvod —ano

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace — plastové potrubi
20. Vnitini plynovod

21. Ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnittni hygienické vybaveni

24, Vytahy

25. Ostatni

26. Instala¢ni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zékladni koeficient K4:
Uprava koeficientu K4:
2. Svislé konstrukce 0,54 x 15,30 %

265,63 m?
265,63 m?

531,26 m?
2,73 m
265,63 m?

664,06 m?
783,59 m?

Ob;. podil
6,10 %
15,30 %
8,10%
6,20 %
2,90 %
0,60 %
7,30 %
3,30 %
3,20 %
2,70 %
3,70%
0,00 %
5,80 %
3,30 %
4,80 %
5,90 %
0,30 %
3,20%
3,10%
0,40 %
2,00 %
1,90 %
4,20 %
1,30 %
4,40 %
0,00 %

1 447,65 m?

Hodnoceni
Standardni
Nadstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nadstandardni
Standardni
Nadstandardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
NeuvazZuje se

1,0000

+ 0,0826
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6. Klempifské konstrukce 0,54 x 0,60 % + 0,0032
8. Uprava vngjsich povrchil 0,54 x 3,30 % + 0,0178
9. Vnitini obklady keramické -0,54 x 1,852 x 3,20 % - 0,0320
15. Vytipéni —0,54 x 1,852 x 4,80 % - 0,0480
18. Vnitini vodovod -0,54 x 1,852 x 3,20 % - 0,0320
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 % - 0,0040
21. Ohfev vody -0,54 x 1,852 x 2,00 % - 0,0200
22. Vybaveni kuchyni —0,54 x 1,852 x 1,90 % - 0,0190
23. Vnitini hygienické vybaveni —0,54 x 1,852 x 4,20 % - 0,0420
r 24, Vytahy -0,54 x 1,852 x 1,30 % - 0,0130
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky: = 0,8936
Ocenéni:
Zakladni cena ZC: 2 669,— Ké/m?
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) : x 0,9448
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 1,0692
Koeficient vybaveni stavby Ka: x 0,8936
Polohovy koeficient Ks: x 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,1610

Zikladni jednotkova cena upravena: 5 866,68 K&/m?

Zakladni cena upravena: 1 447,65 m3 x 5 866,68 K&/m3 = 8492 899,30 K¢
Uréeni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

Podil rozestavénych konstrukci na cené stavby: = 0,000 %

Uprava ceny: 8 492 899,30 K& x 0,000 % - 0— K¢
Cena stavby: = 8 492 899,30 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Staii: 111 rokd

PFedpoklidans dalsi Zivotnost: 89 roku

Opotiebeni: 100 x 111 /(111 + 89) = 55,500 %

Odpotet opotiebeni: 8 492 899,30 K& x 55,500 % - 4 713 559,11 K¢&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 3779 340,19 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It =1,360
Index polohy: I = 1,330

Cena stavby uréené nadkladovym zpilisobem: CSy = 3779 340,19 K¢
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 1,809

Cena stavby: CS = CSn x pp = 6 836 826,40 K&
Budova &.2 — zjiStén4 cena: 6 836 826,40 K¢

a.4) Sklad - § 12
Jedna se pfizemni nepodsklepeny sklad, pfistavény ke stitové zdi objektu &. 1.Ptistup do skladu je
ze spoleéné rampy pfed budovou a je zde pouze jeden prostor. Stropni konstrukce tvotici rovnéz
plochou stfechu krytou asfaltolepenkovou krytinou s oplechovanim.
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ZatFidéni pro potieby ocenéni

Budova: S. skladovani a manipulace

Svisl4 nosnd konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,200

K6d Klasifikace CZ-CC: 1252 Budovy sklad, nadrze a sila

Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.13.2..1 budovy pro skladovéni a manipulaci

Koeficient zmény ceny stavby: 2,092

Podlazi:

sklad
Vyska:
Zastavéné plocha:  7,00x6,70

Priméma vyska podlazi PVP:
Priimé&ma zastavéna plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:
sklad 3,35 x 7,00%6,70

Vybaveni:

Nazev, popis

Zaklady véetn& zemnich praci — zakl. pasy
Svislé konstrukce — zdéné zdivo

Stropy — nesplany

Krov, stfecha — nespalna

Krytiny stfech — asfaltolepenkova
Klempitské konstrukce — titanzinek

Uprava vnitfnich povrchi — dvouvrstvé hladké
Uprava vngjsich povrchi — zateplena fasada
Vnitini obklady keramické

10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata —ocelova otvirava

13. Okna

14. Povrchy podlah — keramické dlazby

15. Vytipéni

16. Elektroinstalace — 220/380 V,pojist.automaty
17. Bleskosvod —ano

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni

24, Vytahy

25. Ostatni

26. Instalaéni prefabrikovana jadra

WO NAWNE W=

i

Obj. podil
13,20 %
30,40 %
13,80 %

7,00 %
2,90 %
0,70 %
420 %
2,90 %
0,00 %
1,80 %
2,40 %
3,00 %
3,40 %
2,90 %
0,00 %
5,80 %
0,40 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
5,20 %
0,00 %

3,35m
46,90 m?

335m
46,90 m?

157,12 m?

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
NeuvaZuje se
NeuvaZuje se
NeuvaZuje se
NeuvaZuje se
NeuvaZuje se
NeuvaZuje se
Standardni
NeuvaZuje se
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient Ky: 1,0000

Uprava koeficientu Ky:

10. Schody —0,54 x 1,852 x 1,80 % - 0,0180

11. Dvete —0,54 x 1,852 x 2,40 % - 0,0240

13. Okna -0,54 % 1,852 x3,40% — 0,0340

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 0,9240
r Ocenéni:

Zdakladni cena ZC: 2231,- Ké&/m?

Koeficient konstrukce K;: X 0,9390

Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) : x 1,0607

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : x 0,9269

Koeficient vybaveni stavby K4: X 0,9240

Polohovy koeficient Ks: X 1,2000

Koeficient zmé&ny cen staveb Ki: x 2,0920

Zgkladni jednotkova cena upravena: = 4777,55K¢/m3

Zikladni cena upraveni: 157,12 m? x 4 777,55 K&/m3 = 750 648,66 K¢

Vypocet opotiebeni lineirni metodou:

Stari: 5 rokt

Predpoklddan4 dalsi Zivotnost: 95 rokt

Opotiebeni: 100 x 5 /(5 +95) = 5,000 %

Odpocet opotiebeni: 750 648,66 K¢ x 5,000 % - 37 532,43 K&

Cena objektu po odelteni opotiebeni: = 713 116,23 K¢

Vypocéet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=1,360

Index polohy: Ip=1,330

Cena stavby ur¢ena nakladovym zplisobem: CSy

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =11 x Ip

713 116,23 K&
1,809

wlx U

Cena stavby: CS = CSy x pp 1290 027,26 K&

Sklad - zjiStén4 cena: 1290 027,26 K¢

b) Venkovni Gpravy
b.1) Vodovodni pFipojka — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

1.1.6.2, Pfipojka vody DN 40 mm: 55,00 m

Polohovy koeficient: 1,200

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,349

Ocenéni
Zéakladni cena: 55,00 m x 385,— K&/m 21175~ K¢
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Korekce zdkladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K.
Cena stavby:

Vypodet opotiebeni linedrni metodou:
StaFi: 5 roki

Piedpoklidana dalsi Zivotnost: 75 rokt
Opotiebeni: 100 x 5/ (5 + 75)=6,250 %
Odpocet opotiebeni: 59 688,09 K¢ x 6,250 %
Cena objektu po odedteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Iy=1,360

Index polohy: Ip=1,330

Cena stavby uréena nakladovym zplisobem: CSy

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=1Ir x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Vodovodni pripojka — zjisténa cena:

b.2) Kanalize¢ni pripojka — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

2.1.4.2. Pripojka kanalizace DN 200 mm: 75,00 m

Polohovy koeficient: 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,337

Ocenéni

Zakladni cena: 75,00 m x 1 555,- Ké&/m
Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmé&ny cen staveb K;:

Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 5 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost: 75 rokud
Opottebeni: 100 x 5 /(5 +75) = 6,250 %
Odpotet opotiebeni: 327 063,15 K¢ x 6,250 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: It = 1,360

Index polohy: Ir=1,330

Cena stavby uréena nakladovym zptisobem: CSx

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=Ir x Ip

1,2000
2,3490

|x x

59 688,09 K¢

3 730,51 K&

55 957,58 K¢

55 957,58 K¢
1,809

|

101 227,26 Ké

101 227,26 K¢

116 625, K¢

1,2000
2,3370

lhix x

327 063,15 K¢

20 441,45 K&

306 621,70 Ké

306 621,70 K&
1,809
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Cena stavby: CS = CSy x pp

Kanalizeéni ptipojka — zjiStén4 cena:

b.3) Dest’'ova kanalizace — § 18

Zattidéni pro potieby ocenéni

2.1.2, Ptipojka kanalizace DN 200 mm: 63,00 m

Polohovy koeficient: 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,337

Ocenéni

Zakladni cena: 63,00 m x 1 450,— Ké&/m
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Cena stavby:

Vypocet opotiebeni lineirni metodou:
Stari: 5 rokd

Predpoklidana dalsi Zivotnost: 75 rokii
Opotiebeni: 100 x 5/ (5 +75) =6,250 %
Odpocet opotiebeni: 256 181,94 K¢& x 6,250 %
Cena objektu po odelteni opotiebeni:

Vypodet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Ir=1,360

Index polohy: Ir = 1,330

Cena stavby uréend nakladovym zpisobem: CSn

Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS =CSy x pp

Dest’ova kanalizace — zjisténa cena:

b.4) Drenize —§ 18

Zatiidéni pro potieby ocenéni

5.1.4. DreniZ z pélenych trubek 130 mm: 128,00 m

Polohovy koeficient: 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC: 215342 Vodni dila pro odvodnéni
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.24.12.6 odvodnéni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,118

Ocenéni
Zikladni cena: 128,00 m x 175,— K¢é&/m

i

554 678,66 K&

554 678,66 K¢

91 350,- K¢

1,2000
2,3370

lx x

256 181,94 K¢

16 011,37 K¢

240 170,57 K¢

240 170,57 K&
1,809

W= n

434 468,56 K¢

434 468,56 K¢

22 400,~ K¢
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Korekce zikladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb K.:
Cena stavby:

Vypodet opotiebeni linedrni metodou:

StaFi: 6 roku

Piedpoklidana dalsi Zivotnost: 54 roki
Opottebeni: 100 x 6/ (6 + 54) = 10,000 %
Odpotet opotfebeni: 56 931,84 K& x 10,000 %
Cena objektu po odetteni opotiebeni:

Vypotet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,360

Index polohy: Ip=1,330

Cena stavby urdena ndkladovym zplsobem: CSy

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =1Ir x Ip
Cena stavby: CS =CSy % pp

Drenize — zjisténa cena:

b.5) P¥ipojka zemniho plynu —§ 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

4.1. Plynova pripojka do DN 40: 53,00 m

Polohovy koeficient: 1,200

Kéd Klasifikace CZ-CC: 2221 Vedeni plynu mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,331

Ocenéni

Zéakladni cena: 53,00 m x 305,— Ké&/m
Korekee zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmé&ny cen staveb Ki:

Cena stavby:

Vypo&et opotiebeni linedrni metodou:
StaFi: 5 rokl

Predpoklddana dalii Zivotnost: 75 rokd
Opotfebeni: 100 x 5/ (5 +75) = 6,250 %
Odpoget opotfebeni: 45 216,74 K& x 6,250 %
Cena objektu po odelteni opotiebeni:

Vypodet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,360

Index polohy: Ip=1,330

Cena stavby uréend nakladovym zplisobem: CSx

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=1Ir x Ip

I |x %

1,2000
2,1180

56 931,84 K&

5693,18 K¢

nix

51 238,66 K¢

51 238,66 K¢
1,809

92 690,74 K¢

92 690,74 K¢

16 165,- K&

1,2000
2,3310

|x x

45 216,74 K&

2 826,05 K¢

X

42 390,69 K¢

42 390,69 K¢
1,809
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Cena stavby: CS = CSy x pp

Piipojka zemniho plynu - zji§tén4 cena:

b.6) HUP - § 18

Zattidéni pro potieby ocenéni
4.2. Domaci regulator: 1 ks
Polohovy koeficient: 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC: 2221 Vedeni plynu mistni trubni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,331

Ocenéni

Zdakladni cena: 1 ks x 3 000,— K¢&/ks
Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:
Cena stavby:

Vypodet opotiebeni linedrni metodou:

Stafi: 5 roki

Predpokladani dalsi Zivotnost: 55 rok
Opotiebeni: 100 x 5/ (5 +55)=8,333 %
Odpocet opotiebeni: 8 391,60 K& x 8,333 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,360

Index polohy: Ir =1,330

Cena stavby uréena nékladovym zpiisobem: CSy

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

HUP - zjiStén4 cena:

b.7) Rampy - § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

33.6. Rampa t€Zk4, Siika nad 1,51 do 2,5 m na dvou Fadich pilifa: 26,30+25,50+6,70 = 58,50 m

Polohovy koeficient: 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC: 242089 Ostatni inZenyrské stavby j. n.
Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.3 nastupisté a rampy

Koeficient zmény ceny stavby: 2,333

Ocenéni
Zakladni cena: 58,50 m x 5 970,~ Ké&/m

76 684,76 K&

76 684,76 K¢

3000,- K¢

1,2000
2,3310

lx x

8 391,60 K¢

699,27 K¢

7 692,33 K¢

7 692,33 K¢
1,809

nix

13 915,42 K¢

13 915,42 K¢

349 245,- K&
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Korekce zdkladni ceny:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmé&ny cen staveb K;:
Cena stavby:

Vypoéet opotiebeni linearni metodou:
Stafi: S roku

Piedpoklddana dalsi Zivotnost: 55 roki
Opottebeni: 100 x 5 /(5 + 55) = 8,333 %
Odpoget opotiebeni: 977 746,30 K& x 8,333 %
Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

Vypotet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,360

Index polohy: Ir=1,330

Cena stavby uréen4 nakladovym zptisobem: CSx

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It  Ip

Cena stavby: CS = CSx x pp

Rampy — zjiS§tén4 cena:

b.8) Plot I.— § 18

Zatiidéni pro potieby ocenéni

13.3.2 Plot z kovovych profilé - kovéiské provedeni, zdéné nebo kovové sloupky: 85,70x1,700

= 145,69 m?
Polohovy koeficient: 1,200

Kdd klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.
K6d standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,333

Ocenéni

Zakladni cena: 145,69 m? x 1 650,—~ K&/m?
Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:

Cena stavby:

Vypodet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 6 rokt

Piredpoklidans dalsi Zivotnost: 50 roki
Opotiebeni: 100 x 6/ (6 + 50) = 10,714 %
Odpocet opotiebeni: 672 991,64 K¢ x 10,714 %
Cena objektu po ode¢teni opotiebeni:

1,2000
2,3330

hix x

977 746,30 K&

81 475,60 K&

896 270,70 K¢

896 270,70 K&
1,809

hix I

1 621 353,70 K¢

1 621 353,70 K¢

240 388,50 K¢

1,2000
2,3330

ix x

672 991,64 K¢

72 104,32 K¢

600 887,32 K¢
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Vypodet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=1,360
Index polohy: Ir=1,330

Cena stavby urena nakladovym zpilisobem: CSx = 600 887,32 K¢
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =11 x Ip X 1,809

Cena stavby: CS = CSx x pp = 1 087 005,16 K¢
Plot 1. — zji$téna cena: 1 087 005,16 K¢&

b.9) PLotII. - § 18

Zattidéni pro potfeby ocenéni

13.8. Plot zdény tl. do 30 cm, beton. zdklad, omitka nebo sparovani: 66,50x2,10 = 139,65 m?> PP
Polohovy koeficient: 1,200

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,333

Ocenéni

Zakladni cena: 139,65 m? PP x 1 135~ Ké&/m? PP 158 502,75 K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,3330
Cena stavby: = 443 744,30 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 6 rokd

Predpoklidand dalsi Zivotnost: 54 rokt

Opotiebeni: 100 x 6/ (6 + 54) = 10,000 %

Odpotet opotiebeni: 443 744,30 K& % 10,000 % - 44 374,43 K&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 399 369,87 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,360

Index polohy: Ip=1,330

Cena stavby urfend nakladovym zpiisobem: CSx = 399 369,87 K&
Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I+ x Ip x 1,809
Cena stavby: CS = CSy x pp = 722 460,09 K¢
PLot II. — zji§tén4 cena: 722 460,09 K¢

b.10) Plot IIT—§ 18

Zattidéni pro potieby ocenéni

13.9. Plot zdény tl. nad 30 cm, beton. zdklad, omitka nebo sparovini: 27,80x3,00 = 83,40 m3
NOP
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Polohovy koeficient: 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4 oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,333

Ocenéni

Zékladni cena: 83,40 m3 NOP x 3 750,— K&/m3 NOP
Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Cena stavby:

Vypolet opotiebeni linedrni metodou:

Stafi: 6 rokfi

Predpokliddan4 dalsi Zivotnost: 54 rokil
Opotiebeni: 100 x 6 / (6 + 54) = 10,000 %
Odpodet opotiebeni: 875 574,90 K& x 10,000 %
Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Iy = 1,360

Index polohy: Ip=1,330

Cena stavby ur¢ena nakladovym zplisobem: CSy

Koeficient apravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =1y x Ip
Cena stavby: CS = CSx x pp

Plot 111 — zjiStén4 cena:

b.11) Plotova vrata —§ 18

Zattidéni pro potieby ocenéni

14.6.2 Vrata z ocelovych profili — kovaFské provedeni: 3,00 kus

Polohovy koeficient: 1,200

K6d klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.
Ko6d standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4 oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,333

Ocenéni

Zékladni cena: 3,00 kus x 6 900,— K¢&/kus
Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Cena stavby:

Vypolet opotiebeni linedrni metodou:
Stari: 6 rokl

Predpokladana dalsi Zivotnost: 54 rokt
Opottebeni: 100 x 6 / (6 + 54) = 10,000 %

312750, K¢

1,2000
2,3330

Nlx %

875 574,90 K¢

87 557,49 K¢&

Wix 1

788 017,41 K¢

788 017,41 K&
1,809

hix x

1 425 523,49 K¢

1 425 523,49 K¢

20 700,- K&

1,2000
2,3330

57 951,72 K¢
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Odpoget opotiebeni: 57 951,72 K& x 10,000 %
Cena objektu po odelteni opotirebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,360

Index polohy: Ip =1,330

Cena stavby uréena nakladovym zplisobem: CSx

Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=1Ir xIp
Cena stavby: CS = CSy x pp

Plotova vrata — zjiStén4 cena:

b.12) Plotova vratka —§ 18

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

14.3.2 Vritka z ocelovych profilii — kovdfské provedeni: 1,00 kus

Polohovy koeficient: 1,200

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4 oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,333

Ocenéni

Zakladni cena: 1,00 kus x 3 200,—~ Ké&/kus
Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:

Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:
StafFi: 6 rokl

Predpoklidana dalsi Zivotnost: 54 rokil
Opotiebeni: 100 x 6 / (6 + 54) = 10,000 %
Odpocet opotfebeni: 8 958,72 K& x 10,000 %
Cena objektu po odedteni opotiebeni:

Vypodet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Ir=1,360

Index polohy: Ip=1,330

Cena stavby uréena nakladovym zptisobem: CSy

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSy X pp

Plotova vratka — zjiSténa cena:

5 795,17 K¢

52 156,55 K&

52 156,55 K¢
1,809

nix 1

94 351,20 K¢

94 351,20 K¢

3200,- K¢

1,2000
2,3330

Il|x X%

8 958,72 K¢

895,87 K&

8 062,85 K¢

8 062,85 K&
1,809

nix n

14 585,70 K¢

14 585,70 K¢
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b.13) Plotova podezdivka — § 18

Zatiidéni pro potFeby ocenéni

13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vy$ka do 60 cm: 85,70 m
Polohovy koeficient: 1,200

K6d Klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4 oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,333

Ocenéni

Zékladni cena: 85,70 m x 950,- K&/m 81415~ K¢
Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,3330
Cena stavby: = 227 929,43 K¢
Vypoé&et opotiebeni lineirni metodou:

Stafi: 30 rokd

Piedpoklddana dalii Zivotnost: 50 roki

Opotiebeni: 100 x 30 / (30 + 50) = 37,500 %

Odpotet opotiebeni: 227 929,43 K& x 37,500 % — 85473,54 K¢
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 142 455,89 K¢
Vypoéet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=1,360

Index polohy: Ip=1,330

Cena stavby uréené nakladovym zplisobem: CSy = 142 455,89 K¢
Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=1Ir x Ip X 1,809
Cena stavby: CS = CSy x pp = 257 702,71 K¢
Plotova podezdivka — zjiSténi cena: 257 702,71 K¢

b.14) Zpevnéna plocha I.—§ 18

Zatiidéni pro potieby ocenéni

8.3.27. Betonova dlazba zdmkova - $ed4 tl. do 80 mm: 208,00 m?

Polohovy koeficient: 1,200

Ko6d Klasifikace CZ-CC: 211 Dalnice, silnice, mistni a i¢elové komunikace

Kéd standardni Klasifikace produkee: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,272

Ocenéni

Z4kladni cena: 208,00 m? x 515,— Ké&/m? 107 120,- K&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: x 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,2720
Cena stavby: = 292 051,97 K¢
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Vypocet opotiebeni lineirni metodou:
StaFi: 5 rokd

Piedpokliddana dalsi Zivotnost: 55 roki
Opotiebeni: 100 x 5/ (5 +55)=8,333 %
Odpocet opotiebeni: 292 051,97 K& x 8,333 %
Cena objektu po odetteni opotiebeni:

Vypodet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=1,360

Index polohy: Ip=1,330

Cena stavby uréend ndkladovym zptisobem: CSy

Koeficient tipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSy x pp

Zpevnéna plocha L. — zji$tén4 cena:

b.15) Zpevnéna plocha II. - § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.1.2. Plochy s povrchem pra$nym - Stérkové tl. do 250 mm: 1 133,00 m?

Polohovy koeficient: 1,200

Kod klasifikace CZ-CC: 211 Dalnice, silnice, mistni a iéelové komunikace

24 336,69 K&

267 715,28 K¢&

267 715,28 K&
1,809

nix n

484 296,94 K¢

484 296,94 K¢

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,272

Ocenéni

Zéakladni cena: 1 133,00 m? x 95~ K&/m?
Korekce zikladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmé&ny cen staveb Ki:

Cena stavby:

Vypodlet opotiebeni linedrni metodou:

StaFi: 5 roki

Predpoklddans dalsi Zivotnost: 55 rokl
Opotiebeni: 100 x5/ (5 +55)=8,333 %
Odpocet opotiebeni: 293 456,06 K& x 8,333 %
Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

Vypodet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: 17 =1,360

Index polohy: Ir=1,330

Cena stavby uréen4 ndkladovym zptsobem: CSy

Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip
Cena stavby: CS = CSx x pp

Zpevnéna plocha II. — zji§tén4 cena:

107 635,- K¢

1,2000
2,2720

Iix x

293 456,06 K¢

24 453,69 K¢

269 002,37 K&

269 002,37 K¢
1,809

nyx n

486 625,29 K¢

486 625,29 K¢
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b.16) Obrubniky - § 18

Zatiidéni pro potieby ocenéni

9.8. Obrubnik betonovy ABO 4-5,8, 3.4-5 cm do betonového loZe: 156,00 m

Polohovy koeficient: 1,200

Kéd klasifikace CZ-CC: 211 Dalnice, silnice, mistni a ucelové komunikace

Kéd standardni klasifikace produkee: 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,272

Ocenéni

Z4kladni cena: 156,00 m x 80, Ké&/m 12 480, K¢

Korekce zdkladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: x 1,2000

Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,2720

Cena stavby: = 34 025,47 K&

Vypotet opotiebeni linedrni metodou:

StaFi: S rokd

Predpoklidana dal3i Zivotnost: 45 roki

Opotiebeni: 100 x 5/ (5 + 45) = 10,000 %

Odpotet opotiebeni: 34 025,47 K& x 10,000 % - 3 402,55 K&

Cena objektu po odetteni opotiebeni: = 30 622,92 K¢

Vypodéet ceny stavby dle § 10:

Index trhu:  Ir=1,360

Index polohy: Ip=1,330

Cena stavby urdend nakladovym zpusobem: CSy = 30 622,92 K&

Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=1Ir x Ip x 1,809

Cena stavby: CS = CSn x pp = 55 396,86 K¢

Obrubniky — zjiSténa cena: 55 396,86 K¢
b.17) Venkovni schody —§ 18

Zatiidéni pro potieby ocenéni

12.5. Schodi¥t® betonové s teracem na terén: 32,00 m

Polohovy koeficient: 1,200

Koéd Klasifikace CZ-CC: 242089 Ostatni inZenyrské stavby j. n.

Kéd standardni Klasifikace produkee: 46.21.64.5 zdi a valy samostatné

Koeficient zmé&ny ceny stavby: 2,333

Ocenéni

Zékladni cena: 32,00 m x 295~ Ké&/m 9 440,- K&

Korekce ziakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: x 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K X 2,3330
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Cena stavby:

Vypod&et opotiebeni linedirni metodou:
StafFi: 5 rokil

Predpokladana dalSi Zivotnost: 55 rokd
Opotiebeni: 100 x 5/(5+ 55) = 8,333 %
Odpocet opotiebeni: 26 428,22 K& x 8,333 %
Cena objektu po odetteni opotFebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu:  I+=1,360

Index polohy: Ip,=1,330

Cena stavby uréena nakladovym zptisobem: CSy

‘ Koeficient tipravy ceny pfo stavbu dle trhu a polohy: pp =11 x I
Cena stavby: CS = CSy x pp

¥ Venkovni schody — zji§tén4 cena:

b.18) Zabradli—§ 18

§ Zatfidéni pro potieby ocenéni
f 352. Jiné - vyméra: 72,5x1,00 = 72,50 m?

# Ocentni

| Zakladni cena: 72,50 m? x 850,— K&/m?
§ Cena stavby:

Vypolet opotFebeni linedrni metodou:

| StafFi: 5 roki

PFedpokladana dalsi Zivotnost: 55 rokd
Opotiebeni: 100 x 5/ (5 +55)=8,333 %
Odpoget opotiebeni: 61 625~ K& x 8,333 %
Cena objektu po odeéteni opotiebeni:

B Vypolet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I7=1,360

Index polohy: Ir=1,330

Cena stavby uréen4 ndkladovym zpiisobem: CSx

Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp=1Ir x Ip
| Cena stavby: CS = CSy x pp

Zibradli - zjiStén4 cena:

26 428,22 K¢

2202,26 K¢

ni{x n

24 225,96 K¢

24 225,96 K¢
1,809

43 824,76 K¢

43 824,76 K¢

61 625,— K&

61 625~ K¢

5135,21 K¢

56 489,79 K¢

56 489,79 K&
1,809

Nix N

102 190,03 K¢

102 190,03 K¢
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c) Pozemky na LV éislo 212 - § 2

§ 2 - Pozemky ocenéné dle cenové mapy stavebnich pozemki

Parc. &.  Néazev Vyméra [m?] Zékladni cena [K&/m?] Cena [K¢]
259/1 zastavéna plocha a 2 694 3 700,— 9967 800,-
nadvofi

Pozemky ve funk&nim celku se stavbou oceifiovanou podle § 13, 14, 35 a 36, popFipadé s jejich
prisluSenstvim
Soutet vymér pozemk ve funk&nim celku: vp = 2 694 m?
Redukéni koeficient: R = (200 + 0,8 x vp) + vp = 0,874

Pozemky na LV ¢islo 212 — zjistén4 cena: 9967 800,—~ K¢
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C. Rekapitulace

Vysledné ceny:

a)  Hiavni stavby
1) Administrativni budova &p.14
2) Budovaé.l
3) Budova €.2
4) Sklad
b)  Venkovni Gpravy
1) Vodovodni pfipojka
2) Kanalizetni pfipojka
3) Destfova kanalizace
4) Drenaze
5) Pripojka zemniho plynu
6) HUP
7) Rampy
8) PlotL
9) PLlot Il
10) Plot III
11) Plotova vrata
12) Plotova vratka
13) Plotova podezdivka
14) Zpevnéné plocha 1.
15) Zpevnéna plocha IL.
16) Obrubniky
17) Venkovni schody
18) Zabradli
¢) PozemkynaLV &islo 212
Vysledns cena ini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle § 50:

ZjiSténa cena: 45 116 410~ K¢
Cena slovy: étyiicetpétmilionﬁjednosto§estnécttisicétyﬁstadeset Ke&

Rozpocet ceny na jednotlive viastniky

Nizev vlastnika Vlastnicky podil
Kulig Miroslav 1/1

V Plavech, 15.8.2017
Petr Brezar

468 46 Plavy 149
606870769

10 009 372,42 K&
9343 400,- K&
6 836 826,40 K&
1290 027,26 K&

101 227,26 K&
554 678,66 K&
434 468,56 K¢
92 690,74 K¢
76 684,76 K&
1391542 K¢

1 621 353,70 K&
1 087 005,16 K&
722 460,09 K&

1 425 523,49 K&
94 351,20 K¢

14 585,70 K&
257 702,71 K¢
484 296,94 K¢
486 625,29 K¢
55396,86 K&

43 824,76 K&
102 190,03 K&
9967 800,~ K¢
45116 407,41 K&
45116 410,- K¢&

Podil ceny
45116410 K¢
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Obvykld cena nemovitosti tvoFici s olu aredl sklidajici se z objektu &.p. 14
s _prisluSenstvim a zastavéném zemku p.é.st. 259/1 zapsanvch na listu

viastnictvi &, 212 v obci Praha a k.ii, Bfezin&ves : 39.650 000.- K&

Cena obvykl4 je uréend stavem nemovitosti urdujici prodejnost dané nemovitosti v daném prostiedi
a Case.

Objekty jsou v dobrém udrfovaném stavu s provedenou rekonstrukei v neddvné dobé a pravidelnou
udrzbou. Cely area! s hlavnim objektem &.p. 14 je situovany ve stfedu obce Bfezinéves na pozemku
p.L.st. 259/1 cca 20 m od kiiZovatky hlavni silnice Na hlavni a ulice K Bfezince a to v zéstavbe
rodinnych domil. Aredl byl postaven jako zem&d&lsk4 usedlost na zad4tku minulého stoleti, ktery
* byl v letech 2011 a2 2013 prestavén, rekonstruovin a modernizovén do ocefiovaného stavu.
Objekty jsou napojeny na inZenyrské sit& mésta (vodovod, kanalizace, zemni plyn, elektroptipojka).
S hlavnim objektem &p. 14 se oceiiuji tii objekty skladového administrativniho hospodafstvi ( vie
na jednom stavebnim pozemku &. 259/1), venkovni upravy (ptipojky,zpevnéné plochy,oploceni,...) a
pozemek p.&.st. 259/1.

Hlavni objekt administrativni budovy byl dokonden v plném rozsahu v roce 2012. Objekt
prodejniho skladu s administrativni &4sti byl dokon&en v roce 2013. Objekt skladu (byvaly chlév) je
dokonten v rekonstrukci hlavnich konstrukci ( stfecha, nosné zdi, rampa, okna, podlahy....) a ke dni
ocenéni zbyvé dokontit pouze vnitini zafizeni ( vytdpéni, vnitini instalace,..... ). Cely aredl - vlastni
oploceny a uzavieny dvir je dokonden se zpevnénymi plochami, dreniZnim systémem odvodnéni,
technickymi rozvody inZenyrskych siti ( kanalizace, vodovod, zemni plyn a elektro)..

Obec Btezinéves je plvodni vesnice postavend nedaleko Prahy, ktera se skladala pievazné ze
zemedelskych usedlosti s navazujicimi obhospodafovanymi zemé&dé&lskymi pozemky. V sou€asné
dob¢ je obec osazena v t&sné blizkosti dilnice D8 s navazujici MHD mésta Prahy s piivodni
zastavbou rodinnych domil a rozristajici se zastavbou novych rodinnych domii. Pivodni
hospodaiské objekty jsou pfestavény na provozni, nebo skladové arealy. Celd obec je v dobrém
rozvijejicim se stavu s udrZovanym zdzemim pro rekreaci véetné fotbalového areslu, koupalisté,
détskeho hfiste, tenisovych kurtd, nové postavené skolky......

Trzni ocenéni podobnych objekt tvorici jeden funkéni celek je velmi problematické vzhledem malé
obchodovatelnosti téchto nemovitosti se specifickym vyuZitim, kdy kazdy novy vlastnik musi
objekty upravit pro vlastni podnikatelské potfeby. V soudasné dob& se v okoli obdobné aredly
neprodavaji, poptipadé se jednd o komer¥ni objekty jiného charakteru. -

K porovnani podeje obdobnych nemovitosti pro vychazim z ceny pozemki uréenych k zastavéni,
kdy oceitovany pozemek lze vyuZit jak k bytovym tak ke komer&nim udeltim, ale vzhledem k jiz
prob&hnuté znalné rekonstrukci objektl s vyuZitim pro komer&ni &innost se pfiklanim k cen&
pozemki vhodnych pro komeré&ni vyuZiti. Pozemky pro bydleni se v této lokalité dnes pohybuji od
6,5tis. do 10tis. K& za m? a to dle velikosti a umisténi. Novostavby rodinnych domi s upravenym a
oplocenym pozemkem o velikost cca. 750 m? se dnes v obci prodavaji v hodnot& cca. 14 mil. K&
coZ pfi ndkladové hodnoté stavby s venkovnimi tipravami ve vysi 6mil. K& zbyva na cenu pozemku
o velikosti 750 m? hodnota 8 mil K& Cena pozemku s provedenou stavbou se tak dostivé na
hodnotu cca.10.500,- K&/m?2. Cena ocefiovaného pozemku tak bude 2649 m2 x 10.500 K& = cca.
27.800.000,- K¢. Hodnota samostatnych budov by pak ve stejném poméru méla &init cca. 40 % celé
hodnoty nemovitosti a to 18.500.000 K¢&. Celkova hodnota nemovitosti by tak méla byt 27,8mil. +
18,5mil. = 46.300.000 mil.K&. Tato hodnota vychdz{ z ceny nemovitosti dokon&enych domt
s pozemkem o velikosti 750 m? s pfihlédnutim k tomu, Ze se ocefuji tFi objekty s trojndsobnym
pozemkem a nutnou investici do dokon&eni dvou objektd v hodnot® cca. 4 mil. K& Celkova
obvykld cena tak bude v hodnot& 42.300.000,- K&.



Cena provoznich prostor dle uZitné plochy se v této lokalité pohybuji v hodnot® od 18tis. do 54tis.
za jeden m? dle vybaveni, stavu a pronajimané plochy a to véetn& odpovidajicim pozemkim tvofici
funkénf plochu k objektiim, kdy cena za metr &tveredny se vztahuje pouze k uZitné plo3e budov.
Vzhledem k provedené rekonstrukei budov, kdy hlavni budova je tém&f dokondend, ale ostatni
budovy si vyZadaji dalsi investice do dokon&eni rekonstrukce se pFiklanim k cené za jeden metr
CtvereCny uzitné plochy v hodnot® 30tis.K&m?. Celkovad obvykld cena nemovitosti s uZitnou
plochou 1.234 m? pak bude v hodnot& 1.234 m? x 30.000,- K& = 37.000.000,- K&

V_tomto pfipadé bych obvyklou cenu stanovil vypotte primérit obou zjidténych cen a to z divodu
vyuZitelnosti nemovitosti jak k bydleni, tak i ke komerénim nebo kulturnim G&eldim. Obvykla cena
-ocefiovanych nemovitosti tak byla znalcem stanovena na hodnotu 42.300.000 K& + 37.000.000 K& =
79.300.000 K& /2 = 39.650.000.- K&.

Vzhledem k vySe uvedenym okolnostem se prikldnim se k cen& celého areilu, tj. nemovitosti

istu viastnictvi & 212 v obci Praha a k.ti. Bfezin&ves ve vvEi 39.650.000.- K¢&.

V Plavech dne 15.8.2017

Petr Brezar
468 46 Plavy 149
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D. Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim soudu v Usti nad Ladem ze dne

07.06.1984, &.j. 2832/1984 pro obor ekonomika - ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 71/4007/2017 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladi G&tuji dokladem &. 7117 podle ptipojené likvidace.



MC PRAHA - BREZINEVES
o,/ U Parku 140/3, 182 00 Praha 8

Méstska ¢ast Praha — Brezinéves
Zastupitelstvo méstské ¢asti

Cislo:  15.41/18
Datum: 03.01.2018

dne 03.01.2018 na svém 41. zasedani bere na védomi a schvaluje:

USNESENI ¢. 15.41 /18

Kupni smlouvu o ptevodu vlastnictvi k nemovité véci mezi MC Praha — Bfezinéves a panem
Miroslavem Kuligem, bytem Lu¢ina 419, 739 39 Lucina. Pfedmétem pfevodu je stavba &. p. 14,
nachézejici se na pozemku parc. ¢. 259/1 (zastavénd plocha a nddvofi o vyméfe 2649 m2, v k. 1.
Biezinéves.

Zastupitelstvo povéfuje starostu k podepsani smlouvy.

Zodpovida: starosta Ing. Jiff Haramul.

Zdenék Korint Ing. Jifi Haramul
1. zastupce starosty MC Praha - Biezinéves starosta MC Praha — Bfezinéves



