Smlouva o najmu prostor slouzicich k
podnikani

Univerzita Palackého v Olomouci

Veiejna vysoka Skola — rezim existence podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych skolach a o
zméné a doplnéni dalSich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisi

se sidlem: Kfizkovského 8, 771 47 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

bankovni spojeni:

C.0.:

rektor: prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D.
(dale jen ,,pronajimatel*) na strané jedné,

a

DISPOZIA s.r.o.

se sidlem: tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
IC: 06076980

DIC: CZ06076980

bankovni spojeni:

c.:

Jednajici: Ing. Ondfej Bija, lcl:_
zapsand v OR vedeném u Krajského soudu v Brné, oddilC, vlozka 99830
(dale jen ,ndjemce™), na strané druhé,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,OZ™), tuto Smlouvu o najmu prostor
slouzicich k podnikani (déle jen .,smlouva™):

Preambule

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu v souvislosti s aktivitou pronajimatele — projektem -
.Podnikatelsky inkubator VTP UP* (dale jen ,podnikatelsky inkubator*). Podnikatelsky
inkubator je nastrojem ekonomického rozvoje vytvofenym za Gcelem urychleni ristu a
aspésnosti  obchodnich spole¢nosti  prostfednictvim velkého mnoZstvi podpurnych
podnikovych sluzeb a produktia. Jeho hlavni tlohou je prispét k GspéSnému rozvoji
obchodnich spole¢nosti, které opoustéji program podnikatelského inkubdtoru az poté, co se
stanou finan¢né nezéavislé a schopné samostatné plsobit. K tomu podnikatelsky inkubator
vytvari pracovni piileZitosti, napomaha obchodné vyuzit nové technologie, poskytuje



manazerskou asistenci v praxi, umoznuje pristup k financim a vykonava sluzby na podporu
prevence kritickych obchodnich a technickych faktort. Podnikatelsky inkubator nabizi
podnikiim vyuziti administrativnich sluzeb, pfistup k vybaveni, flexibilni najemni a
poskytuje prostor pro expandovani, apod., to vie v jednom misté. Déle podnikatelsky
inkubator zajiStuje zvyhodnény pristup k poradenskym a lektorskym sluzbam v oblasti
podnikani, ekonomiky, managementu, marketingu a rovnéz i sluzby externich poradc, to
vie v souvislosti s poskytnutymi dotacemi.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.¢. 1721/63,zastavéna plocha a
nadvori, jehoz soucasti je budova ¢.p. 813, stavba obcanského vybaveni, to vie vk.a.
Holice u Olomouce, obec Olomouc, zapsané na LV 1557 u Katastralniho Gfadu pro
Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc (déle jako .,nemovitost™).
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I1.

Predmét najmu

Predmétem najmu jsou nize specifikované prostory slouzici k podnikani nachazejici se v
nemovitosti:

umisténi charakter vyméra v m?

II. NP ¢. mistnosti 2.11 nebytové prostory 36 m2

(dale jen ,pronajaté prostory” nebo ,.nebytové prostory™). Pronajaté prostory jsou barevné
vyznaceny na planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 8.

Smluvni strany prohlasuji, Ze rozsah a umisténi pronajatych prostor je mezi stranami ziejmy
a dostatecné specifikovany. Pronajaté nebytové prostory je ndajemce opravnén uzivat
vylucné.

Ndjemce je opravnén uzivat spolecné Casti nemovitosti (chodby, schodisté) a prijezdové
komunikace k nemovitosti.

Ucel najmu

Pronajimatel dava do najmu ndjemci pronajaté prostory za acelem provozovani ¢innosti
spojené s predmétem podnikani ndjemce, a to projektova Cinnost ve vystavbé, vyvoj
konstrukci mostnich staveb.

Ndjemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné k Gcelu sjednanému v odst. 1. tohoto
¢lanku a neprovozovat v pronajatych prostorach zadnou jinou ¢innost, nez ktera je dohodnuta
v této smlouvé.

Ndjemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory zpusobem, ktery nebude rusit a obtéZovat
(nadmérny hluk apod.) ostatni ndjemce, a rovnéZz se zavazuje pfi uzivani pronajatych prostor,




nemovitosti i okoli nemovitosti dodrzovat piedpisy vztahujici se k ochrané Zivotniho
prostiedi a ekologie.

4. Podpisem smlouvy ndjemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatych prostor, a Ze je
povazuje za vyhovujici k uzivani pro sjednané cely.

IV.
Doba najmu
I. Najem smluvni strany sjednavaji na dobu ur¢itou, a to poéinaje dnem 1. biezna 2018 a konce
dnem 28. Gnora 2019.
2. Predani a pfevzeti pronajatych prostor uskute¢ni kontaktni osoby obou smluvnich stran ve
dni, v némz dochazi k zahajeni nagjmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku.
3. Naéjem podle této smlouvy zanikne

a. pisemnou dohodou smluvnich stran,

b. pisemnou odlivodnénou vypovédi najemece z diivodi uvedenych v §2308 ob¢anského
zékoniku, pficemz tiimési¢ni vypovédni lhiita poina béZet dnem nasledujicim po dni,
v némz byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strang,

c. pisemnou odivodnénou vypovédi pronajimatele z jakéhokoliv divodu, pricemz
tfimésicni vypovédni lhGta pocina bézet dnem nasledujicim po dni, v némz byla
pisemna vypovéd' dorucena druhé smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, Ze §
2309 OZ se ve vztahu k pronajimateli nepouzije,

d. pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy podle § 2001 OZ v piipadé, Ze
najemce:

i. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 6 této smlouvy zdrzet se
Jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich, vlastnickych a najemnich prav v nemovitosti,

ii. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 17 této smlouvy na vlastni
naklady likvidovat veskery odpad a znesSkodnovat jej v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a platnymi a G¢innymi pravnimi pfedpisy obce,
vcetné materialniho zabezpeceni odvozu,

iii. porusi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 18 této smlouvy neumistit, ani
nedovolit umistit, nepouzivat, ani nedovolit pouZzivat, nespravovat ani
nedovolit spravovat a nevnést, ani nedovolit vnést do pronajatych prostor
zadné zdravi Skodlivé latky, zamofujici nebo znecistujici materialy, jedovaté
latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materialy (s vyjimkou malého mnozstvi béznych ¢isticich
material(),

iv. je v prodleni s uhrazenim najemného a uhrad za sluzby o vice nez 30 dni po
lhate splatnosti sjednané v ¢l. VIII. odst. 7 a 10 této smlouvy,

v. se opakované (nejméné dvakrat) dostane do prodleni s uhrazenim nijemného a
thrad za sluzby po lhité splatnosti sjednané v ¢l. VIII. odst. 7 a 10 této
smlouvy.

vi. porusi svoji povinnost uzivat pfedmét najmu pouze k Gc¢elu uvedenému v ¢l.
[11 této smlouvy,

pricemz ¢inky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruceni odstoupeni na adresu druhé
smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.
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Néijemce povinen do ukonéeni doby najmu pronajaté prostory vyklidit a odevzdat
pronajimateli v piivodnim stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani a
udrzbé.
V.

Prava a povinnosti nijemce
Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory s péci
poskozenim ¢i znicenim.
Ndjemce je povinen v pronajatych prostorach na své niklady zajistit béZny aklid.
Néjemce je povinen hradit najemné a thradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
nebytového prostoru (dale také jako ..sluzby*) sjednané v ust. ¢l. VIII. této smlouvy fadné a
véas.
Nédjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechna zjiSténa
nebezpe¢i a zavady na zafizenich ve vlastnictvi pronajimatele. Najemce je povinen
poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost k provedeni oprav zafizeni, odstranéni zdvad
zatizeni atd. Ndjemce odpovida za pripadné zvySeni nékladii opravy a Skodu vzniklou
najemci v pripadé, Ze nesplni véas svoji oznamovaci povinnost.

fadného hospodare a chranit je pred

Nédjemce neni opravnén pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské €innosti, jiz
pronajimané prostory slouzi, poskytnout pronajaté prostory do uzivani tfeti osob¢, pripadné
smlouvu postoupit.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich, vlastnickych a najemnich prav v nemovitosti. Jakékoliv zasahovani do
najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v nemovitosti je nepfipustné.
Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci ve vlastnictvi
pronajimatele, nalézajicich se v pronajatych prostorach. Tim neni dotéena jina zakonna
odpovédnost najemce.

Néjemci je pronajimatelem uplatné poskytovano k uzivani po dobu trvani této smlouvy
vybaveni pronajatych prostor specifikované v priloze €. 9 této smlouvy. Priloha ¢. 9 zaroven
slouzi jako predavaci protokol a musi byt kontaktnimi osobami smluvnich stran datovana a
podepsana. Najemné za uzivani vySe uvedeného ndajemného je soucasti najemncho
uvedeného v ¢l. VIII odst. 1 této smlouvy.

Ndjemce je opravnén instalovat a provozovat v pronajatych prostorach technologicka
zatizeni, jejichz provozovani je v Ceské republice povoleno, a to za podminek stanovenych
v Provoznim fadu.

Najemce se zavazuje zajiStovat a hradit z vlastnich prostfedkii revize a kontroly vlastniho
instalovaného technologického zarizeni a vybaveni.

Néjemce je povinen udrzovat nepretrzité pronajaté prostory v bezvadném a upraveném stavu,
pusobicim piijemné a dlistojné na navstévniky a ostatni uzivatele nemovitosti.

Pisemny souhlas pronajimatele se vyzaduje vzdy pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i
informaéniho zafizeni, $titu, navésti ¢i podobného znameni na nemovitost a v nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze véta druha § 2305 OZ se nepouzije.

. Najemce se zavazuje dodrzovat vesSkeré obecné zavazné predpisy i normy vydané

pronajimatelem pro uzivani nemovitosti, zejména pokud jde o oblast pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, odpadového hospodarstvi véetné dalSich internich
predpisti najemce v pfipadé, ze byly nebo budou najemcem vydany. N4jemce prohlasuje, Ze
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se viemi obecné zavaznymi predpisy a normami vydanymi pronajimatelem dle predchozi
véty byl radné seznamen.

. Najemce nese plnou odpovédnost za dodrzovani pravnich piedpist tykajicich se BOZP a PO

a hygienickych predpisi v pronajatych prostorach a nese plnou odpovédnost za jejich
poruseni véetné sankci organu statni spravy.

Ndjemce je povinen dodrzovat platny a Géinny Provozni fad nemovitosti, pfipadné platny a
uc¢inny Provozni fad pro aredl, v némz je nemovitost dislokovana. Ndjemce svym podpisem
pod touto smlouvou stvrzuje, Ze se seznamil se znénim Provozniho fadu a obdrzel jedno
vyhotoveni t¢inné ke dni podpisu této smlouvy.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli Skody vzniklé jeho zavinénim nebo zavinénim
jeho dodavatelti a odbératel.

. Ndjemce je povinen na vlastni ndklady likvidovat veskery odpad mimo komunélni a

znesSkodnovat jej v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a platnymi a Gcinnymi
pravnimi pfedpisy obce, véetné materialniho zabezpeceni odvozu.

. Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce v pronajatych prostorach neumisti, ani nedovoli

umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli pouzivat, nebude spravovat, ani nedovoli spravovat a
nevnese, ani nedovoli vnést do pronajimanych prostor zadné zdravi Skodlivé latky,
zamorujici nebo zneciStujici materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné
produkty, azbest nebo azbest obsahujici materidly (s vyjimkou malého mnoZzstvi béznych
Cisticich materialt)). Najemce se zavazuje pronajimatele odSkodnit, chranit a uchranit pred
jakymikoli naroky, Zalobami, nebo fizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s jakymikoli
takovymi nebezpecnymi materialy, zneciSténim, ztratou nebo Skodou. Zavazek uvedeny v
tomto odstavci pretrvava i po ukonéeni najmu podle této smlouvy.

Ndjemce je povinen pii uzivani sluzeb dle této smlouvy jednat v soucinnosti
s pronajimatelem, v souladu s platnou a u¢innou legislativou a ziavaznymi dokumenty
vydanymi najemcem, upravujicimi zpusob uzivani poskytovanych sluzeb, budou-li takové
vydany.

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli pfedmét najmu v pribéhu jeho uzivani najemcem
kontrolovat. Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné povinnosti k pfedchozimu oznameni
prohlidky pfedmétu najmu a pfistupu k nému se § 2219 odst. 1 OZ nepouzije, § 2219 odst. 2
OZ se rovnéz nepouzije. Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2315 OZ se nepouzije.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemci bude preddn pozadovany pocet kusu klice od

nemovitosti uvedené v ¢l. Il smlouvy, které jsou evidovany v systému tzv. Generalniho klice,
pficemz tato skute¢nost bude potvrzena podpisem obou smluvnich stran na Protokolu o
piedani a pfevzeti pfedmétu najmu a seznam vybaveni pronajimaného nebytového prostoru,
ktery tvori pfilohu €. 9 této smlouvy ¢i na samostatném Pfedavacim protokolu. Najemce se
zavazuje, ze v piipadé ztraty ¢i odcizeni téchto kli¢t nahradi pronajimateli a vSéem najemcim
majicich ndjem ve vySe uvedené nemovitosti veskerou $kodu s tim spojenou, tzn. zejména
Skodu odpovidajici cené za vyménu vlozek dvefi a viech kli¢a k témto dvefim.

Néjemce je povinen respektovat omezeni, ¢i preruseni dodavky sluzby, je-li o tomto pferuseni
dostate¢né predem informovan. V odtivodnénych pfipadech (opravy, servisni prace apod.) je
najemce povinen poskytnout pronajimateli souc¢innost a umoznit pronajimateli na jeho
pozadani bezodkladny a ni¢im neomezeny pfistup do pronajatych prostor.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy ¢i zmény nebytovych prostor bez souhlasu
pronajimatele, nejedna-li se obéznou udrzbu a drobné opravy, které provadi najemce dle
narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
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Najemce je srozumén s povinnostmi, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpisi, predeviim
ze zakona ¢. 215/2004 Sb., o upravé nékterych vztahii v oblasti verejné podpory. Jedna
se predevsim o povinnost prijemce poskytnout informace o vefejné podpofe dle § 5 odst. 2
predmétného zakona a o poskytovani soucinnosti pfi Setfenich na misté dle § 6 predmétného
zakona.

Najemce (konecny prijemce podpory) se zavazuje sledovat, zda u néj nedochazi po secteni
hodnot vSech prijatych podpor de minimis k piekroceni limitu dle ¢l. 3 odst. 2 Nafizeni
Komise (EU) €. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouziti ¢lanka 107 a 108 Smlouvy o
fungovani Evropské unie na podporu de minimis, uvefejnénym v Ufednim véstniku Evropské
unie L 352/1 dne 24. prosince 2013, (tj. 200.000,- EUR v obdobi 3 po sobé jdoucich
zdanovacich obdobi).

Najemce podpisem této smlouvy vyslovné prohlasuje, Ze ke dni podpisu smlouvy nepfesahuje
celkova prijata podpora de minimis véetné podpory dle ¢l. VIII. odst. 2 této smlouvy limit
200.000.- EUR. Cestné prohlaseni je pfilohou €. 11 této smlouvy.

. Ndjemce je povinen spoluptisobit pfi vykonu finanéni kontroly dle § 2 zdkona ¢. 320/2001

Sb., o finan¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zékonu, ve znéni pozdéjsich
predpisii.

Najemce je povinen archivovat veskeré dokumenty, které souvisi s predmétem této smlouvy
po dobu 10 let po skonéeni plnéni smlouvy.

Néjemce se v pripadé jakéhokoliv poruseni povinnosti dle této smlouvy ¢i v piipadé
nepravdivého prohlaseni zavazuje pronajimatele odskodnit a zprostit odpovédnosti za
jakékoli ztraty, zavazky ztitulu odpovédnosti, naklady, néaroky, $kody, vydaje nebo
pozadavky (nebo tkony s nimi souvisejici), které pronajimatel utrpi nebo které mu vzniknou
¢i které budou proti nému uplatnény.

VL

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci umisténi obchodniho oznaceni najemce v
souladu s platnymi a u¢innymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy na urc¢enych mistech
VTP UP.

Ndjemce nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za
Gcelem jejich prohlidky za pfitomnosti osoby povéfené ndjemcem béhem obvyklé pracovni
doby a po piedchozim oznameni u¢inéném s pifiméfenym predstihem. Ndjemce muze do
pronajatych prostor vstoupit bez pritomnosti povéfenych osob najemce pouze v pripadech
nebezpeci z prodleni pii Zivelné udalosti, ¢i jiné obdobné neodkladné udalosti.

Pronajimatel neodpovida za Skody, které najemci vzniknou pfi jeho ¢innosti v pronajatych
prostorach nebo v piimé souvislosti s ni, ledaze by Skoda vznikla jako dusledek zavinéného
poruseni povinnosti vyplyvajicich pro pronajimatele z této smlouvy ¢i obecné zavaznych
pravnich predpist.

Pronajimatel je povinen zajistit sluzby uvedené v priloze. | této smlouvy v plném rozsahu a
pozadované kvalité.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat zafizeni souvisejici s dodavkou sluzeb v dobrém
technickém stavu a zajiSt'ovat jejich predepsané revize.

Pronajimatel je povinen bezodkladné informovat najemce o:



- poruse ¢i vypadku dodavky sluzby,

- pferudeni napojeni na zafizeni najemce,

- nutnosti zasahu, oprav ¢i revize zafizeni souvisejicich s dodavkou sluZeb,
- vSech skute¢nostech, které by mély vliv na funk&nost zafizeni.

VII.
Ujednini o dalSich priavech a o pIlnénich poskytovanych v souvislosti s uzivinim
nebytovych prostor (sluzbach)

Pronajimatel touto smlouvou poskytuje najemci po dobu trvani ndjemniho vztahu sjednaného
podle této smlouvy pravo spoluuzivani spole¢nych prostor a komunikaénich ploch v budové
&.p. 813 objektu oblanské vybavenosti, na adrese Slechtitelt 21, Olomouc. Pronajimatel
prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.¢. 1721/63, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je budova ¢.p. 813, stavba ob¢anského vybaveni, to vie v k.i. Holice u Olomouce,
obec Olomouc, zapsané na LV 1557 u Katastralniho afadu pro Olomoucky kraj, katastralni
pracoviSt¢ Olomouc. Spoluuzivani vySe uvedenych prostor je mozno za podminek
uvedenych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, a to:

a) WCvl.a2 NP,

b) sprchuv 2. NP,

¢) kuchynkuv 1.a2. NP,

d) spolecné prostory budovy €.p. 813, tj. chodby a schodisté.
Pronajimatel umozni ndjemci Cerpani sluzeb, jeZ jsou obvyklé u ndjmi tohoto druhu. Tyto
sluzby jsou uvedeny v Pfiloze €. 1 této smlouvy.
Uhrady za sluzby se zavazuje najemce hradit spolu s ndgjemnym dle postupu sjednaného v ¢l.
VIII. této smlouvy.

VIIIL
Najemné a uhrada za plnéni poskytované v souvislosti s uZivinim
nebytového prostoru (sluzby)

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za uzivani predmétu najmu €&ini 2.220,-K¢&/m?/rok
bez DPH, tedy ve vysi 6.660,- K¢&,- mésicné bez DPH za cely predmét ndjmu. DPH bude
Gc¢tovana ve vysi dle pravnich predpist G¢innych ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.
Smluvni strany se dale dohodly tak, Ze pronajimatel poskytne najemci slevu ze sjednané
vySe najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, a to takto:

1-12 mésic trvani najmu — sleva z najemného ve vysi 220,-K¢ z ¢astky uvedené v odst. 1.
tohoto ¢lanku za uzivani 1 m?/rok bez DPH.
Najemce souhlasi s poskytnutim podpory v rezimu de minimis od pronajimatele ve formé
slevy z najemného na pronajimané prostory po dobu trvani smlouvy, a to ve vysi 7.920,—
K&/rok (slovy: sedumtisicdevétsetdvacet korun ceskych) na celé smluvni obdobi.
Pronajimatel zaznamena do 5 pracovnich dnii ode dne poskytnuti této podpory de minimis
do prislusného centralniho registru tidaje o poskytnuté podpoie de minimis, jeji vysi v EUR
a o jejim pfijemci. VySe podpory v EUR bude urcena prepoctovym kurzem vydanym
Evropskou centralni bankou na internetovych strankach ke dni poskytnuti podpory de
minimis. Tato poskytnuta podpora neni dotaci k cené dle zakona o DPH.



Mésiéni platba najemného uvedena v VIII odst. | této smlouvy bude sniZzena o pomérnou
¢ast poskytnuté podpory v rezimu de minimis ve smyslu ¢l. VIIL. odst. 2 této smlouvy.
Mésicéni platba najemného snizena o pomérnou cast poskytnuté podpory v rezimu de
minimis tedy Cini:

[-12 mésic trvani ndjmu — 6.000,- K¢ bez DPH mési¢né za cely predmét najmu.

Vyse najemného uvedenda v¢l. VIIL odst. 1 této smlouvy je stanovena na zakladé
znaleckého posudku vyhotoveného soudnim znalcem [N N - dne 3. ledna
2018. Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji jeden mésic pred koncem kazdého dalSiho
kalendafniho roku trvani smlouvy necha pronajimatel vyhotovit znalecky posudek, jehoz
predmétem bude urceni hodnoty obvyklého najemného ve srovnatelnych prostorach
uréenych k podnikani. Takto stanovena vyse ndjemného bude automaticky zakladem pro
zménu ¢l. VIII odst. 1 této najemni smlouvy, kterou se strany zavazuji ucinit nejpozdéji
k prvnimu dni nasledujiciho roku, a to formou pisemného ¢islovaného dodatku k této
najemni smlouvé, podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Pravni vztahy pfi poskytovani podpory de minimis se fidi ustanovenimi Natizeni Komise
(EU) ¢&.1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouziti ¢lanka 107 a 108 Smlouvy o
fungovani Evropské unie na podporu de minimis, uvefejnénym v Ufednim véstniku
Evropské unie L 352/1 dne 24. prosince 2013 (dale jen .,nafizeni o podpofe de minimis).
Najemce prohlasuje, Zze se s prislusSnym nafizenim o podpofe de minimis seznamil.
Najemce nesmi Cerpat podporu na ndjemné zjinych dota¢nich tituli. Podpora bude
poskytnuta pouze za predpokladu, Ze soucet této vefejné podpory a vefejnych podpor
poskytnutych najemci z jinych zdroji nepresahne limit 200.000 EUR stanoveny pro
podpory ,.de minimis™ ¢lankem 3 odst. 2 nafizeni o podpoie de minimis. Pfilohou ¢. 12 a
nedilnou soucasti této smlouvy je ,,Upozornéni na charakter verejné podpory*.

Najemce se zavazuje hradit mésicni platbu najemného ve vysi dle odstavce 4 tohoto ¢lanku
smlouvy bankovnim pfevodem na ¢islo u¢tu najemce uvedené v zdhlavi této smlouvy
mésicné zpétné, a to na zakladé faktury vystavené a predané mu pronajimatelem vzdy do
15. dne nasledujiciho kalendainiho mésice po mésici, za ktery se najem plati, pficemz
predanim faktury se rozumi jeji osobni predani opravnénému zastupci najemce nebo jeji
doruceni do sidla najemce nebo zaslanim na e-mailovou adresu najemce

pficemz v takovém pripadé se faktura povazuje za dorucenou

nejpozdéji 3. den ode dne jejiho zaslani na vySe uvedenou adresu ¢i emailovou adresu
najemce. Lhata splatnosti pro thradu faktury ¢ini 15 dni ode dne jejiho predani najemci dle
predchozi véty. Faktura ndjemce musi mit ndlezitosti danového a Gcetniho dokladu podle
acinnych pravnich predpist, obsahovat pozadavek na zplisob provedeni platby, bankovni
spojeni, datum splatnosti 15 dnti ode dne jejiho doru¢eni najemci, formou a obsahem musi
odpovidat zakonu o Gcetnictvi v G¢inném znéni a zdkonu o dani z pfidané hodnoty v
acinném znéni a musi mit nalezitosti obchodni listiny podle § 435 obcanského zakoniku.
Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru je uvedena v
Ceniku sluzeb, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako priloha ¢. 1. Konec¢na vyse
thrady sluzeb je dana nasobkem koncové ceny od poskytovateli sluzeb a skuteéného
rozsahu poskytovanych sluzeb v daném mésici. Smluvni strany se dale vyslovné dohodly
tak, Ze pfi zméné cenovych predpist nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyse thrad
je pronajimatel opravnén zmenit vysi prislusnych thrad za sluzby uvedené v Ceniku sluzeb,
a to poc¢inaje mésicem, ve kterém divody pro takovou zménu nastaly, pfipadnou zménu v
Ceniku sluzeb je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit. Najemce se zavazuje



takto pfipadné zvySenou cenu sluzeb platit pronajimateli od kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz mu byla zména oznamena.

Rozsah sluzeb zaznamenava pronajimatel do ,Mési¢niho vykazu sluzeb®, jehoz tiskopis
tvofi nedilnou soucast smlouvy jako priloha ¢. 2, odrazejici aktudlni rozsah sluzeb
odebranych ndjemcem v daném mésici.

. Uhrady za sluzby se zavazuje najemce hradit spolu s nagjemnym dle postupu sjednaného

v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy.

. Ndjemce se zavazuje uhradit bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v

zahlavi této smlouvy kauci za ucelem zajisténi najemného a dhrady za sluzby a k thradé
jinych svych zavazki v souvislosti s ndgjmem jistotu ve vysi 0,- K¢&. Jistotu se zavazuje
najemce zaplatit do 10 dni od podpisu této smlouvy na Gcet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy pod v.s. 9710. Za den zaplaceni jistoty se rozumi den jejiho pripsani
na Gcet pronajimatele.

. Cerpani finanénich prostiedkii ze sloZené jistoty na Ghradu pripadnych nedoplatkii musi

pronajimatel dolozZit ndjemci pisemnym vyGétovanim. Pravo na uspokojeni pohledavek
vznika pronajimateli bez predchoziho upozornéni najemce, je-li ndjemce se spInénim svého
zavazku v prodleni vice jak 10 dnt. O pripadném pouziti jistoty musi pronajimatel ndjemce
bez zbyte¢ného odkladu pisemné vyrozumét na adresu jeho sidla uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na emailovou adresu najemce [ NN »iip. na adresu
bydlisté statutarniho zastupce najemce uvedenou ve vefejném rejstiiku. V pfipadé
¢astecného nebo Uplného pouziti jistoty pronajimatelem za podminek vySe uvedenych je
najemce povinen jistotu do 10 dnii od oznameni o Cerpani kauce pronajimatelem doplnit do
puvodni ¢astky.

. Jistotu dle odstavce 11 tohoto ¢lanku smlouvy pronajimatel vyactuje po ukonéeni najmu.

V pripadé, Ze pronajimatel bude za ndjemcem k datu ukonéeni smlouvy evidovat
neuhrazenou splatnou pohledavku dle této smlouvy, je opravnén tuto pohledavku zapocist
na slozenou jistotu a najemci nalezi po pravu jen event. rozdil po zapocteni. K zapoCtu
event. dluhu najemce z uhrazené jistoty, jak je shora uvedeno, dava najemce podpisem této
smlouvy své svoleni.

IX.

ProhlaSeni najemce

Néjemce potvrzuje, Ze ma veskera opravnéni, potfebna k provadéni ¢innosti v pronajatych
prostorach a zaruCuje, Ze nedojde v souvislosti s jeho ¢innosti v pronajatych prostorach k
ohrozeni dobrého jména pronajimatele.

X.

Sankéni ujednani

V pripadé prodleni ndjemce s uhrazenim najemného a thrad za sluzby dle této smlouvy ve
Ihaté splatnosti sjednané v ¢l. VIIL. této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 150,-K¢& za kazdy zapocaty den prodleni. Najemce se zavazuje
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uhradit vy$e uvedenou smluvni pokutu do 5 dnti ode dne uplatnéni naroku pronajimatelem.
Timto ujednanim neni nikterak dotcen narok pronajimatele na pfipadnou nahradu Skody.
Najemce timto bere na védomi, ze pokud po skonceni ndjemniho vztahu podle této
smlouvy, uplynuti vypoveédni lhity nebo doby sjednané dohodou smluvnich stran neuvolni
pronajaté prostory, jedna se o neopravnéné uzivani a pro ten pripad povazuje najemce za
spravedlivé a opravnéné, aby pronajimatel za Gcasti tieti osoby majetek najemce vyklidil, v
nezbytném rozsahu zajistil proti poSkozeni a ucinil dalSi vhodna opatfeni k tomu, aby
najemce nemohl nebytové prostory neopravnéné uzivat, resp. aby pronajimatel mohl
pronajaté prostory dale komer¢né vyuzivat.

Pti postupu dle odst. 2 tohoto ¢lanku vznika pronajimateli vic¢i ndjemci narok na thradu
veSkerych néakladi spojenych s uvedenym postupem a rovnéZz narok na nahradu vzniklé
Skody.

Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2050 OZ se nepouzije.

XL
Zavérecna ujednani

Spory. které vzniknou z této smlouvy, se smluvni strany zavazuji fesit predevsim jednanim a
dohodou ve smyslu Gc¢elu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich z jejiho
obsahu. Nedojde-li k dohodé ani po vzajemném jednani, ma kterdkoliv strana pravo predlozit
spor Kk feSeni mistné a vécné prisluSnému soudu.
Zménit tuto smlouvu je mozné jen pisemnymi, datovanymi pofadové Cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran.
Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a ztéto smlouvy vyplyvajici se fidi
piisluSnymi ustanovenimi zdkona zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s povahou originalu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné vSech jejich priloh a pripadnych
dodatki podléha povinnému uveiejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), v aktudlnim znéni.
Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich stran
a nabyva acinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zminénym
zakonem.
UP, kterda uverejnéni smlouvy v registru zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jejim
uverejnéni neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu druhé smluvni strany uvedeném v
zdhlavi této smlouvy.
Smluvni strany berou na védomi, Ze si neza¢nou poskytovat zadné plnéni na zikladé této
smlouvy pfede dnem jeji GCinnosti.
Pro vécna jednani tyvkajici se této smlouvy

za najemce:

za pronajimatele:

jSou zmocneéni:

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha ¢. 1: Cenik sluzeb
Priloha ¢. 2: Vzor Mési¢niho vyuétovani sluzeb
Ptiloha ¢. 3: Provozni sluzby budovy — specifikace



Priloha ¢. 4: Odpadové hospodarstvi — specifikace

Priloha ¢. 5: Zakladni uklid pronajatych prostor-specifikace

Priloha ¢. 6: Telefonni linky a Gstfedna — specifikace

Priloha ¢. 7: Strukturované rozvody a pfipojeni na internet — specifikace

Priloha ¢. 8: Pudorysy pronajimanych nebytovych prostor

Priloha ¢. 9: Protokol o predani a prevzeti predmétu najmu a seznam vybaveni
pronajimaného nebytového prostoru

Priloha €. 10: Provozni fad

Ptiloha ¢. 11: Cestné prohlaseni Zadatele o podporu v rezimu de minimis

Priloha €. 12 : Upozornéni na charakter vefejné podpory

V Olomouci dne..."“%.. e Sy X 5. V Olomouci dne ... 5%.... 2O )

Prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D. ndiej Bija
rektor Jednatel




Ptiloha ¢. 1 Cenik sluzeb

Sluzba Jednotka Cena bez DPH
Voda tepla - ohrev m3 148,80 K&/m3
Voda studena - odecet dle vySe odbéru m3 72,41 K&/m3
Elektrina - odecet dle vysSe odbéru kWh v rozpéti 2,60 — 3,90 KE/kWh
Otop m2 vytapéné 1,8828 K&/kWh /523,- KE/IGJ
plochy/mésic
Provoz socialnich zarizeni - VTP UP blok B a C | 1 osoba/mésic 173 Ké&/osoba
Provoz a uklid spole¢nych prostor (otop, uklid) | m2 kanc. plochy/ | 7,560 Ké/m2
- VTPUPblokBaC mésic
Smeésny komunalni odpad m2 kanc. plochy / | 2,- KE&/m2
meésic
Zakladni uklid pronajatych prostor m2 kanc. plochy/ | 5,50 KE&/m2
mesic
Pausalni poplatek za provoz telefonni pfipojky ks 100 Ké/mésic
Hovorné Maximalni ceny:

Volani v CR pevné sité (1+1)
0,55 Ké&/min, volani vCR do
mobilnich  siti  (1+1) 1.6
Ké&/min, volani vV ramci
ustredny 0 K&/min

Sprava internetoveé pfipojky 1 PC/mésic 250 K¢&/PC

Sluzby recepce (kopirovani, vazba, dle ceniku recepce
laminovani...)

Parkovaci misto - osobni automobil na| auto/mésic 1. auto zdarma, 500 K¢ za
vyhrazenych parkovistich VTP UP, blok A, kazdé dalsi
B, &

Pronajem velké zasedaci mistnosti VTP UP - 1. hodina 600,- K&
blok B dalsi hodina 300,- K¢

1/2 dne (8°°-12°°) 1.200,- K&
Pro najemce VTP UP sleva 33%; pro najemce | cely den (8°°-17°°) 1 2.000,- K¢
VTP UP Business Catapult sleva 66%

Poradenské sluzby konzultant VTP UP/ | 690,- Ké

hod

Pro najemce VTP UP sleva 50%, pro najemce
VTP UP Business Catapult sleva 50% + &
hodin mésiéné zdarma

Marny vyjezd bezpecnostni sluzby 1 vyjezd 1.000,- K&

Pridéleni a zména PIN kodu blok B, pfipravaa | 1ks 200,- K&
zména Cipoveé karty blok A a C, zavora

Zapujceni Cipoveé karty - vratna zaloha 1ks 200,- K¢

Klimatizace m2 kanc. plochy/ 17,- K&/m2

meésic




Priloha €. 2: VZ O R Mési¢niho vyiétovini sluzeb

Mésicni vyuctovani sluzeb

Nijemce firma:
Prostory kancelar ¢.
Vyuétovani za mésic leden 2014
cena za pocet cena

jed jed cel

not not ke
polozka jednotka ku ek m
Zikladni sluzby
ohrev teplé vody* m3 104,31 1 104,31
voda studena - odecet m3 62,8 0 0
para m3 1074,79 1 107479
elektfina - odecet kWh 3.13 1 3.13
vytapéni pronajatych ploch m2 22,05 36 793.8
provoz socidlniho zafizeni* osoba 151 2 302
provoz a tklid spole¢nych prostor* m2 6,4 36 2304
smésny komundlni odpad * m?2 | 36 36
Dopliikové sluzby
zakladni uklid pronajatych prostor* m2 4.4 36 158.,4
klimatizace* m2 14 36 504
sprava internetové piipojky* PC 250 2 500
poplatek za telefonni pfipojku * linka 200 1 200
hovorné dle vyuétovani z ustiedny K¢ 1 1 1
prondjem telefonniho pristroje* ks 30 0 0
parkovaci misto pro osobni automobil* misto 500 0 0
sluzby recepce* 0
SLUZBY CELKEM (bez DPH) 3907,83
z toho:
voda, para 1074,79
elektfina 3,13
teplo 793.8
hovorné 1
* sluzby spojené s nagjmem 2035,11
vyhotovil:

dne:




Priloha ¢. 3: Provozni sluzby budovy — specifikace

Provoz socialnich zarizeni
- uzivani kuchynky, toalet, sprchy, osvétleni, otop, pravidelny uklid

Sluzby recepce

- poskytovani informaci a recep¢nich sluzeb v pracovni dny mezi 7.30 — 16.30 hod. (ohlaSovani
navstév, piepojovani telefonnich hovort, poskytovani zakladnich informaci uZivatelim
budovy, prebirani poStovnich zasilek od postovni sluzby a predavani poStovnich zasilek
najemcum. Zasilky cenin a doporucené posty piebirat pouze po piedchozi domluvé s
najemcem.

Parkovaci stani
- parkovaci stani pro osobni automobily pfed hlavnim vchodem budovy
- pridélené parkovaci stani ¢islo 14



Priloha ¢. 4: Odpadové hospodarstvi

Smésny komunalni odpad

- poskytnuti spole¢nych nadob pro ukladani

- poskytnuti prostor pro umisténi spolec¢nych nadob

- zajiSténi predani uloZeného odpadu opravnéné osobé k odvozu a likvidaci na zakladé
smluvniho vztahu

- realizaci odpadového hospodarstvi v souladu s platnou legislativou

- zastupovani najemce pfi jednani s inspekénimi organy

Vytridény odpad ze smésného komunalniho odpadu

- poskytnuti spole¢nych nadob pro ukladani najemcem vytfidénych odpadii na plasty, papir

- poskytnuti prostor pro umisténi spole¢nych nadob

- zajiSténi predani uloZeného odpadu opravnéné osobé k odvozu a likvidaci na zdkladé
smluvniho vztahu



Priloha ¢. 5: Zakladni aklid pronajatych prostor-specifikace

Kancelare

- stirani prachu z vodorovnych ploch

- vynaseni odpadkovych ko3t a doplnéni sacki
- myti omyvatelnych podlah

- vysavani koberctl

- odstranéni necistot ze dvefi a klik

- odstranéni prachu z topnych téles

Cetnost uklidu kancelafi: 1 x tydné

Spoleéné prostory - Socidlni zaFizeni
- vynaseni odpadkovych kosi a doplnéni sacku
- myti omyvatelnych podlah
- myti a desinfekce socialnich zarizeni
- doplnéni toaletnich potieb
- odstranéni necistot ze dveii a klik
- odstranéni necistot z umisténych predméti
- odstranéni prachu z topnych téles

Cetnost uklidu socidlnich zafizeni: 1 x denné

Spoleéné prostory — Chodby a schodisté

- myti omyvatelnych podlah

- odstranéni necistot ze dveri a klik

- myti schodisté v¢etné setfeni prachu ze zabradli
- odstranéni prachu z topnych téles

Cetnost uklidu chodeb a schodist: 1 x denné

Spole¢né prostory — Kuchyiiky

- myti omyvatelnych podlah

- vynaseni odpadkovych kost a dopInéni sacka

- odstranéni necistot ze dvefi a klik

- odstranéni necistot z umisténych predmétu

- Cisténi kuchyiniské linky a umisténych spotfebicu

Cetnost uklidu socialnich zafizeni: 1 x denné



Priloha ¢. 6: Telefonni linky a dstFedna — specifikace

Telefonni Gstiedna umoziuje nasledujici sluzby:

- pfepojeni hovoru

- konferenéni spojeni

- pfesmérovani volani

- automatické zpétné volani

- opakovani volby posledné volaného ¢isla
- parkovani hovoru

- zkracena volba

- hlasova posta AUDIX

Pro mezinarodni hovory je pristupna sluzba IP telefonie.

Pristupovy kod do verejnych siti : 0
Spojovatelka UP : [}/ Informace o telefonnich &islech UP /
Bezplatné volani do Fakultni nemocnice Olomouc:- / informace o tel. Cislech FNO/

CESNET 2:

Aktuélni seznam bezplatnych telefonnich ¢isel je podrobné uveden na internetovych strankach:
http://cesnet.cz

Na bezplatna tel. ¢isla sméruje ustiedna hovory automaticky.

Uplna specifikace a navod k pouzivani nalezeni na: http://www.upol.cz/?id=10214



Priloha €. 7: Strukturované rozvody a pFripojeni na internet — specifikace

Rychlost sitoveé pfipojky je minimalné 10 Mbit/s bez omezeni objemu pienesenych dat.
Pfipojenim k siti se ndjemce stava ucastnikem sit¢ CESNET 2 (http://www.cesnet.cz/) a je proto
povinen seznamit se ,,Zasadami pro pfistup do Velké infrastruktury CESNET* a dodrzovat
Zasady prijatelného uziti Velké infrastruktury CESNET
(http://www.cesnet.cz/sdruzeni/dokumenty/zasady-pro-pristup-do-velke-infrastrukturv-cesnet-

access-policy-ap/).

Ucastnik nesmi pouzivat e-infrastrukturu, pro ¢innosti které:

e umoznuji nebo snazi se ziskat neopravnény pristup ke zdrojiim e-infrastruktury

e porusuji prava dusevniho vlastnictvi

» nepriznivé pasobi na provoz e-infrastruktury nebo jejich jednotlivych sluzeb, brani
uzivatelim v pristupu k témto sluzbam, ohrozuji ¢innost e-infrastruktury nebo nadmérné
omezuji jeji vykon

« plytvaji kapacitou e-infrastruktury

« nici integritu informaci ulozenych v pocitacich, tlozistich, sitovych prvcich a ostatnich
zarizenich e-infrastruktury

« omezuji soukromi uzivatel.

Ucastnik se zavazuje, Ze nedovoli (byt’ i z nedbalosti), aby ze zafizeni v jeho plisobnosti (jim
vlastnénych, najatych, vyptijéenych, provozovanych apod.) byla e-infrastruktura uzivana

k a¢elim odporujicim smlouvé o pristupu nebo vyuziti a nebude zprostredkovévat piistup k siti a
jejim sluzbam jinym pravnickym nebo fyzickym osobam.

Univerzita Palackého v Olomouci muze Gcastnikovi omezit nebo pozastavit pristup do sité pokud
acastnik porusil vySe uvedené povinnosti.



Priloha ¢&. 8: Pudorysy pronajimanych nebytovych prostor

Pronajaté prostory tvori cervené vyplnéné prostory




Priloha & 9: Protokol o prediani a prevzeti predmétu najmu a seznam vybaveni
pronajimaného nebytového prostoru

Dnem podpisu nagjemni smlouvy byly najemci predany:
Predavané prostory:

- kancelar 2.11 v [. NP

s nasledujicim vybavenim v kazdém nebytovém prostoru: krytina podlahy vysoce zatézové
PVC + listy, stropni zarivkova svitidla, 2x telefonni zasuvka, 2x TV a rozhlasova zasuvka,
2x PC zasuvka, repro pfipojené na EZS

Prediavané vybaveni prostor:

- 2 ks kancelarsky sttil rohovy
3 ks kancelarsky stul rovny
6 ks kontejner

3 ks policova skfin velka

2 ks policova skiin mala

2 ks kancelarska zidle

- 1 ks vésak

Predavané klice:
- ks klicti od vstupnich dvefi do Podnikatelského inkubatoru
- ks kli¢i od brany na parkovisté
- ks klicu od kancelaie ¢.
Stavy méFidel médii: bude predano na zakladé samostatného predavaciho protokolu
Elektricka energie — elektromér ¢. 2.11

Voda - vodomér ¢.: nepouZivaji vodomér

datum

ry

za pajemce

onajimatele




Priloha ¢&. 10: Provozni Fad Védeckotechnického parku Univerzity Palackého v Olomouci

Provozni rad uklada povinnosti jak vSem zaméstnanciim pronajimatele a ndjemcim v budové,
tak i vS§em osobam vstupujicim do budovy.

Provozni tad je vytvoren k zabezpefeni majetku a k ochrané informaci a smluvnich stran,
Jjejichz majetek je v objektu uchovavan.

Kontakt na recepci VTP UP : tel:_

1. Pravidla pro reZim pohybu osob véetné navstév v objektu

- Kazda navstéva ndjemce je povinna se pii vstupu do budovy Podnikatelského inkubatoru
ohlasit na recepci. Za splnéni této povinnosti odpovida najemce.

- Navstévy ndjemce jsou opravnény samostatné vstupovat pouze do pronajatych prostor,
spole¢nych prostor a do mistnosti socialniho zafizeni.

- Zaméstnanci ndjemce jsou opravnéni samostatné vstupovat do pronajatych prostor, do
spole¢nych prostor a do mistnosti socidlniho zafizeni.

- Do ostatnich prostor objektu mohou zaméstnanci ndjemce vstupovat pouze v doprovodu
pronajimatele.

- Pii vstupu do budovy musi najemce prekontrolovat stav zakédovani pronajatych prostor a
v pripadé jeho aktivace jej deaktivovat.

- Pfi odchodu z budovy je ndajemce povinen aktivovat zakédovani pronajatych prostor, kod
pro aktivaci/deaktivaci alarmu obdrzi ndjemce od spravce budovy. V pfipadé marného
vyjezdu zasahové sluzby je najemce povinen zaplatit naklady spojené s vyjezdem zasahové
sluzby.

2. Pravidla pro rezim pohybu zafFizeni a materiali v objektu
Pfi pohybu materialu v objektu jsou najemci povinni fidit se pokyny spravce budovy a
chovat se tak, aby se zabranilo vzniku Skody nebo ohrozeni majetku.

3. Pravidla pro manipulaci s kli¢i od vstupii do objektu a prostor
- Najemce je zodpovédny za uzamykéni pronajatych prostor v dobé své nepfitomnosti.
-V pripadé ztraty klict (jinych neZ generalnich) je ndjemce povinen na své naklady si
nechat vymeénit zdmek a u spravce objektu zajistit ulozeni nového klice. Spravce objektu

nesmi bez souhlasu ndjemce vstupovat do pronajatych prostor, s vyjimkou pripadi
ohrozeni zivota nebo ohrozeni majetku.

4. Instalace zaFizeni a kontrola zaFizeni instalovanych v objektu
Pii instalaci nového zafizeni (jiného nez bézného kancelaiského vybaveni) do objektu
pronajimatele najemcem nebo jinym tfetim subjektem je ndjemce povinen predem
projednat podminky umisténi pfedmétného zafizeni s pronajimatelem a uzavrit se
pronajimatelem smlouvu o umisténi zafizeni svymezenim podminek umisténi a
provozovani.



5.

Provoz recepce

Provoz recepce je zajistén v dobé od 7.30 do 16.30 hodin v pracovnich dnech. Zakladni
sluzby recepce (pfepojovani hovorl, prichozi poSta, rezervace zasedacich mistnosti).
Rozsitené sluzby recepce (napf. kopirovani, faxovani, vazani dokumentd, zajiSténi bézné
odchozi posty). Cenik sluzeb je k nahlédnuti na recepci.

Pravidla pro vyuZiti malé zasedaci mistnosti

Najemce ma moznost vyuzit malou zasedaci mistnost k pofadani porad, jednani apod,
pii¢emz najemné za vyuziti malé zasedaci mistnosti pro tyto ucely je soucasti ndjemného
dle této smlouvy. Pofadani seminaft a jinych hromadnych akci v malé zasedaci mistnosti
bude zpoplatnéno podle Ceniku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 1.
Ndjemce sviij pozadavek na vyuziti malé zasedaci mistnosti sdéli zaméstnanci recepce.
Zaméstnanec recepce si pozadavek na vyuziti malé zasedaci mistnosti k poradani porad,
jednani apod. zapiSe do informacniho systému a v pripad€, Ze je mala zasedaci mistnost
volna, umozni ndjemci vstup. Ndjemce ma pravo provést na recepci rezervaci malé
zasedaci mistnosti az na 1 mésic dopredu.

Néjemce se zavazuje vyuzivat malou zasedaci mistnost efektivné a Setrné se chovat k
vybaveni mistnosti.

Po ukonceni pouzivani malé zasedaci mistnosti ji najemce predd zaméstnanci recepce.
Zaméstnanec recepce prekontroluje, zda je mistnost i vybaveni bez poSkozeni. Najemce
odpovida za Gklid mistnosti. Najemce odpovida za vSechny Skody, které zaméstnanec
recepce zjisti pfi predani mistnosti.

Pravidla pro vyuziti velké zasedaci mistnosti

Pronajimatel umozni vyuzit ndjemci velkou zasedaci mistnost k poradani porad, seminari a
jinych hromadnych akci za poplatek podle Ceniku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
jako priloha ¢. 1.

Najemce sviij pozadavek na vyuziti velké zasedaci mistnosti sdéli pisemnou objednavkou
zaméstnanci recepce. Zaméstnanec recepce si pozadavek zapise do informacniho systému a
najemci objednavku pisemné potvrdi v pfipadé, Ze je velka zasedaci mistnost volna.
Najemce ma pravo provést na recepci rezervaci velké zasedaci mistnosti az na 6 mésicl
dopredu.

Néjemce se zavazuje vyuzivat velkou zasedaci mistnost efektivné a Setrné se chovat k
vybaveni mistnosti. Po ukonceni ndjmu velké zasedaci mistnosti ji ndjemce preda
zaméstnanci recepce. Zaméstnanec recepce piekontroluje, zda je mistnost i vybaveni bez
poskozeni. Najemce odpovida za vSechny Skody, které zaméstnanec recepce zjisti pfi
predavani velké zasedaci mistnosti.

Pravidla pozarni ochrany a ochrany Zivota a zdravi p¥i praci

Vsechna pravidla pro provadéni a zabezpecovani pozarni ochrany v objektu jsou uloZena u
spravce budovy nebo na recepci budovy. Zavazné pokyny pro jednani osob v budové pfi
vzniku mimofadnych situaci jsou feSeny umisténim:

na chodbach budovy:

I. pozarni evakuacni plany

2. pozarni poplachové smérnice

3. schematické znazornéni unikovych cest



[

10.

11

na recepci:
4. tad ohlasovny pozaru

Pravidla pro zajiStovani BOZP na pracovistich se fidi § 101 a nasl. zdkona ¢&. 262/2006 Sb.
a jeho provadécimi predpisy.

Néjemci odpovidaji v pronajatych prostorach za dodrZovani piedpisi PO a BOZP a jsou
povinni se seznamit s uvedenymi piedpisy platnymi pro dany objekt.

Instalace, provoz a pristup k technickym zaFizenim v objektu.

V objektu pronajimatele mohou byt instalovana pouze zafizeni, ktera vyhovuji pozadavkim
pravnich a technickych predpisti Ceské republiky. Zatizeni musi byt instalovana v souladu
s platnou legislativou a technickymi normami Ceské republiky, s doporugenim vyrobce
zafizeni, s ohledem na vlastnosti prostredi a vliv na jiz instalovana zafizeni v objektu
pronajimatele.

Nédjemce muze v objektu pronajimatele instalovat a pouZivat pouze ta zatizeni, jejichz
instalace a pouzivani je vsouladu scelem pronajmu, uvedenym v ndajemni smlouvé
s pronajimatelem. Jina zafizeni miZe najemce instalovat pouze po dohodé s pronajimatelem
po piedlozeni dokumentace tohoto zatizeni.

Zaméstnanci najemce mohou v objektu pronajimatele pouzivat pouze ta vlastni zafizeni
(prostiedky), ktera potiebuji k vykonu cinnosti specifikovanych ve smlouvé
s pronajimatelem.

Postup pFi naklidani s odpady

V objektu je uréeno misto (obvykle mimo budovu), kde se shromazd'uji obecné odpady
jednotlivych uzivateli objektu s vyjimkou nebezpe¢nych odpadi vyprodukovanych vlastni
¢innosti najemctli. Misto je oznaceno pronajimatelem, ktery zabezpe€uje odvoz. V pripadé,
ze je v dané lokalité zavedeno tfidéni odpadi dle druhti do oddélenych sbérnych nadob, je
najemce povinen toto dodrzovat. Nebezpecné odpady, na jejichz tfidéni a shromazd’ovani
mé najemce souhlas od mistné piislusného odboru ZP, likviduje prostiednictvim odborné
zpusobilé osoby sam na vlastni naklady (napf. tonery, likvidované elektrické a elektronické
pristroje a zafizeni, obaly znecisténé chemickymi latkami, filtry a hadry znecisténé
chemickymi latkami apod.).

Zavérefna ustanoveni

Provozni tad objektu stanovuje zavazna pravidla k zajisténi PO a BOZP, pro zabezpeceni
majetku.

Néijemce je povinen se provoznim fadem fidit ode dne nabyti G¢innosti ndgjemni smlouvy. S
provoznim provoznim fadem budovy musi byt prokazateln¢ seznamen kazdy zaméstnanec
najemce. Podpisem ndjemni smlouvy ndjemce prohlasuje, Zze se on osobné i jeho
zaméstnanci s Provoznim fadem seznamili.



Piiloha & 11: Cestné prohliseni Zadatele o podporu v rezimu de minimis

9bchodn| jméno / Jméno DISPOZIA s 0.

zadatele

Sidlo / Adresa zadatele trida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
IC / Datum narozeni 06076980

1. Zadatel prohladuje, Ze jako Uéetni obdobi pouziva
(X] kalendafni rok.

[] hospodarsky rok

2

Podniky' propojené s zadatelem o podporu

Zadatel o podporu se povazuje za propojeny? s jinymi podniky, pokud i tyto subjekty mezi sebou
maji néktery z nasledujicich vztahu:

a) jeden subjekt vlastni vice nez 50 % hlasovacich prav, ktera nalezeji akcionarim nebo spolecnikim, v
jiném subjektu;

b) jeden subjekt ma pravo jmenovat nebo odvolat vice nez 50 % ¢lent spravniho, fidiciho nebo
dozorciho organu jiného subjektu;

c¢) jeden subjekt ma pravo uplatiovat vice nez 50% vliv v jiném subjektu podle smlouvy uzaviené s
danym subjektem nebo dle ustanoveni v zakladatelské smlouvé nebo ve stanovach tohoto subjektu;

d) jeden subjekt, ktery je akcionafem nebo spoleénikem jiného subjektu, ovlada sam, v souladu
s dohodou uzavienou s jinymi akcionafi nebo spole¢niky daného subjektu, vice nez 50 % hlasovacich
prav, nalezejicich akcionaiiim nebo spole¢nikim, v daném subjektu.

Subjekty, které maji s Zadatelem o podporu jakykoli vztah uvedeny pod pism. a) az d) prostrednictvim
jednoho nebo vice dalSich subjektu, se také povazuji za podnik propojeny s Zadatelem o podporu.

Do vyctu podnika propojenych pfimo Ci zprostfedkované se zadatelem o podporu se zahrnuji osoby
zapsané v zakladnim registru pravnickych osob, podnikajicich fyzickych osob a organu vefejné moci
("registr osob") v souladu se zakonem €. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Zadatel prohlasuje, Ze
(X neni ve vy$e uvedeném smyslu propojen s jinym podnikem.
[] je ve vyse uvedeném smyslu propojen s nasledujicimi podniky:

Obchodni jméno podniku/Jméno | Sidlo/Adresa IC/Datum narozeni
a prijmeni

3. Zadatel prohlasuje, ze podnik (zadatel) v souasném a / nebo v nékterém ze 2 pfedchazejicich
ucetnich obdobi

D] nevznikl spojenim podnikl & nabytim podniku.

[C] vznikl spojenim (fuzi splynutim®) nize uvedenych podniku:

[C] nabytim (fuzi slouéenim*) pFevzal jméni nize uvedeného/ych podniku/u:

' Za podnik Ize povazovat podnikatele definovaného v zékoné ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

2 Bliz&i informace o propojeném podniku naleznete v METODICKE PRIRUCCE k aplikaci pojmu ,jeden podnik*
z pohledu pravidel podpory de minimis.

% Viz § 62 zakona &. 125/2008 Sb., o pfeménéach obchodnich spoleénosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpisu.
“Viz § 61 zakona &. 125/2008 Sb.



Obchodni jméno podniku Sidlo IC

Vyse uvedené zmeény spocivajici ve spojeni &i nabyti podnik
[] jsou jiz zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.
[C] nejsou zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.

4. Zadatel prohlasuje, Ze podnik (zadatel) v souéasném a 2 predchazejicich Géetnich obdobich
nevznikl rozdélenim (rozétépenim nebo odstépenim®) podniku.
[0 vznikl rozdélenim nize uvedeného podniku:

Obchodni jméno podniku Sidlo [

a pievzal jeho ¢innosti, na néz byla drive poskytnuta podpora de minimis pouzita®. Podniku (Zadateli) byly
pridéleny nasledujici (dfive poskytnuté) podpory:

Datum poskytnuti Poskytovatel Castka v Ké

VySe uvedené zmeény spocivajici v rozdéleni podnik(
[C] jsou jiz zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.
[ nejsou zohlednény v Centralnim registru podpor malého rozsahu.

5. Zadatel nize svym podpisem

» potvrzuje, ze vysSe uvedené (daje jsou pifesné a pravdivé a jsou poskytovany dobrovolng;

» se zavazuje k tomu, Ze v pfipadé zmény predmétnych udaju v prubéhu administrativniho procesu
poskytnuti podpory de minimis bude neprodlené informovat poskytovatele dané podpory o zménach,
které u ngj nastaly;

souhlasi se zpracovanim svych osobnich udaji obsazenych v tomto prohlaseni ve smyslu zakona
¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju, ve znéni p. p., za Ucelem evidence podpor malého
rozsahu v souladu se zakonem €. 215/2004 Sb., o upravé nékterych vztahl v oblasti vefejné podpory a
o zméné zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znéni p. p. Tento souhlas udéluji spravci
a zpracovateli’, kterym je univerzita Palackého v Olomouci pro v§echny udaje obsaZené vtomto
prohla$eni, ato po celou dobu 10 let ode dne udéleni souhlasu. Zarovei si je Zadatel védom svych
prav podle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaju.

v

Datum a misto

podpisu 0/@":’.-’@51’6- b K uly

Jméno a podpis Razitko (pokud

osoby opravnéné N, LNDBED B4 je soucasti

o podpisu
zastupovat zadatele sadatele)

5 Viz § 243 zakona &. 125/2008 Sb.

8 Pokud by na zakladé prevzatych &innosti nebylo mozné dfive poskytnuté podpory de minimis rozdélit, rozdéli se
podpora pomé&mym zplusobem na zakladé (&etni hodnoty vlastniho kapitalu novych podnikd k datu Gcinku rozdéleni.

7 Spravcem je koordinagni organ ve smyslu zakona €. 215/2004 Sb., o upravé nékterych vztahl v oblasti vefejné
podpory a o zméné zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje, ve znéni p. p., zpracovatelem je poskytovatel podpory
de minimis.



Priloha ¢. 12: Upozornéni na charakter verejné podpory

Upozornéni
na charakter verejné podpory

v souladu s § 3a zakona €.215/2004Sb., o upravé nékterych vztahu v oblasti vefejné podpory a 0 zméné
zakona o podpore vyzkumu a vyvoje

Timto Vas v souladu s § 3a zakona ¢€.215/2004Sb., o upravé nékterych vztah( v oblasti veiejné podpory
a o zméné zakona o podpoie vyzkumu a vyvoje, upozoriiujeme, Ze: ,Smlouva o najmu prostor
slouzicich k podnikani* uzaviena mezi DISPOZIA s.r.o. a Univerzitou Palackého v Olomouci obsahuje
prvek verejné podpory de minimis ve vysi 7.920,- K&(slovy: sedumtisicdevétsetdvacet korun ¢eskych)

Pravni vztahy pfi poskytovani podpory de minimis se fidi ustanovenimi Nafizeni Komise (EU)
¢. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouziti €lanku 107 a 108 Smiouvy o fungovani Evropskeé unie na
podporu de minimis, uverejnénym v Urednim véstniku Evropskeé unie L 352/1 dne 24. prosince 2013.

V Olomoucidne  4p.1. 214

prof. Mgr. Jarosfav Miller, M.A., Ph.D.

Vyse uvedené beru na védomi:

najemce





