Smluvni strany:

RS: 000867 00 10

Najemni smlouva

uzaviena v souladu se zakonem €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor,

v platném znéni
(déle jen ,,Smlouva*)

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost

se sidlem:
zapsana:
IC:

DIC:
jednajici:

bankovni spojeni:
¢. u.:

a

Praha 9, Sokolovska 217/42, PSC 190 22

v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze dne
11.7.1991, oddil B, vlozka 847

00005886

CZ00005886, platce DPH

Vladimirem Lichem, pfedsedou pfedstavenstva

Bc. Magdalenou Ceskovou, mistopiedsedkyni piedstavenstva
Ceska spofitelna, a.s., Rytifska 29, Praha 1

1930731349/0800

na stran¢ jedné ( dale jen ,Pronajimatel*)

Sti‘edni primyslova Skola dopravni, a.s.

se sidlem:
zapsana:

IC:

DIC:

jednajici:
bankovni spojeni:
¢. h

1.

1.

Praha 5, Plzefiska 102/217, PSC 150 00

v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vlozka 5097

25632141

CZ25632141, platce DPH

Ing. FrantiSkem Novotnym, pifedsedou ptedstavenstva
Ceska spotitelna, a.s.

1931503399/0800

na stran¢ druhé ( dale jen ,N 4 j e m ¢ e*)

CLI
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem souboru nemovitych véci v k.. Motol, na adrese Plzeniska
102/217 (dale jen ,,Objekt*), a to pozemki parc. ¢. 57/1, 57/2, 57/3, 57/4, 5716, 403/2,
403/3 a 403/4 v k.0 Motol, zapsanych u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté¢ Praha na LV €. 23 a budov nachazejicich se na téchto pozemcich.

CLIL
Piedmét a icel najmu

Predmétem najmu dle této Smlouvy jsou nebytové prostory nachéazejici se v Objektu
v k.u. Motol, a to:

budova &.p. 298 (,,budova A“) na pozemku parc. &. 57/2 a 57/4 o uzitné plose 2045,7 m>
budova bez &.p./&.e. na pozemku parc. &. 403/2 (,,budova B“) o uzitné plose 557,2 m>
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e budova bez &.p./¢.e. na pozemku parc. &. 57/1 (,,budova C*) o uZitné plose 73,1 m?
e budova bez &.p./¢.e. na pozemku parc. &. 57/1 (,,budova D) o uzitné plose 175,1 m?
e budova bez &.p./¢.e. na pozemku parc. ¢. 57/6 (,,budova E) o uZitné plose 195 m>

garaz na pozemku parc. ¢. 57/1 o vyméfe 15,5 m?

&ast pozemku parc ¢. 57/1 o vyméte 472 m?,

&ast pozemku parc. &. 57/3 o vyméie 90 m?,

&ast pozemku parc. &. 403/2 o vyméie 203,9 m?

&ast pozemku parc. &. 403/3 o vyméie 466 m?,

&ast pozemku parc. &. 403/4 o vyméie 197,7 m?
(vSe dale jen ,,PFredmét najmu“).

¢
¢
¢
¢

2. Situace svyznacenim Pfedmétu ndjmu tvoii pfilohu €. 1 této Smlouvy. Planky
jednotlivych nebytovych prostor tvofi piilohu €. 2 této Smlouvy.

3. Pronajimatel pronajima a predavd a Ndjemce najimd a piejima Piredmét najmu
specifikovany v 1. odstavci €l. II. Smlouvy. Obé smluvni strany prohlaSuji, Ze si nejsou
védomy zadnych vad, které by branily fadnému uzivani Pfedmétu najmu a jeho ucelu.

4. Utelem najmu je uzivani Pfedmétu nijmu k zaji§téni vyuky a vychovy zak® Stiedni
priamyslové skoly dopravni, a.s.

5. Nijemce je opravnén dat Piedmét ndjmu do podndjmu jen po piedchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele.

CL 111
Doba najmu

1. Tato Smlouva se uzavird na dobu neurcitou. Kazd4d ze smluvnich stran je opravnéna
Smlouvu vypovédét. Vypoveédni doba Cini Sest mésicii a pocind bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

CLIV.
Najemné a sluzby

1. Ngemné je sjedndno dohodou stran a c¢ini mésicné 85 543,333,- K¢ bez DPH,
tj. 1 026 520,- K¢ bez DPH ro¢né (ro¢ni najemné za budovy specifikované v ¢l. II. odst. 1.
této Smlouvy v castce 905 004,-K¢ bez DPH a ro¢ni ndjemné za Casti pozemku
specifikované v ¢l. IL. odst. 1. této Smlouvy v ¢astce 121 516,-K¢ bez DPH).

2. Ngjemné ve vysi ¥ roéniho ndjemného s pfipoc¢tenou DPH dle aktudlni sazby dané bude
Pronajimateli  hrazeno cCtvrtletné bezhotovostnim pfevodem na ucet ¢islo
1930731349/0800, na zaklad€¢ danového dokladu — faktury, vystaveného Pronajimatelem
do 8 pracovnich dnt od dne uskutecnéni zdanitelného plnéni. Splatnost daiiového dokladu
je 14 dnti od jeho doruceni N4jemci. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je vzdy 1. den
ptrislusného kalendainiho Ctvrtleti, za které je najemné hrazeno. V kalendainim ctvrtleti,
ve kterém dojde k podpisu této Smlouvy, je dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni den
podpisu Smlouvy posledni smluvni stranou.

3. VySe najemného bude automaticky valorizovana o oficialné stanovenou miru inflace
v Ceské republice za predchozi rok, stanovenou Ceskym statistickym tfadem. ZvySeni

Strana 2 z 6



RS: 000867 00 10

najemného plati vzdy od 1. ledna kalendarniho roku nasledujiciho po kalendarnim roku,
ke kterému se vztahuje zvefejnéna mira inflace.

Pokud bude Najemce v prodleni s thradou najemného, je Pronajimatel opravnén uctovat
N4jemci trok z prodleni v zdkonné vysi.

Dodéavku elektrické energie a vody souvisejici s ndgjmem bude Néjemce odebirat na
zaklad¢ ptimych smluv s dodavatelem téchto energii. Tyto smlouvy je N4jemce povinen
uzaviit nejpozdéji do 3 pracovnich dnti od podpisu této Smlouvy.

Uhrada za odbér tepla bude stanovena na zakladé skute¢né spotieby, pii¢emz cena této
energie Uctovana Pronajimatelem N4ajemci bude ve stejné vysi, jakou uctuje Pronajimateli
jeho dodavatel, avSak pouze v cené paliva, jelikoz tepelny zdroj je v majetku Néjemce.
Fakturacni cena bude vcetné ekologické dané. Podrobné podminky odbéra budou
specifikovany v samostatné smlouvé o pienechani energii. Za ucelem uzavieni smlouvy
o pfenechani energii je N4jemce povinen se spojit nejpozdéji do tii pracovnich dnl ode
dne podplsu této Smlouvy S utvarem Pronajlmatele - odborem Energetika - kontaktni

! o
osoba %, |Nflf,;i"iﬁffl“- = tel. & Fols 3‘“‘ Nebude-li smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak, pak se Najemce zavazuje zaplatit thradu za odbér tepla do 15
kalendarnich dnii ode dne doruceni vyuctovani za toto plnéni spojené s uZzivanim

Predmétu ngjmu.

Objekt, ve kterém se nachazi Pfedmét najmu, je Pronajimatelem pojistén. V najemném
neni obsazeno pojistné na zatizeni N4jemce ¢i podndjemce umisténé v Pfedmétu ngjmu.
V piipadé, ze dojde na Pfedmétu najmu ke skod¢, za jejiz vznik a odstranéni neodpovida
Ngjemce podle €l. VI. odst. 1 této Smlouvy a rozsah opravy piesahuje béznou tdrzbu
uvedenou v ptiloze ¢. 3 této Smlouvy, oznami Najemce neprodlené vznik Skody
Pronajimateli prostfednictvim spravce Objektu dle ¢l. VIL. odst. 1. V ptipad€ podezieni, ze
za vznik takové Skody odpovida fyzicka nebo pravnickd osoba, Najemce neprodlené
nahlasi vznik $kody Policii CR. N4jemce nesmi odstrafiovat nasledky $kody na Pfedmétu
najmu bez souhlasu Pronajimatele, ktery rozhodne o zplisobu odstranéni nasledkti Skody a
prostiednictvim pfisluSnych Utvard Pronajimatele nahlasi Skodu pojiStovné. Nasledky
Skody nesmi byt odstraiovany bez souhlasu pojiStovny, ptipadné prohlidky likvidatora
pojistovny a dokumentace rozsahu $kody, napf. fotografiemi.

CLV
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel nebude rusit Najemce v ptistupu do Objektu a Predmétu ndjmu. Pronajimatel
ma pravo kontroly Pfedmétu ndjmu, a to po pfedchozim upozornéni Najemce ucinéném
ustné€ nebo pisemné minimalné jeden pracovni den pied zamyslenou kontrolou.
Pronajimatel je povinen udrzovat Predmét najmu ve stavu odpovidajicim sjednanému
ucelu najmu, zajistit Najemci plny a neruSeny vykon ndjmu a ¢asové neomezeny piistup
do Objektu a do Predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajiStovat pravidelné revizni kontroly hromosvodi, hydrant a
veskerych elektrickych a plynovych zafizeni (vyjma plynové kotelny ve vlastnictvi
Najemce dle ¢l. VI. odst. 6) umisténych v Pfedmétu najmu.
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Cl. VL
Prava a povinnosti Najemce

Najemce ¢i podnajemce je povinen pii svém provozu dodrzovat vSechny hygienické,
bezpecnostni, ekologické, protipozarni a dalsi legislativni pfedpisy vztahujici se k jeho
predmétu podnikani. Soucasné je povinen se chovat tak, aby svou ¢innosti nerusil ostatni
najemce Objektu. V piipadé, Ze zplsobi sam ¢i jeho zaméstnanci nebo zakaznici Skodu
na Predmétu najmu, pak je povinen odstranit ji na svlij ndklad. Pokud pfi jeho ¢innosti
vzniknou odpady, stdva se Nijemce ptivodcem odpadu dle § 4 p) zdkona o odpadech
¢. 185/2001 Sb. v platném znéni. Najemce je odpovédny za nakladani s t€émito odpady,
zajistuje jejich odstraniovani prostfednictvim opravnéné osoby, se kterou ma uzavieny
smluvni vztah a je povinen dodrzovat veskeré nalezitosti vyplyvajici z platné legislativy.
Najemce neni opravnén provadet v Objektu stavebni Gpravy majici charakter technického
zhodnoceni bez povoleni Pronajimatele a dohody ohledn¢ vynalozenych prostredkd.

Néjemce sepiSe Pronajimateli pozadavky na stavebni opravy, které jsou bezpodminecéné
nutné z hlediska hygieny a bezpecnosti zakt a kultivovaného vzhledu. PoZzadavky ptedlozi
vzdy do 30. 11. b.r. Jednd se napf. o vyménu podlah, ztrouchnivélych oken, oprava
stiechy.

Néjemce je povinen dbat na to, aby neomezil provoz tramvaji a jinych dopravnich
prostiedkii Pronajimatele. V ptipad¢€ potteb parkovani vozidel v Objektu jinde nez na ¢asti
Pfedmétu ndjmu specifikovany v ¢l II. odst 1. této Smlouvy jako ¢ast pozemku parc. €.
57/3 uzavie Najemce s Pronajimatelem samostatnou smlouvu o parkovani vozidel.

N4jemce ¢i podnajemce je opravnén umistit na své naklady své firemni oznaceni u vchodu
do Objektu a na vchodovych dvetich pronajimanych nebytovych prostor.

Ngjemce ma v Pfedmétu ndjmu umisténou plynovou kotelnu ve svém vlastnictvi.
N4jemce je povinen zajistovat dobry technicky stav tohoto zatizeni a pravidelné revizni
kontroly tohoto zatizeni, véetné pravidelnych revizi kominu.

Néjemce se zavazuje udrZzovat Pfedmét ndjmu v dobrém technickém stavu, zejména se
zavazuje po dobu ndjmu zajiStovat opravy a udrzbu Pfredmétu najmu tak, aby byly pIné
funkéni a byly zplsobilé plnit Gcel stanoveny v této Smlouvé. Pravidelny uklid a veSkeré
drobné opravy a béznou udrzbu Predmétu najmu bude Najemce provadét na svij naklad.
Za béznou udrzbu se povazuji opravy ¢i upravy ¢asti Pfedmétu najmu, jejichZ rozsah je
uveden v piiloze &. 3 této Smlouvy. Udrzbu vybaveni provadi Najemce sam na své
naklady a plni povinnosti provozovatele véetné revizi elektrickych a dalSich zafizeni.
Najemce se zavazuje dbat o to, aby vSechna tato zafizeni byla provozuschopna a byla v
souladu s obecné platnymi technickymi normami a pfedpisy. Ndajemce je povinen na
vyzvu Pronajimatele piedlozit Pronajimateli pfislusné revizni zpravy dokladujici fadny
technicky stav zatizeni, které se v Pfedmétu ndjmu nachézi a jsou ve vlastnictvi N4jemce.
Po skonceni ndjmu je Najemce povinen Pfedmét ndjmu protokolarné predat Pronajimateli
v fadném stavu v jakém jej pievzal odpovidajicim obvyklému opotiebeni.
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Cl. VIL
Styk smluvnich stran
K jednani jsou opravnéni:
= Na strané Pronajimatele:

e V zalezitostech tykalwcmh se smluvmch Vztahﬁ
Jméno, piijmeni: ,s_i__:u} f;'? i ’5"1* " odbor Nemovity majetek
Tel.: A
E-mail: f:.-u-*'i FUEMES :?'ﬁi“'?: :

e V ostatnich zalezitostech tykajicich se Predmétu najmu, véetné jeho zpétného

pievzeti
; .. ; ?:-\,_-ﬂ-.-g.'ul_g_ .¢:'51'? S 1'\-:
Jméno, pifjmeni: FiEn o e — odd. Technicko spravni

o ) : g i

Tel. ;..:-t..-{-.;..c -'_-'.ﬁ.':'-_?_':,.-f::.__’._-,
A1 A e B L P A
E-mail: L 1y e e

r vre ’ 'h.-' . . ’
Jméno, ptijmeni: Ewt"“ e ,‘1’.\3; odd. Technicko spravni

Sl T
Tel. ':;-_i:?f“ AT "'-;f
- '\.|{
E-mail: e e T

= Na strané Ndjemce:
e Ve Veskerych Za1621§gh)s£§gl
Jméno, pi{jmenti: Ey
GSM:
E-mail:

2. Pfi zméné kontaktni osoby staci tuto skutecnost pisemné oznamit druhé smluvni strané

1.

s tim, ze neni nutné k této Smlouve uzavirat dodatek.

Cl. VIIL
Ukonceni najmu

Pronajimatel je oprdvnén Smlouvu vypoveédét v piipadé uzivani Predmétu najmu
Néjemcem v rozporu s jeho Ucelem, nebo z divodu ztraty zplsobilosti Najemce
k provozovani ¢innosti, pro kterou si Pfedmét nédjmu najal, nebo z divodu, ze Piedmét
nagjmu se stane bez zavinéni Najemce nezplsobilym ke smluvenému ucelu najmu.
Ngjemce je opravnén Smlouvu vypovédét z divodu, ze Pronajimatel hrubé porusuje své
povinnosti vyplyvajici ze zakona nebo z této Smlouvy. Délka vypovédni doby je 6
mésicl, vypovédni doba pocind béZet prvnim dnem po doruCeni vypovédi Nijemci.
Néjemce je povinen Predmét ndjmu vyklidit a protokolarné piedat Pronajimateli
v posledni den béhu vypovedni doby.

Strana 5z 6



RS: 000867 00 10

ClL IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Neni-li v této Smlouvé dohodnuto jinak, vztahuji se na ni obecn€ zdvazné pravni piedpisy
Ceské republiky.

2. Tato Smlouva ruSi a nahrazuje veskeré smlouvy uzaviené v minulosti mezi
Pronajimatelem a Najemcem v Castech tykajicich se Predmétu ndjmu dle této Smlouvy, a
to zejména Smlouvu o najmu ze dne 31. 12. 1997 a Smlouvu o najmu nebytovych prostor
ze dnel. 1. 1998 (¢. RS 0000950098) v castech tykajicich se Predmétu ndjmu
specifikovaného v 1. odstavci ¢l. II. této Smlouvy.

3. Tato Smlouva je vypracovana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazdd smluvni strana
obdrzi praveé dvé vyhotoveni.

4. Zmény a dodatky této Smlouvy musi mit pisemnou formu.

5. Tato Smlouva nabyva platnosti a ta¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, Ze je projevem jejich praveé
a svobodné ville a ze nebyla podepséana v tisni a ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek. Na ditkaz toho ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

Ptiloha ¢. 1: Situace s vyznacenim Piedmétu najmu

¢. 2: Planky jednotlivych nebytovych prostor

¢. 3: Udrzba Predmétu ndjmu

V Praze dne: V Praze dne:
Za Pronajimatele Za Nijemce
Dopravni podnik hl. m. Prahy, Stfedni primyslova skola dopravni, a.s.

akciova spole¢nost

Vladimir Lich Ing. FrantiSek Novotny
predseda predstavenstva predseda piedstavenstva

Bc. Magdaléna Ceskova
mistopiedsedkyné piedstavenstva
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