
Sŵlouva o Ŷájŵu ŶeďytovýĐh prostor 

č. VVS/NAJE-2018/0638 

uzavřeŶá a v souladu s § ϭϳϰϲ odst. Ϯ zákoŶa č. ϴϵ/ϮϬϭϮ Sď., oďčaŶský zákoŶík, v platŶéŵ zŶěŶí 
 

Eurospol - TradiŶg, společŶost s ručeŶíŵ oŵezeŶýŵ 

IČ:   40767957 

se sídleŵ:  RevolučŶí ϲϱ, ϱϰϰ Ϭϭ Dvůr Králové Ŷad Laďeŵ  
zapsaŶá v odd. C, vložĐe č. ϵϯϱϬ u OďĐhodŶího rejstříku vedeŶého Krajskýŵ soudeŵ v Hradci 

Králové 

zastoupeŶá jedŶateleŵ společŶosti Milošeŵ PaĐákeŵ, ďyteŵ taŵtéž 

jako proŶajíŵatel 
;dále jeŶ „proŶajíŵatel“Ϳ 
 a 

ŵěsto Dvůr Králové Ŷad Laďeŵ 

IČ:   00277819 

se sídleŵ:  Ŷáŵěstí T. G. Masaryka čp. ϯϴ, ϱϰϰ ϭϳ Dvůr Králové Ŷad Laďeŵ  
zastoupeŶé starostou ŵěsta IŶg. JaŶeŵ Jarolíŵeŵ 

jako ŶájeŵĐe 

;dále jeŶ „ŶájeŵĐe“Ϳ 
uzavírají tuto sŵlouvu: 
 

Čl. I 

Předŵět sŵlouvy 

Pronajíŵatel je výlučŶýŵ vlastŶíkeŵ stavďy čp. ϯϱ uŵístěŶé Ŷa pozeŵku st. parĐelŶí č. 71/1 ve Dvoře 
Králové Ŷad Laďeŵ, zapsaŶé v katastru Ŷeŵovitostí Ŷa listu vlastŶiĐtví č. 5389 u KatastrálŶího úřadu pro 
KrálovehradeĐký kraj, KatastrálŶí praĐoviště TrutŶov pro oďeĐ a katastrálŶí úzeŵí Dvůr Králové Ŷad Laďeŵ. 

ProŶajíŵatel přeŶeĐhává ŶájeŵĐi do užíváŶí prostory sloužíĐí k podŶikáŶí, které se ŶaĐházejí v II. a III. 

ŶadzeŵŶíŵ podlaží a v podkroví výše uvedeŶé ďudovy. 

Celková výŵěra prostor čiŶí ϲϵϱ,0 ŵ² z toho:  

kaŶĐelář 101 výŵěra ϭϰ,ϱϳ ŵ², kaŶĐelář ϭϬϮ výŵěra ϯϬ,Ϯϰ ŵ², kaŶĐelář ϭϬϯ výŵěra Ϯϴ,ϭϲ ŵ², kaŶĐelář ϭϬϲ 
výŵěra ϭϰ,ϲϮ ŵ², kaŶĐelář ϭϬϴ výŵěra Ϯϱ,ϴϱ ŵ², kaŶĐelář 201 výŵěra ϭϲ,ϰϲ ŵ², kaŶĐelář ϮϬϯ výŵěra 
13,94 ŵ², kaŶĐelář ϮϬϰ výŵěra ϯϬ,ϵϭ ŵ², kaŶĐelář ϮϬϲ výŵěra ϱϴ,Ϭϯ ŵ², kaŶĐelář ϮϭϬ výŵěra ϭϰ,ϴϮ ŵ², 
kaŶĐelář Ϯϭϭ výŵěra ϭϰ,Ϭϰ ŵ², kaŶĐelář ϯϬϭ výŵěra 12,38 ŵ², kaŶĐelář ϯϬϯ výŵěra ϭϮ,ϴϴ ŵ², kaŶĐelář ϯϬϰ 
výŵěra ϯϱ,Ϭϴ ŵ², 308 zasedaĐí ŵístŶost výŵěra 23,79 ŵ²,  
sklad ϭϬϱ výŵěra ϭϭ,ϲϱ ŵ², sklad ϭϬϵ výŵěra ϴ,ϴϵ ŵ², sklad ϮϬϳ výŵěra ϭϬ,ϵϲ ŵ², sklad ϮϬϵ výŵěra 
9,93 ŵ², sklad 212 výŵěra 11,49 ŵ², sklad 306 výŵěra 12,43 ŵ², sklad za zasedaĐí ŵístŶostí odboru RISM 

výŵěra Ϯϵ,ϱϲ m
2
, ostatŶí výŵěry jsou soĐiálŶí zařízeŶí a Đhodďy.  

NájeŵĐe ŵá dále právo spoluužívat přístupovou Đhodďu v I. ŶadzeŵŶíŵ podlaží doŵu, vedouĐí od vĐhodu 
z Ŷáŵěstí T. G. Masaryka ke sĐhodišti a sĐhodiště. 
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Čl. II 

Účel sŵlouvy 

NájeŵĐe je oprávŶěŶ užívat kaŶĐelářské prostory za účeleŵ výkoŶu adŵiŶistrativŶíĐh praĐí a skladové 
prostory za účeleŵ ukládáŶí spisů a skladováŶí ŵateriálu. ProŶajíŵatel prohlašuje, že Ŷeďytový prostor je 
dle kolaudačŶího rozhodŶutí a staveďŶěteĐhŶiĐkého určeŶí k toŵuto účelu vhodŶý.  
ProŶajíŵatel touto sŵlouvou proŶajíŵá Ŷeďytový prostor s veškerýŵ příslušeŶstvíŵ ŶájeŵĐi, aďy jej řádŶě 
užíval po doďu staŶoveŶou v této sŵlouvě.  
NájeŵĐe se zavazuje platit proŶajíŵateli ŶájeŵŶé a úhradu za plŶěŶí spojeŶá s užíváŶíŵ Ŷeďytového 
prostoru dle ustaŶoveŶí této sŵlouvy. 
 

Čl. III 

  Doďa Ŷájŵu a výpověď 

NájeŵŶí vztah se sjedŶává Ŷa doďu určitou, a to od Ϭϭ.Ϭϴ.ϮϬϭϴ do ϯϭ.Ϭϳ.ϮϬϮϭ. 

Před ukoŶčeŶíŵ sjedŶaŶé doďy Ŷájŵu lze ŶájeŵŶí vztah ukoŶčit dohodou. Dále se skoŶčeŶí Ŷájŵu řídí 
§ ϮϮϮϱ a Ŷásl. zákoŶa č. ϴϵ/ϮϬϭϮ sď., oďčaŶský zákoŶík, ve zŶěŶí pozdějšíĐh předpisů. 
 

Čl. IV 

NájeŵŶé 

NájeŵŶé je za doďu od Ϭϭ.Ϭϴ.ϮϬϭϴ do ϯϭ.Ϭϳ.ϮϬϮϭ staŶoveŶo Ŷa částku ϭ.ϰϰϬ.ϬϬϬ Kč, tj. ŵěsíčŶě ϰϬ.ϬϬϬ Kč. 
ProŶajíŵateli ďude od tohoto data pravidelŶě vypláĐeŶa Ŷa jeho ďaŶkovŶí účet č. *********** vedeŶý 
u poďočky *********** ve Dvoře Králové Ŷad Laďeŵ částka Ϯϱ.ϬϬϬ Kč ŵěsíčŶě. Druhá částka ve výši 
15.000 Kč ŵěsíčŶě, tj. ϱϰϬ.ϬϬϬ Kč za Đelou doďu trváŶí Ŷájŵu, ŵůže ďýt ŶájeŵĐeŵ čerpáŶa provedeŶí 
oprav či úprav předŵětu Ŷájŵu ;odložeŶé ŶájeŵŶéͿ. Tyto práĐe a opravy ďudou ŶájeŵĐeŵ proŶajíŵateli 
vyúčtováŶy ihŶed, Ŷejpozději však do koŶĐe účetŶího oďdoďí. 
Pro případ, že ďy ĐeŶa za opravy Ŷeŵovitosti Ŷedosáhla za doďu trváŶí Ŷájŵu sjedŶaŶé výše, je ŶájeŵĐe 
poviŶeŶ rozdíl proŶajíŵateli uhradit ke dŶi Đelkového vyúčtováŶí při skoŶčeŶí Ŷájŵu. 

Ve výši ŶájeŵŶého ŶeŶí zahrŶuta úhrada za služďy spojeŶé s užíváŶíŵ předŵětu Ŷájŵu. 
Dodávky elektriĐké eŶergie zajišťuje ŶájeŵĐe. Náklady Ŷa odďěr elektriĐké eŶergie uhradí ŶájeŵĐe příŵo 
příslušŶýŵ dodavatelůŵ dle skutečŶého odďěru. NájeŵĐe se zavazuje uzavřít příslušŶé sŵlouvy 
s dodavateli. 

Platďy za dodávku tepla, vodŶé a stočŶé ďude ŶájeŵĐe platit proŶajíŵateli podle skutečŶé spotřeďy ve výši 
vyúčtovaŶé proŶajíŵateli dodavateleŵ těĐhto služeď a Ŷa základě faktury vystaveŶé poskytovatelem 

těĐhto služeď. 

OhledŶě plateď za dodávky tepla se sŵluvŶí straŶy dohodly, že platďa ďude hrazeŶa poŵěrŶě podle 
užívaŶýĐh prostor, a to tak, že ŶájeŵĐe jako uživatel ϯ ŶadzeŵŶíĐh podlaží z ĐelkovýĐh ϰ ŶadzeŵŶíĐh 
podlaží ďude hradit ¾ ĐelkovýĐh Ŷákladů. 
Zálohy Ŷa služďy lze hradit proŶajíŵateli pouze v případě, že proŶajíŵatel předloží ŶájeŵĐi doklady 
o poviŶŶosti platit dodavateli zálohy. V toŵto případě proŶajíŵatel, Ŷa základě koŶečŶého vyúčtováŶí 
poskytovateleŵ služeď, předloží ŶájeŵĐi do ϯϬ dŶů po oďdržeŶí této fakturaĐe vyúčtováŶí záloh Ŷa služďy. 
Přeplatky a Ŷedoplatky jsou splatŶé do ϭϱ dŶů od předložeŶí vyúčtováŶí ŶájeŵĐi. 

Pokud ďy proŶajíŵatel Ŷehradil platďy, či jejiĐh zálohy dodavatelůŵ těĐhto služeď, podle jiŵi vystaveŶýĐh 
předpisů či vyúčtováŶí, či Ŷezaďezpečil dodávky služeď shora uvedeŶýĐh ;teplo, vodŶé a stočŶéͿ 
a ŶájeŵĐeŵ proŶajíŵateli hrazeŶýĐh, považuje se tato skutečŶost za hruďé porušeŶí poviŶŶosti 
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proŶajíŵatele vůči ŶájeŵĐi a ŶájeŵĐe je oprávŶěŶ vypovědět Ŷájeŵ ve sŵyslu ust. § ϮϮϮϵ zákoŶa 
č. ϴϵ/ϮϬϭϮ sď., oďčaŶský zákoŶík, ve zŶěŶí pozdějšíĐh předpisů. 
VýpovědŶí doďa se pro teŶto případ ujedŶává tříŵěsíčŶí a začíŶá ďěžet ϭ dŶeŵ ŶásledujíĐího ŵěsíĐe 
po doručeŶí výpovědi. ProŶajíŵatel je v toŵto případě poviŶen ŶájeŵĐi již provedeŶé platďy ŶeprodleŶě 
vrátit. 

V případě prodleŶí s plaĐeŶíŵ ŶájeŵŶého se ŶájeŵĐe zavazuje uhradit proŶajíŵateli vedle Ŷájŵu úrok 
z prodleŶí Ϭ,ϱ%z dlužŶé částky za každý započatý deŶ prodleŶí. 

 

Čl. V 

Práva a poviŶŶosti proŶajíŵatele 

ProŶajíŵatel: 
a) ŵá právo Ŷa plaĐeŶí sjedŶaŶého ŶájeŵŶého a úhrad za služďy ve sjedŶaŶé doďě řádŶě a včas, dle 
podŵíŶek této sŵlouvy. 
ďͿ ŵá právo vstupu do předŵětu Ŷájŵu za účeleŵ ověřeŶí, zda je předŵět Ŷájŵu užíváŶ řádŶýŵ způsoďeŵ 
a za účeleŵ koŶtroly, zda ŶedoĐhází Ŷa předŵětu Ŷájŵu ke škodáŵ. Je však poviŶeŶ dohodŶout datuŵ 
vstupu předeŵ.  
ĐͿ ŵá poviŶŶost předat předŵět Ŷájŵu ve stavu způsoďiléŵ k užíváŶí a zajistit ŶájeŵĐi ŶerušeŶý výkon 

práv spojeŶýĐh s užíváŶíŵ předŵětu Ŷájŵu po doďu Ŷájŵu. 
d) ŵá povinnost odstranit ďez zďytečŶého odkladu závady, které ŵu ďyly ŶájeŵĐeŵ ŶahlášeŶy, a které 
ďráŶí řádŶéŵu užíváŶí předŵětu Ŷájŵu. V případě, že závady dle tohoto ustaŶoveŶí ŶeodstraŶí, odstraŶí je 
nájeŵĐe Ŷa Ŷáklady proŶajíŵatele a uhradí z prostředků odložeŶého ŶájeŵŶého nebo od smlouvy 

odstoupí. 
 

Čl. VI 

Práva a poviŶŶosti ŶájeŵĐe 

NájeŵĐe: 
aͿ je oprávŶěŶ po doďu trváŶí této sŵlouvy předŵět Ŷájŵu užívat pouze v souladu s účeleŵ Ŷájŵu, 
předŵět Ŷájŵu řádŶýŵ způsoďeŵ udržovat a provádět Ŷa vlastŶí Ŷáklady ďěžŶou údržďu. Opravy provádí 
po projedŶáŶí s proŶajíŵateleŵ a jsou hrazeny z části ŶájeŵŶého k těŵto účelůŵ výslovŶě vyhrazeŶého. 
NájeŵĐe je poviŶeŶ platit sjedŶaŶé ŶájeŵŶé a úhrady za služďy řádŶě a včas dle ustaŶoveŶí této sŵlouvy. 
ďͿ ŶeŶí jakkoliv oprávŶěŶ provádět staveďŶí úpravy, ŵěŶit koŶstrukĐi Ŷeďo Đharakter předŵětu Ŷájŵu, 
tj. Ŷeprovádět žádŶé podstatŶé zŵěŶy, a to aŶi Ŷa svoje Ŷáklady, ďez předĐhozího píseŵŶého souhlasu 
proŶajíŵatele.  
ĐͿ ŶájeŵĐe je poviŶeŶ píseŵŶě projedŶávat s proŶajíŵateleŵ rozsah, ĐeŶu a způsoď zajištěŶí oprav 

předŵětu Ŷájŵu, kroŵě oprav havarijŶího stavu. 
dͿ je poviŶeŶ ozŶáŵit ďez zďytečŶého odkladu proŶajíŵateli potřeďu oprav v předŵětu Ŷájŵu, které ŵá 
Ŷést proŶajíŵatel a uŵožŶit jejiĐh provedeŶí.  
eͿ je poviŶeŶ uŵožŶit proŶajíŵateli prohlídku předŵětu Ŷájŵu za účeleŵ ověřeŶí, zda je předŵět Ŷájŵu 

užíváŶ řádŶýŵ způsoďeŵ a za účeleŵ koŶtroly, zda Ŷa Ŷěŵ ŶedoĐhází ke škodáŵ. 

fͿ sŵluvŶí straŶy se výslovŶě dohodly, že ŶájeŵĐe ŵá právo zřídit třetí osoďě užívaĐí právo k prostoráŵ 
v ďudově čp. ϯϱ Ŷa st. p. č. ϳϭ/ϭ v katastrálŶíŵ úzeŵí Dvůr Králové Ŷad Laďeŵ. SŵluvŶí podŵíŶky pro 
proŶajíŵatele i případŶou třetí osoďu zůstávají ŶeŵěŶŶé, zejŵéŶa v ujedŶáŶíĐh týkajíĐíĐh se plateďŶíĐh 
podŵíŶek. 
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Čl. VII 

ZávěrečŶá ustaŶoveŶí 

Sŵlouva Ŷaďývá platŶosti dŶeŵ podpisu sŵlouvy oďěŵa sŵluvŶíŵi straŶaŵi. 

Na podŵíŶky účiŶŶosti této sŵlouvy se vztahují příslušŶá ustaŶoveŶí zákoŶa č. ϯϰϬ/ϮϬϭϱ Sď. o zvláštŶíĐh 
podŵíŶkáĐh účiŶŶosti ŶěkterýĐh sŵluv, uveřejňováŶí těĐhto sŵluv a o registru sŵluv, a tato sŵlouva 
podléhá uveřejŶěŶí v registru sŵluv MV ČR. Tato sŵlouva Ŷaďývá účiŶŶosti dŶeŵ uveřejŶěŶí v registru 
sŵluv. ZveřejŶěŶí zajistí ŶájeŵĐe. Druhá sŵluvŶí straŶa ďere tyto skutečŶosti Ŷa vědoŵí.  

VzájeŵŶá práva a poviŶŶosti sŵluvŶíĐh staŶ, touto sŵlouvou výslovŶě ŶeupraveŶá, se řídí příslušŶýŵi 
právŶíŵi předpisy, zejŵéŶa ustaŶoveŶíŵi zákoŶa č. ϴϵ/ϮϬϭϮ, oďčaŶský zákoŶík, ve zŶěŶí pozdějšíĐh 
předpisů. 

Sŵlouva ŵůže ďýt ŵěŶěŶa pouze píseŵŶou forŵou Ŷa základě dohody sŵluvŶíĐh straŶ, a to číslovaŶýŵi 
dodatky podepsaŶýŵi oprávŶěŶýŵi zástupĐi sŵluvŶíĐh straŶ. 

Sŵlouva je vyhotoveŶa ve třeĐh stejŶopiseĐh s platŶostí origiŶálu, z ŶiĐhž proŶajíŵatel oďdrží po jedŶoŵ 
vyhotoveŶí a ŶájeŵĐe po dvou vyhotoveŶíĐh. 

SŵluvŶí straŶy prohlašují, že si sŵlouvu přečetly, souhlasí s Ŷí a že její oďsah vyjadřuje jejiĐh pravou 
a svoďodŶou vůli Ŷa důkaz čehož připojují své vlastŶoručŶí podpisy. 

Tato smlouva ďyla sĐhváleŶa usŶeseŶíŵ č. R/ϰϭϯ/2018 - 136. Rada ŵěsta Dvůr Králové Ŷad Laďeŵ ze dŶe 
26.06.2018.  

 

 

 

 

Ve Dvoře Králové Ŷad Laďeŵ dne 12.07.2018 

 

 

 

 

 

 

.................................................. 

Miloš PaĐák 

jedŶatel společŶosti 

.................................................. 

IŶg. JaŶ Jarolíŵ 

starosta ŵěsta 

 

 




