SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
Smluvni strany:
Ceska pramyslova zdravotni pojistovna

Zzapsdana v Obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddil AXIV, viozka 545
se sidlem: Ostrava - Vitkovice, Jeremenkova 11, PSC 703 00

jednajici: JUDr. Petr Vanék. Ph.D., generalni feditel
ICO: 47672234
Bankovni spojeni:  CSOB, a.s.

¢islo uetu NG

(dale jen ..Pronajimatel™)

Medical Systems a.s.
zapsdna v Obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil B, vlozka 6216
se sidlem: Prostéjov. Mathonova 291/1, PSC 796 04

jednajici: Daniel Mic¢anek, predseda predstavenstva
Ing. Marek Smilowski, mistopiedseda piedstavenstva
ICO: 26853167
Bankovni spojeni:  Raiffeisen BANK
¢islo uctu: INEEG_TT

(dale jen "Najemce")

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy Zaluzanského ¢&.p. 1189, Ostrava-Vitkovice,
stojici na pozemku 883/16 v katastralnim uzemi 714071 Vitkovice (dale jen ,.budova™).

Clinek I.
Predmét a ucel najmu

1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima Najemci nebytové prostory (kancelare A2-17, A2-
18) ve 2.NP (objekt A) v preambuli uvedené budové. Celkova vyméra podlahové plochy
pronajatych prostor ¢ini 33,40 m’. Piidorysné ¢lenéni pronajaté plochy je piilohou &. 1 této
smlouvy.

2) Ucelem nagjmu nebytovych prostor je zajisténi administrativniho provozu a jen k tomuto
uc¢elu mohou byt pronajaté prostory Ndjemcem uzivany.

3) Pronajaté prostory budovy muiZe Najemce uzivat pfiméfené jejich povaze a stavebnimu
uréeni anesmi pii tom dochazet k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.
Najemce se zavazuje, ze zde bude vykonavat pouze Cinnost souvisejici s pfedmétem
podnikani, na které ma opravnéni dle obchodniho rejstiiku.

4) Najemce se zavazuje, Ze nepieda prostory, ani jejich ¢ast do uzivani (podndjmu) tfetim
osobam bez souhlasu Pronajimatele.
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5) Najemce se pred podpisem této smlouvy seznamil se stavem pronajatych prostor
a prohlasuje, ze jako predmét najmu jsou zpusobilé k smluvenému uzivani.

6) O predani predmétu najmu sepisi smluvni strany pfeddvaci protokol, ve kterém bude
zejména popséan technicky stav pfedmétu najmu, pocet pfedanych kli¢u a vychozi stav
meéfidel energii.

Cldnek I1.
Najemné

1) Najemné za pronajaté nebytové prostory uvedené v ¢lanku 1. odst. 1) se sjednava ve vysi
2.000,- K&/m®/rok.
Celkové rofni najemné za  pronajaté  nebytové  prostory tedy  ¢ini
66.800,- K¢.

2) Najemné dle predchozich odstavcu je splatné bezhotovostné na ucet Pronajimatele a to
v mési¢nich splatkach vzdy do 15. dne prislusného mésice v celkové vysi 5.567,00 K¢.

3) Pronajimatel mtze kazdoro¢né s uc¢innosti od 1. ledna upravit vysi najemného v zavislosti
na rustu spotfebitelskych cen (Consumer Price Index) v pfedchozim kalendainim roce.
Vyse najemného se takto muzZe upravit podle nasledujiciho vzorce:

N1y = N * (1/100)
kde:

N+1) je vySe ndgjemného v béZném kalendainim roce,

N je vySe najemného v pifedchozim kalendainim roce,

Iy  je primémy ro¢ni index spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok

zvefejnény Ceskym statistickym ufadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vysi ndjemného Pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim Najemci.
Mési¢ni splatky nagjemného nésledujici po doruceni takového oznameni jsou splatné jiz ve
vy8i odpovidajici upravené vySi najemného. Rozdil mezi vys$i mési¢nich splatek
najemné¢ho na obdobi od 1. ledna roku, vnémZ Pronajimatel uplatnil uUpravu vyse
najemného, zaplacenymi pied doruenim oznameni a vy3i mési¢nich splatek odpovidajici
upravené vysi najemného je splatny samostatné po dorufeni oznameni v nejbliz§im
nasledujicim fadném terminu splatnosti najemného.

4) Nezaplati-li Ndjemce ndjemné fadné a vcas, nalezi Pronajimateli Grok z prodleni ve vysi
0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Clanek I11.
Doba najmu
1) Najem se sjednava na dobu neur¢itou od 01.11.2013 s tfimé&si¢ni vypovédni lhitou.

Vypovédni Thita za¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho. po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.
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Clinek IV.
Sluiby spojené s uZivanim nebytovych prostor

I) Najemce je povinen hradit naklady na dodavky energii a sluZeb spojenych s ndjmem a to
zejména naklady na dodavku vody (vodné), sto¢né, dodavku elektrické energie, dodavku
tepla, tepl€ uzitkové vody, uklid a likvidaci tuhého domovniho odpadu.

2) Na nahradu néakladi spojenych se zajiStovanim sluZeb bude Najemce Pronajimateli

poskytovat nasledujici mési¢ni zalohy:

a) 500,- K¢ naklady spojené s dodavkou elektrické energie,

b) 500.,- K¢& naklady spojené s dodavkou studené vody a stoéného,

c) 500.- K¢ néklady spojené s dodavkou teplé vody,

d) 1000,- K¢ nédklady spojené s vytapénim,

e) 500.- K¢ naklady na uklid a likvidaci tuhého domovniho odpadu

3 000,- K¢ mésicné celkem

Pokud dojde ke zvySeni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, Pronajimatel muze
zvysit pfislusnou zalohu na zékladé pisemného dodatku ke smlouvé.

3) Meési¢ni zalohy na sluzby jsou splatné bezhotovostné na ucet Pronajimatele. a to vzdy do
15. dne pfisludného mésice.

4) Tyto mési¢ni zalohy budou Pronajimatelem zuctovany 2x ro¢né (pololetné) dle platnych
pravnich predpistu a dle poméru pronajaté plochy k celkové plose 1.NP az 4. NP objektu
(bez plochy lékarny) a v zavislosti na vyu¢tovani plateb Pronajimateli jejich dodavatelem.
V ptipadé ukonceni najmu je Pronajimatel opravnén provést zu¢tovani mési¢nich zaloh za
sluzby ke dni ukonc¢eni platnosti ndjemni smlouvy na zakladé znamych skuteCnosti a
s prihlédnutim ke zpusobu dodavani téchto sluzeb do pfedmétu najmu. Najemce je
opravnén vznést namitky proti vysi vyactovani zaloh ve lhité 14 dni od doruceni tohoto
vyuctovani Najemci.

5) Nezaplati-li Najemce fadné a vas smluvené zalohy nebo vyuétovanou nahradu naklada,
nalezi Pronajimateli urok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Clinek V.
Stavebni upravy

1) Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (déle jen ..stavebni
Upravy“) pronajatych prostor mize Najemce provadét jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Specifikace, vy¢isleni a zplsob vypofadani
technického zhodnoceni pronajatych prostor bude feSeno dodatkem k najemni smlouve.

Clinek VI.
Dalsi podminky ndjmu

1) Pronajimatel v pfiméfené lhut¢ Najemce seznami s rozsahem zamyslenych oprav, které
hodld provést v pronajatych prostordach. Ndjemce je povinen snaSet ztoho plynouci
omezeni v uzivani najatych prostor bez naroku na slevu z najemného. Pronajimatel bude

e
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2) Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nezavdal svym jednanim
pii¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelné udalosti. V pronajatych prostorach se zavazuje
dodrzovat bezpetnostni, hygienické a protipoZarni predpisy. Najemce plné odpovida za
dodrzeni PO a BOZP v plném rozsahu obecné zavaznych predpisu. Najemce odpovida za
dodrZeni a zajisténi ustanoveni vedkerych pravnich predpisti souvisejicich s provozem
zaFizeni. ktera instaloval v pronajatych prostorach. Pronajimatel bude zajistovat revize a
pravidelné prohlidky technického zafizeni objektu (napi. EZS. EPS, hydranty,
elektrorozvody apod.), kterd jsou jeho majetkem.

3) Najemce je povinen uhradit Pronajimateli sankce, uloZené orgény statniho dozoru
z divodi prokazatelného poruseni vy$e uvedenych povinnosti Najemce.

4) Pronajimatel  zajistuje ostrahu pronajatych prostor prostfednictvim elektrické
zabezpetovaci signalizace. V piipadé narudeni prostor bude kontaktovan zastupce Najemce

Ing. Jan Rucki, INGG_—_———

5) V piipadé vyjezdu fyvzické nebo protipozarni ostrahy objektu. ktery zpusobi svou
nedbalosti Najemce, je povinen uhradit souvisejici naklady.

6) Najemce bude hradit vSechny ndklady spojené s provozem pronajatych prostor, véetné
bézné udrzby a vymalby. Bude odstranovat béZzné zavady (tj. zavady odstranitelné¢ bez
poruseni zdiva). Za obvyklou udrzbu a drobné opravy se povazuji takové prace, jejichZ
hodnota nakladi na jednu opravu bude do 10.000.- K¢ (vymalba bez limitu). V pripadech
oprav technologickych zafizeni a technického zafizeni objektu, ktera jsou majetkem
Pronajimatele. je Ndjemce povinen nahlasit potiebu opravy Pronajimateli. Po vzajemné
domluvé jedna ze smluvnich stran zajisti odstranéni poruchy.

7) Pronajimatel neodpovida za skody, které nastanou v uzivanych nebytovych prostorech a
které vyplyvaji z ¢innosti Najemce nebo jeho provozu. Pronajimatel téZ neodpovida za
Skody zpusobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které nastanou v uzivanych
nebytovych prostorech, anebo za Skody na vécech a pfedmétech vnesenych Najemcem
nebo tretimi osobami. Totéz plati i pro pfipad Skod na zdravi a Zivotu.

8) Najemce odpovida Pronajimateli za $kody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti nebo
provozu jak na objektu jako celku, tak v uzivanych nebytovych prostorech. Néjemce

sou¢asné prohladuje, Ze ma uzavfenou pfisluSnou pojistnou smlouvu pro kryti téchto rizik.

9) Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani prislusné ¢astky na bankovni ucet.

Cldnek VII.
Sankce pFi poruseni povinnosti najemce

1) Nepieda-li Najemce pii skon¢eni ndjmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené. zaplati
Pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 5.000.- K¢ za kazdy den prodleni s

vyklizenim.

2) Pronajimatel muze na Najemci pozadovat nahradu Skody zpusobené prokazatelnym
porusenim jeho povinnosti.
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Clinek VIII.
Ukondeni ndajemniho vztahu

1) Najemni vztah zalozeny touto smlouvou je mozno ukon¢it vypoveédi s tiimésicni
vypovédni lhitou nebo dohodou smluvnich stran.

2) Nejpozdéji v den skonceni ndjmu pieda Najemce pronajimateli pronajaté prostory. fadné
vyklizené. Ndjemce je povinen piedat nebytové prostory ve stavu v jakém je pievzal. O
stavu pfedavanych prostor se sepiSe zapis.

Clanek IX.
Zavére&na ustanoveni

1) Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

2) Tato smlouva byla sepsana na zakladé svobodné a vazné vule smluvnich stran, které se
s jejim znénim seznamily a souhlasi s nim, coz niZe potvrzuji svymi podpisy.

e

. 1 - Padorysné ¢lenéni pronajaté plochy
. 2 — Seznam majetku pronajimatele v pronajatych prostorach

3) Seznam priloh:

(o3

/
V Ostravé dne: .0.0.. Y., 2013

Ceska priimysinvs zdravetni pojiétovna

JE kova 11

JUDr. Petr Vanék, Ph.D. Daniel Mi¢anek

generalni feditel pfedseda piedstavenstva
Ceské prumyslové zdravotni pojistovny Medical Systems a.s.

mistopredseda predstavenstva
Medical Systems a.s.
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Seznam majetku pronajimatele v pronajatych prostorach

PFiloha ¢. 2 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor

Invg:::mi KanceldF | Nazev . Popis H Rozmér :

DM122724 | A2-17 telefonni pfistroj Siemens Euroset 5005

DM123138| A2-17 telefonni pfistroj Siemens Gigaset 5005

DM130973| A2-17 K500 | skFifi $atni, police, vysuv na raminka, zrcadlo 800x400x1880

DM130974 | A2-17 K502 | skfifi $anonové plInd, zdmek 800x400x1880

DM130975| A2-17 K504 | skFifi $anonové 2/5 plna, zdmek 800x400x1880

DM130976| A2-17 K504 | skfifi Sanonova 2/5 plna, zdmek 800x400x1880

DM130977 | A2-17 K506 | skfifi Sanonova 4/5 plnd ¢tyfdvérova, 2x zamek 800x400x1880

DM130978 | A2-17 0S2 | odkladaci sténa, vioZeny pruh, hacky 600x18x1880

DM130979 | A2-17 | KSO3KK L stdl pr:'icovni, vrchni dels‘IFa tl 25mm, kovové podnoie, 1200x750x750
kovovy kanél pro kabelaz

DM130980| A2-17 | KSO3KK L stal pr?covni, vrchni de§fca tl 25mm, kovové podnoZe, 1200x750x750
kovovy kandl pro kabelaz

DM130981| A2-17 | KSO1kkL stal pr'acovni, vrchni de'slta tl 25mm, kovové podnoZe, 1600x750x750
kovovy kanél pro kabelaz

DM130982| A2-17 |KSO1kkL i;‘::o'f:ﬁ:::'l ::::’;L‘if;:a Y 25mm, kovové podnoZe, 1600x750x750

DM130983 | A2-17 KKT1 | kontejnér ¢tyrzasuvkovy, tuzkovnik, centrdlni zamek 428x550x613

DM130984| A2-17 KKT1 | kontejnér ¢tyrzasuvkovy, tuzkovnik, centralni zamek 428x550x613

DM130985| A2-17 VPC vozik pod PC

DM130986| A2-17 VPC vozik pod PC

DM130987 | A2-17 Vv vysuv na kldvesnici

DM130988 | A2-17 Vv vysuv na kldvesnici

DM130989 | A2-17 21 Zidle kancelafska

DM130990| A2-17 | 71 |sidle kancelaiska

DM130991| A2-18 K500 | skfin 3atni, police, vysuv na raminka, zrcadlo 800x400x1880

DM130992 | A2-18 K504 |skrin S3anonova 2/5 plna, zamek 800x400x1880

DM130993| A2-18 K504 |skfifi Sanonovd 2/5 plnd, zdmek 800x400x1880

DM130994 | A2-18 K506 | skFifi $anonova 4/5 plna étyfdvéfova, 2x zamek 800x400x1880

DM130995| A2-18 0S2 | odkladaci sténa, vioZzeny pruh, hacky 600x18x1880

DM130996 | A2-18 |KSO1kkL iﬂﬂo‘:;aigr‘g'l:::l';'b‘lf::a AL 2RI, OO OGRONE, 1600x750x750

DM130997 | A2-18 |KSO1kkL z:::o"v?ﬁg:';i‘ :::T;'b‘:f;:a M Kovoye podhets, 1600x750x750

DM130998 | A2-18 KKT1 | kontejnér ¢tyrzasuvkovy, tuzkovnik, centralni zamek 428x550x613

DM130999| A2-18 VPC vozik pod PC

DM131000| A2-18 " vysuv na kldvesnici

DM131001| A2-18 Z1  |zidle kancelaFskd
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