Smlouva o ngjmu 2018-1407

uzaviena v souladu s ptisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich piedpist, a to zejména zdkona
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé€jSich zmeén a doplikd.

Smluvni strany: Veletrhy Brno, a. s.
Vystavisté 1, 603 00 Brno, zastoupena
Ing. Jifim KulisSem, pfedsedou predstavenstva spole¢nosti a
Ing. Jaroslavem RubeSem, ¢lenem piedstavenstva spole¢nosti
(dale jen ,,pronajimatel*)

bankovni spojeni XXX, ¢. . XXX

IC: 255 82 518, zapsana u Krajského soudu v Brné pod spis. zn. B 3137
DIC: CZ25582518

platce DPH

a

SAKO Brno a. s.

Jedovnické 4247/2, 628 00 Brno, zastoupena

Ing. Janou Drapalovou, predsedkyni pfedstavenstva

Mgr. Martinem Fadrnym, mistopfedsedou predstavenstva
(dale jen ,,najemce*)

bankovni spojeni XXX, €. 4. XXX

IC: 607 13 470, zapsana u Krajského soudu v Brné pod spis. zn. B 1371
DIC: CZ60713470

platce DPH

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Zze je vyluénym vlastnikem vSech objektl, které se nachazi v aredlu brnénského
vystavisté a jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 344, katastralni uzemi Pisarky, obec Brno, okres Brno-mésto.

2. Strany této smlouvy se na zaklad¢ uplného konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodly v souladu s
ptislu$nymi ustanovenimi obecn¢ zavaznych pravnich ptedpist, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdé&jsich zmén a dopliiki, na této smlouve.

l.
Predmét smlouvy

Predmétem smlouvy je zavazek pronajimatele pronajmout za uplatu najemci prostory nize specifikované v této
smlouvé. Njemce se zavazuje pronajaté prostory od pronajimatele pievzit a zaplatit mu za prondjem najemné sjednané
dale v této smlouve.

Il.
Vymezeni predmétu smlouvy

Pronajimatel pifenechava touto smlouvou do uzivani najemci prostory ve svém arealu, kde bude najemce provadét
svou podnikatelskou ¢innost (Silni¢ni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o
nejvetsi povolené hmotnosti ptesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k ptepravé zvifat nebo véci, - nakladni provozovana
vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti neptesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k ptepravé zvifat
nebo véci; Podnikani v oblasti nakladani s nebezpeénymi odpady; Nakladani s odpady (vyjma nebezpecnych);
Zprosttedkovani obchodu a sluzeb; Velkoobchod a maloobchod; Skladovani, baleni zbozi, manipulace s nakladem a
technické ¢innosti v dopraveé; Mimoskolni vychova a vzdélavani, potadani kurzd, Skoleni, véetné lektorské ¢innosti) S
vyjimkou ¢innosti, které jsou pfedmétem ¢innosti pronajimatele nebo jim ovladanych osob.

Vyméry jednotlivych ¢asti pronajatych prostor jsou nésledujici:

a) Kancelafské prostory v objektu HO18 o celkové plose 21,9 m?
b) Denni a skladové prostory v objektu H017, HO18 o celkové plose 435,3 m?
¢) Sklad v mezipatie v objektu H018 o celkové plose 88,0 m?

d) Ptistiesky a pozemky o celkové plose 676,5 m?

Pfesné vyméry jednotlivych prostor jsou uvedeny v piiloze ¢. 3. této smlouvy.



1.
Cenova ujednani a platebni podminky

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za prostory uvedené v ¢l. II. a) této smlouvy castku ve vysi

XXX Ké&/m?rok bez DPH. Castka zahrnuje: nagjemné ve vysi XXX K¢ bez DPH
uhradu naklada za spotiebu el. energie ve vysi pausalni ¢astky XXX K¢ bez DPH
uhradu naklada za vodné/stocné ve vysi pausalni ¢astky XXX K¢ bez DPH
uhradu naklada za otop ve vysi pausalni ¢astky XXX K¢ bez DPH
Néajemce se zavazuje platit pronajimateli za prostory uvedené v &l II. b) této smlouvy &astku ve vysi
XXX K&/m?/rok bez DPH. Castka zahrnuje: ndjemné ve vysi XXX K¢ bez DPH
uhradu nakladi za spotiebu el. energie Ve vysi pausalni ¢astky XXX K¢ bez DPH
uhradu nakladti za vodné/stocné ve vysi pausalni castky XXX K¢ bez DPH
uhradu naklada za otop ve vysi pausalni ¢astky XXX K¢ bez DPH

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za prostory uvedené v &l I ¢) této smlouvy c&astku ve vysi
XXX Ké/m?/rok bez DPH. Céstka zahrnuje pouze nijemné.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za prostory uvedené v ¢l II. d) této smlouvy c&astku ve vysi
XXX K¢&/m?/rok bez DPH. Castka zahrnuje pouze najemné.

Cena bude hrazena v mési¢nich splatkach ve vysi XXX K¢ bez DPH na zdkladé bézného danového dokladu, ktery
bude vystaven do 15 dnti od dat dil¢ich zdanitelnych plnéni.

Splatky zahrnuiji: najemné ve vysi XXX K¢ bez DPH
uhradu naklada za spotiebu el. energie ve vysi pausalni ¢astky XXX K¢ bez DPH
uhradu nakladt za vodné/stocné ve vy$i pausalni castky XXX K¢ bez DPH
uhradu nakladi za otop ve vy$i pausalni castky XXX K¢ bez DPH

Datem dil¢iho zdanitelného plnéni je vzdy posledni den v kalendainim mésici.

Na danovém dokladu bude uveden den splatnosti. Pfi ithradé najemného uvede najemce na piikazu k platbé jako
variabilni symbol ¢islo daniového dokladu (faktury). Nebude-li ani do 14 dnii od pisemného upozornéni najemce
pronajimatelem na nedodrZeni terminu splatnosti stanovena ¢astka pripsina na ucet pronajimatele, je
pronajimatel opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét. Vypovédni lhiita je jeden mésic a zacind plynout od
prvniho dne mésice nasledujiciho po odeslani vypovédi na posledni znamou adresu najemce. Rozhodujici je datum
postovniho razitka. V pochybnostech se ma za to, Ze pisemnost byla druhé smluvni strané dorucena paty den po
jejim odeslani.

Pfi zdanéni ndjemného bude pronajimatel vii¢i najemci postupovat dle pfislusnych pravnich predpisi.

Néjemce si mize u pronajimatele nebo jeho prostfednictvim u tfetich osob objednat napf. ndjem postovni
ptihradky, nebo i sluzby jako telefon, fax, uklid, kopirovani, prace zamecénické, ¢alounické, elektro, instalo, ukony
zajistovani pozarni ochrany, provedeni odbornych proskoleni o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, napojeni na
pult centralni ochrany apod. a to za dohodnuté ceny. Tyto sluzby mu bude pronajimatel u¢tovat fakturou do 15 dnt
od uskute¢néni zdanitelného pInéni.

V.
Doba najmu a skoné€eni doby najmu

Néajem se uzavira na dobu neurcitou od XXX.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypoveédét tuto smlouvu (nebo jeji ¢ast) pisemné bez udani davodu.
Vypovédni lhita je Sest mésich a zacina plynout od prvniho dne mésice nasledujiciho po odeslani vypovédi na
posledni znamou adresu druhé smluvni strany. Rozhodujici je datum poStovniho razitka. V pochybnostech se ma za
to, ze pisemnost byla druhé smluvni stran¢ dorudena tteti den po jejim prokazatelném odeslani.

Pronajimatel je navic opravnén vypoveédét tuto smlouvu (nebo jeji ¢ast) pisemné také z divodl investicni vystavby
v dotcené casti arealu. V takovych ptipadech je vypovédni lhita jeden mésic a za¢ina rovnéz plynout od prvniho
dne mésice nasledujiciho po odeslani vypovédi na posledni znamou adresu najemce s vyslovnym uvedenim, ze se
jedna o vypovéd z diivodi investiéni vystavby. Rozhodujici je opét datum postovniho razitka. V pochybnostech se
ma za to, Ze pisemnost byla nijemci dorucena tieti den po jejim prokazatelném odeslani.

Pronajimatel maze kdykoliv odstoupit od této smlouvy v piipadé, kdy najemce i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele porusi povinnosti najemce, stanovené v ¢l. V., odst. 1., pism. a), ¢), d), f) této smlouvy. Platnost této
smlouvy pak zanika 10 pracovnich dnt od zaslani pisemného oznameni o odstoupeni od této smlouvy najemci



pronajimatelem na posledni znamou adresu najemce, nebyla-li do té doby zjednana néaprava. V pochybnostech se
ma za to, Ze pisemnost byla nijemci doru€ena tieti den po jejim prokazatelném odeslani.

5. Pronajimatel je oprdvnén od smlouvy jednostranné odstoupit formou pisemné vyhotoveného ozndmeni
0 odstoupeni zaslaného na adresu sidla najemce v piipadé, vstoupi-li ndjemce do likvidace, bude-li na majetek
ndjemce prohlaSen konkurz nebo bude-li ndjemci soudem povoleno vyrovnani s jeho véfiteli. Odstoupeni se stava
udinnym dnem dorudeni ozndmeni o odstoupeni na adresu sidla najemce. V pochybnostech se ma za to, Ze
pisemnost byla najemci doruéena tieti den po jejim prokazatelném odeslani.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje:

a) uzivat pronajaté prostory pouze k G¢eliim dle pfedmétu této smlouvy,

b) wudrZovat pronajaté prostory v dobrém technickém stavu a bézné zavady prokazatelné jim zpisobené
odstraiiovat na sviij naklad,

C) neptenechat pronajaté prostory tietim osobam,

d) dodrZovat veskeré technickobezpe¢nostni piedpisy platné v arealu pronajimatele a ostatni piedpisy vyplyvajici
z provozovani zatizeni (v€etné ptedpisit pozarnich, hygienickych, tykajicich se bezpe¢nosti prace a zakona
0 odpadech); za zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci v daném provozu vcetné proskoleni
zaméstnancll opravnénym bezpecnostnim technikem odpovida najemce. V priloze ¢. 2., kterd je nedilnou
soucasti této smlouvy, jsou uvedeny vSeobecné informace a pokyny v oblasti bezpecnosti a ochrané zdravi pii
praci v arealu pronajimatele.

e) pfi vyhlaSeni mimofadné situace se tidit pokyny uvedenymi v ustanovenich pro mimofadnou situaci a pokyny
havarijni komise,

f) umoznit zastupciim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly, avSak vzdy za doprovodu
najemce,

g) neprovadét stavebni tpravy v pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele,

h) ohlasit pronajimateli kazdé poSkozeni pronajatych prostor, které ma vliv na bezpeénost prace,

i) v pronajatych prostorach nepfipojovat a nepouzivat Zadna pfidavna topna zaiizeni,

j) ostatni elektricka odbérna zafizeni a spotiebice piipojovat pouze o vykonech odpovidajicich dimenzi vedeni a
pripojovacich prvkl (zasuvek) trvale instalovanych. K pfipojeni jakychkoliv spotfebi¢d o vykonu vétsim nez
2,5 kW si ptedem vyzadat schvaleni provozu energetiky pronajimatele. Jakékoliv Upravy rozvodu vyvolané
takovou potiebou, pfipadné jinym zajmem, pfedem odsouhlasit s provozem energetiky pronajimatele,
realizovat na zakladé fadné projektové dokumentace a naklady na takovou Gpravu uhradit.

k) v zimnim obdobi pfi pohybu v arealu respektovat posypovy plan pronajimatele,

I) pisemné oznamit pronajimateli jakoukoliv zménu v tdajich (zména obchodniho jména nebo sidla, bankovni
spojeni, ICO, DIC, zastupce firmy),

m) do 15 dnli oznamit zménu postaveni platce nebo neplatce DPH, dolozenou fotokopii osvédéeni o registraci
platce DPH nebo o zrueni registrace DPH,

n) pfi ukonéeni najmu vratit v§echny nespotiebované formulafe pronajimatele,

0) na pozadani pronajimatele pronajaté prostory po skonceni najmu uvést do puvodniho stavu a vyklidit
z predmétu najmu své vnesené véci. Pokud takto neucini, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi XXX K¢ za kazdy, i zapo€aty den prodleni s vyklizenim a ptedanim. Vyuctovanou smluvni pokutu zaplati
ndjemce pronajimateli v den uvedeny na dokladu o vyuétovani; neucini-li tak, vznika pronajimateli pravo
zadrzovaci na vnesené movité véci najemce.

2. Pronajimatel se zavazuje:

a) zajistovat soudinnost pfi odstraiovani béznych zavad,

b) umoznit ndjemci do pronajatych prostor vnést a v nich uZivat véci a zafizeni najemce; pronajimatel vSak
neodpovida ndjemci za jakékoliv poskozeni nebo ztratu vnesenych véci a zafizeni,

€) o piipadné uvedeni pronajatych prostor do puvodniho stavu pozadat najemce pisemné alesponi mésic pred
datem ukonceni najmu.

VI.
Technické podminky najmu

Pronajimatel pifedd najemci predmét nadjmu ve stavu ke smluvenému uzivani zplsobilém a smluvni strany o tom
vyhotovi pisemny protokol. Pronajimatel pfi pfedavani prostor pfedd vSechny klice od pronajatych prostor véetné
duplikatt, které budou ulozeny v zapeceténé obdlce na vratnici na 5. brané. Pii pfedani prostor zpét pronajimateli
najemce vrati vSechny kli¢e od pronajatych prostor. Pronajimatele zastupuje v tomto piipad€ spravce objektu.
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V protokolu osoby odpovédné jednat za kazdou ze smluvnich stran uvedou pfipadna nadmitky proti technickému a
faktickému stavu prfedavané nemovitosti, jeji vady a stav méfidel vSech energii, které bude najemce odebirat. Protokol
podepisi obé odpovédné osoby a kazda ze stran obdrzi jeden original pfedavaciho protokolu.

VILI.
Vstup do aredlu pronajimatele

Pronajimatel vystavi njemci a jeho pracovnikiim priikazy pro vstup do svého aredlu, a to na kazdy rok, po celou
dobu trvani najmu.

Vstup do objektu ma ndjemce umoznén v provozni dobé platné v arealu, mimo tuto dobu je vstup do aredlu
pfedmétem zvlastniho ujednani. Toto ustanoveni se nevztahuje na ptipady, kdy objednatel a jeho zaméstnanci vstupuji
do arealu za uéelem plnéni povinnosti dle Smlouvy o zabezpefeni odpadového hospodatstvi a tklidovych sluzeb
uzaviené mezi smluvnimi stranami.

Pronajimatel poskytne najemci pro odpovidajici pocet firemnich vozidel prikazy opraviiujici k celoro¢nimu vjezdu
do arealu dle zvlastni dohody.

VIII.
Pozarni ochrana

Pronajimatel zajist'uje plnéni povinnosti podle § 2 odst. 2) zdkona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochran¢ v pronajatych
objektech vécnymi prostfedky PO a pozarn¢ bezpecnostnimi zafizenimi ve smyslu § 2, odst. 3., pism. a), odst. 4., pism.
a) — g) a navazujicich § 3-10 vyhl. MV ¢&. 246/2001 Sb.

N4jemce je povinen dodrzovat ,,Pokyn generalniho feditele BVV — Organizace fizeni a provadéni PO v BVV*,
zejména stanoveny termin provadéni kontrol dodrZovani predpist o PO, dokumentaci PO podle § 27, odst. 1, pism. a) a
c) —h) a odst. 2. vyhl. MV ¢&. 246/2001 Sb. a neodkladné oznimit pronajimateli kazdy vznikly pozar v prostorach, které
uziva. Déle je povinen pronajimateli pedlozit své zaclenéni do kategorie podle miry pozarniho nebezpeéi provozované
¢innosti podle § 4 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrang.

v

V priloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy, je uveden obsah prav a povinnosti, které pro najemce
vyplyvaji z ustanoveni ,,Pokyn generalniho feditele BVV — Organizace fizeni a provadéni PO v BVV* na tseku
dodrzovani pozarni ochrany v arealu pronajimatele.

Néajemce v souladu s § 2, odst. 2) zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané plni dal$i povinnosti na seku poZarni
ochrany ve vsech prostorach, které uziva k provozovani ¢innosti. Podrobnosti téchto povinnosti jsou dany vyhlaskou
MV €. 246/2001 Sb. o pozarni prevenci.

IX.
Zivotni a pracovni prostredi

Néjemce je odpoveédny za zamezeni vypousténi odpadnich vod obsahujicich latky pro vody skodlivé napf. ropné
produkty, oleje, emulze, barvy a latky toxické. Najemce je povinen chranit vnéjsi ovzdusi ped vnaSenim znecist'ujicich
latek a dbat na omezovani pfic¢in a zmiriiovani nasledkid znecisténi v souladu se zdkonem €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi v platném znéni, ve znéni pozdéjsich predpistL.
Né&jemce je povinen:

a) pii zachazeni s vodou postupovat podle platného znéni zakona ¢. 254/2001 Sb. (o vodach) v platném znéni, ve
znéni pozdejsich predpisii a podle obecné zavaznych platnych predpist s touto problematikou souvisejicich,

b) na vSech pracovistich, kde dochazi ke zne¢isténi odpadnich vod, umistit provozné manipulaéni fad a plan
havarijnich opatieni, vydany pronajimatelem, se kterym jsou vSichni zaméstnanci najemce na tomto pracovisti
prokazatelné seznameni a dbat na jeho dodrzovani,

c) uhradit pronajimateli veskeré ¢astky za pokuty, které byly uloZeny statnim organem podle zakona ¢. 254/2001 Sb.;
tato povinnost najemci vznika v pfipad¢, ze bude prokdzano jeho zavinéni,
d) dodrZovat zdkaz myti aut v celém aredlu,

e) dodrzovat zdkaz provozu a odstaveni dopravnich a mechaniza¢nich prostiedki, vykazujicich tnik provoznich
naplni.



X.
Hospodareni s odpady

Pokud je najemce plvodcem odpadi a druhotnych surovin, musi postupovat dle zakona ¢. 185/2001 Sb.

(o odpadech) v platném znéni, ve znéni pozdéjsich predpisti a obecné zavaznych platnych ptredpisti s nim souvisejicich.

Odpady je najemce povinen likvidovat na vlastni naklady.

XI.
Zavérecna ustanoveni

Veskeré zalezitosti vyplyvajici z plnéni této smlouvy budou feSeny, pokud mozno smirnou cestou a po oboustranné
dohodé.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.
Jakékoliv dodatky, popf. zmény musi byt uc¢inény pisemnou formou a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami,
jinak jsou neplatné.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dva vyhotoveni a najemce jedno
vyhotoveni. VVSechny stejnopisy maji stejnou platnost.

Nicotnost, neplatnost ¢i neproveditelnost nékterého ustanoveni této smlouvy nema vliv na Gc¢innost ostatnich
ustanoveni.

V piipad¢ ukonéeni platnosti této smlouvy z jakéhokoliv diivodu, sjednavaji si smluvni strany taktéz ukonceni
platnosti Smlouvy o zabezpedeni odpadového hospodafstvi a uklidovych sluzeb ¢. 2018-1408, na zaklade, které
pronajimatel jakoZto objednatel objednal od najemce jakoZto zhotovitele sluzbu blize specifikovanou v uvedené
smlouvé, a to ke stejnému dni, ke kterému kon¢i platnost této smlouvy.

Podpisem této smlouvy pronajimatel bere na védomi, ze ndjemce je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999
Sb. a déle je osobou dle ustanoveni §2, odst. 1, pismeno n) zakona ¢. 340/2015 Sh. Smluvni strany se dohodly, Ze
najemce je opravnén bez dal§iho zvetejnit obsah (kopii) této smlouvy, a to jak prostfednictvim registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., tak postupem dle zakona ¢. 106/1999Sb.nebo jinym zpisobem, vyjma:

a) ustanoveni ¢l. I1I. odst. 1. az 7. a ¢1. IV odst. 1.

Smluvni strany vyslovné uvadi, ze tato smlouva ve zvetejiiované ¢asti neobsahuje zadné jejich obchodni tajemstvi,
ani jiné informace, které by nemohly byt zvefejnény ¢&i poskytnuty dle zdkona ¢. 106/1999 Sb. Za shora uvedena
ujednani ¢i postup dle téchto ujednani si nebudou smluvni strany nic platit ani jinak nahrazovat ¢i poskytovat. Tato
ujednani zdstavaji zachovana i v pfipad¢ zéaniku této smlouvy, ¢i v pfipad€ jeji neplatnosti, nebot’ podle vile
smluvnich stran maji ziistat platnymi G¢innymi bez ohledu na smlouvu samotnou. Objednatel bere na védomi, Ze
najemce si vyhrazuje kone¢né pravo rozhodnout, které informace budou zverejnény.

Informace o zpracovani osobnich udaji spolecnosti SAKO Brno, a.s. ve smyslu ¢lanku 13 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.4.2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovavanim
osobnich udaji (GDPR) jsou dostupné online na https://www.sako.cz/stranka/cz/981/informace-0-zpracovani-
osobnich-udaju/. Svym podpisem druha strana spole¢nosti SAKO Brno, a.s. potvrzuje, Ze se s témito informacemi
nalezité seznamila pred poskytnutim osobnich udaju.

Zastupci smluvnich stran, zmocnéni jednat v ramci této smlouvy, jsou

za pronajimatele: XXX, XXX
za najemce: XXX

popfipadé statutdrnim organem pisemné zmocnéni zastupci.

Pronajimatel: Néjemce:
V Brné dne V Brné dne
Ing. Jiti Kulis§, pfedseda piedstavenstva Ing. Jana Drapalova, pfedsedkyné predstavenstva



Ing. Jaroslav Rubes, clen predstavenstva Mgr. Martin Fadrny, mistopfedseda ptedstavenstva
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