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dale jen "najemce"”
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Predmét nijmu

1. Pronajimatel je vlastnikem bytového domu &p. 638, ul. Karanska, Praha 10, k. MaleSice
s pozemkem parc. €. 806/817 zapsané na LV €. 646 vedené Katastralnim Gfadem pro hl.m.Prahu,
pracovi§té Praha.

2. Spravcem objektu je na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti, mezi Hlavnim méstem Prahou a
firmou Prvni spoleni a.s., se sidlem Praha 10, V p¥edpoli 13/289, IC 480 36 242, zapsani
v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C., vioZzka 15088, jednajici Jifim
Koslerem, jednatelem, tato spolednost.

Prava a povinnosti sprévce ve vztahu k nédjemci jsou uvedeny v pfiloze &1, ktera tvofi nedilnou
soucast této smlouvy.

3. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v piizemi uvedeného bytového domu.
4. Celkova vym&ra pronajatého predmétu nijmu &ini 28,7 m?,

HIR
Uéel ndjmu

Najemce bude pfedmét najmu uvedeny v &l L této smlouvy uZivat po jejich uvedeni do stavu
smiuveného uZivani k elu najmu kancelaf spolenosti. Najemce bude v pfedmé&tu najmu realizovat
pfedmét podnikani: sprava a Udriba byti a objektli, realitni &innost, vedeni G&etnictvi, sluzby
v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza€ng hospodaiské povahy.
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Doba najmu
1. Tato smiouva se uzavird na dobu neurcitou.

V.
Nijemné
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu uvedeny v &l. I za dohodnuté
ndjemné ve vy§ 434,85 K&/m*/rok (slovy Ctyfistatficetétyfi korun Ceskych a osmdesatpét haléih).

Celkova vyie rocmho najemného Cini 12 480,- K& (slovy dvanacttisicétyfistaosmdesét korun
&eskych) .

2. Najemce se zavazuje platit nijemné pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach o stejné
vy8i vzdy k 5. dni kalendainiho mé&sice, za néZ je nijemné placeno, a to formou bezhotovostniho
prevodu na ucet spravce 899028-0005157998/6000 vedeny u PPF banky a.s.

3. Nespinéni povinnosti ndjemce platit najemné fadné a v€as je sankcionovano smluvni pokutou ve
vy§i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy zapo&aty den prodleni, minimaln& viak 300,-K¢&.

4. Smiuvni strany se dohodly, Ze vy$e najemného podle odst. 1. tohoto &lanku bude kazdoroéné,
pocinaje rokem 2007, upravena vidy o &astku odpovidajici mife valorizace najemnich smiuv
v daném roce stanovené usnesenim rady HMP, maximaln& viak odpovidajici mife inflace oficialng
vyhlaSené CSU za uplynuly rok. Oznameni upravujici vysi najemného doruéi pronajimatel (spravce)
najemci nejpozd&ji do 30.4, b&Zného kalendainiho roku. Novy vypoltovy list bude tvofit pfilohu
k této smlouvé a stane se jeji nedilnou soucasti.

5. Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi pivodnim ndjemnym a nijemnym zvy§enym podle
&l 1V, bod 4. této smlouvy za obdobi od 1.1. b&Zného roku do doby doruleni nového vyméru
najemneho uhradi najemce bezhotovostnim ptevodem ve prospéch uftu pronajimatele pfi nejbiiz$im
fadném terminu vhrady najemného.

V.
Uhrada za sluzby spojené s nijmem

1. Néjemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uvZivanim pfedmétu ndjmu,
(zejm. vodné, stofné, dodavku tepla, odvoz odpadki, odbér elektrické energie ve spole&nych
prostorach, jejich Uklid) uvedené ve vypoftovém listu zalohovou &astkou. Zalohova astka bude
uvedena ve vypoftovém listu vystaveném spravcem do 15 dni po uzavieni najemni smlouvy.
Vypoltovy list se stane pilohou nsjemni smiouvy. Castky uvedené ve vypotovém fistu jsou
zévaznym podkladem pro fakturaci dhrad sluZeb néjemci.

2. Poplatky za sluzby podie vypoctoveho listu jsou splatné spolecné s terminem platby najemného.
Vyuttovani zdlohovych plateb za sluZby provede spravce do 2 mésicli poté, co obdrZi nakladové
faktury za uftované obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéi viak do 31.8. nasledujiciho
kalendéi"mho roku. Inkaso nedoplatku a vyplatu pfeplatkil z vyn&tovanych sluzeb uplatni spravee do
15-ti dnd po uplynuti jednomésiéniho reklama&niho obdobi nebo doru€eni vyhi&tovani.

3. Nijemce se zavazuje pristoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoc&tovém listu.

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypo&tovém listu, hradi ndjemce ptimo dodavateliim
téchto sluzeb.
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Zivazkova ujednani
1. Najemce je povinen:

a) provést zcela na vlastni naklady veskeré stavebni upravy potfebné ke spln€ni uéelu najmu
prostort uvedenych v &lanku 1. této smlouvy.

b) pfed zahajenim stavebnich iprav osadit v pfedmétnych prostorech vodomér a elektromér,

¢) neprodlené pisemné sdélit pronajimateli zmé&nu adresy svého sidla, pfipadné uvést kontaktni
adresu,

d) provadét b&Znou udrzbu pronajatého pfedmétu najmu svym nakladem veetné technologického
zafizeni,

e) odstranit zivady a poskozeni v pronajatém pifedmétu najmu, které zpisobil on, jeho pracovnici
nebo ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popfipad® nahradit pronajimateli takto
zptisobenou §kodu,

f) umoZnit pronajimateli a spravci objektu vstup do vech prostor pfedmétu naymu za Ulelem
kontroly stavu a zplisobu jeho uZivani,

g) v pronajatém prostoru pinit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zikladg
pravnich pfedpisi na iseku poZarni ochrany, hygieny, bezpeCnosti prace a pfi provozu specialnich
zafizend,

h) ke dni skon€eni najmu piedat pronajimateli pfedmét néjmu vyklizeny a ve stavu zpisobilém ke
smluvenému uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Nespln®ni této povinnosti je
sankcionovano smluvni pokutou ve vy§i 3 % zmé&siéniho najemného za kaXdy zapodaty den
prodleni.

ch) v piipadé havarijni situace neprodlené ozndmit spravci potfebu oprav pfedmétu néjmu

2. Nijemce je opriavnén:

a) pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do wZivani jinému na dobu urditou nebo neuritou
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipad€, Ze bude najemce Zidat o
pisemny sophlas k podnajmu, pfedloZi pronajimateli vjednom vytisku podnijemni smlouvu
k evidenci. Uhrada za podnajem nesmi pfevySovat najjemné,

b) stavebni Gpravy a opravy piesahujici rAmec bézné (drzby provadét jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele,

¢) provadét udetni odpisy investiCnich prostfedkid vloZenych do pronajatych prostor v souladu
s ptedchozimi odstavci po celou dobu trvani této smlouvy, pfitemZ se pronajimatel zavazuje, e o
investiéni prostfedky vloZené do technické¢ho zhodnoceni nezvy§i vstupni cenu pronajatého
majetku.

d) nijemce je opravnén uZivat pfedmét najmu nepfetrzité

e) pronajimatel touto smlouvou povoluje umisténi reklamniho &titu nad vchodem do pfedmétu
najmu, jehoZ umist&ni zajisti ndjemce na viastni naklady

VIL
Ukonéeni ndjmu

1. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd vypovédi ndjemni smlouvy ze strany
pronajimatele &i njemce.

2. Pronajimatel i nijemce jsou opravnéni tuto ndjemni smlouvu kdykoliv jednostranné vypovédét
z jakéhokoliv divodu & bez jeho uvedeni. V takovém piipadé skonéi najemni vztah uplynutim
vypovédni doby v délce jednoho mésice, jejiz b&h podind prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némZ byla vypovéd dorutena druhé smluvni strang,



VIIL
Zvl4stni ujednani.
1. Najemce prohlasuje, Ze mu pronajimatel (spravce) odevzdal pfedmét najmu ve stavu v jakém se
nachazi.
2. Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravene

se fidi ustanovenimi zédkona ¢&.116/1990 Sb., obfanského zakoniku v platném znéni a dalSimi
obecnymi pravnimi pfedpisy.

3. 8 vyjimkou vé&ci uvedenych v této smlouve se najemce obraci v ostatnim na spravce objektu.

4. Pro pfipad nevyklizeni pfedmétu najmu ke dni ukonéeni smiouvy ndjemcem sjedndvaji smiuvni
strany opravnéni pro pronajimatele zajistit vyklizeni pfedmé&t najmu na naklady najemce.

IX.
Zivérecnd ustanoveni

1. Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokl pronajimatele na nihradu
fkody wii€i ndjemci.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy mochou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a (i¢innosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami.

4. Smlouva se vyhotovuje v osmi autorizovanych stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZzi Sest,
najemce dv& a spravce jedno vyhotoveni. Kazdy stejnopis sestava ze &tyf stran textu smiouvy a
jedné prilohy.

5. Ob& smluvni strany prohladuii, Ze tuto smlouvu podepsaly svobodné bez napadné nevyhodnych
podminek pro kteroukoliv z nich.

6.Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné piistupna a ktera obsahuje idaje o smluvnich stranach,
pfedmétu smiouvy, Ciselné oznafeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohladuji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouv€ nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu §17
obchodniho zakoniku a ud@luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich
podminek.

-6 zan 206 2L:9.200 ¢

VPrazedne .........ccocoeeeeiiil. V Praze dne

pronajimatel \ ?_L T nijemce
\ *. : i i ..
Y, b / Prvni spoleéna a.s. o
a 00 Praka 10, V Pfedpoli 13/2
e e o 1 a038242, DIC: CZ43036242
IR 1
DOLOZKA (

Patvrzi|eme ve smyslu § 43 2.8 A3

r. Rudolt BLAZEK JUDr. Franlisek

Poverenikisnove
zastupitelsiva hiaviaho mésta Prahy



Piiloha &. 1

1. Spriva domu je oprivnéna k témio jedninim jménem pronajimatele k nim¥ ji pronajimatel
udélil pinou moc :

a) pfedavat a pfejimat nebytovy prostor

b) stanovovat zalohy na vihradu sluZeb spojenych s najmem, provadét jejich vyGtovani, vybirat a
na svij U¢et vymahat piisluiné Castky vcetné poplatkl z prodleni, urokd a smluvnich pokut a to 1
soudné

c) vymahat a to i soudné na ndjemcich (pipadné€ jejich dédicich & pravnich nastupcich) anebo
tfetich osobach odstranéni $kod a pln&ni povinnosii k drobnym opravim a b&Zné udrZbé a to
nahradou v penézich anebo uvedenim v fadny anebo plivodni stav

d) jednat a vyrlzovat béiné zéleZitosti vyplyvajici z najemnitho vztahu s ndjemci a piejimat za
pronajimatele pravni pisemnosti a podani ngjemct ve v&cech, jejichz vytizeni a rozhodnuti si
vyhradil.

2, Sprivce neni gprivnén ;
&) uzavirat najemni smlouvu, m&nit jeji obsah
b) déavat souhlas k stavebnim upravam a podstatnym zm&nam nebytového prostoru.

Pro styk s ndjemcem je urfeno pracovité spriavce:

Prvni spole¢na, a.s., Veronské nimésti 597, Praha 15
tel.: 274 861 972



