SMLOUVA O UCETNIM A )
EKONOMICKO-ORGANIZACNIM PORADENSTVI
(déle jen ,,Smlouva‘)

Jihoméstska majetkova a.s.
zapsand do obchodniho rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddilu B vloZce éislo
12900

se sidlem: Ocelikova 672/1, PSC 149 00 Praha 4 —-Haje
zastoupena: Ing. Vladimirem Cervigkem, prokuristou a feditelem
IC: 281 99 081

DIC: CZ 28199081

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 108735359/0800

telefon: +420 226 801 200

email: info@jihomestska.cz

(déle jen ,klient* na strané jedné)

Martin Hruska,

IC: 61098302,

se sidlem Javorova 300, 252 50 Vestec

podnikajici na zdkladé Zivnostenského opradvnéni

(déle jen ,,Poskytovatel)

spolu niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavfely tuto smlouvu:

PREAMBULE
L. Klient je pravnicka osoba — podnikatel. Klient je v souladu s pravnimi pfedpisy povinen
vést pii své podnikatelské €innosti fa4dn€ tcetnictvi a plnit povinnosti a zdvazky s tim spojené.
2. Poskytovatel prohlaSuje, Ze je odborné, technicky i kapacitou pfipraven zajistit plnéni

pozadované klientem, a déle prohlaSuje, Ze ma platné veskerd opravnén{ vyZadovana platnymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky k &innostem dle této smlouvy, a zavazuje se mit tato
oprdvnéni po celou dobu trvéni této smlouvy v platnosti. PoruSeni povinnosti uvedené v
predchozi vét€ tohoto odstavce smlouvy se povaZuje za podstatné poruseni smiouvy a zaklada
préavo klienta od této smlouvy odstoupit.

3. Smluvni strany se dohodly na obchodni spoluprici spocivajici v poskytovani
opakovanych plnéni ze strany poskytovatele, pfi¢emZ veSkerd plnéni ze strany poskytovatele
pfi plnéni této smlouvy €i poskytnutd v souvislosti s touto smlouvou se fidi ustanovenimi této
smlouvy. V zileZitostech, které nejsou touto smlouvu upravené, se tato smlouva fidi prdvnimi
predpisy Ceské republiky, zejména zdkonem &. 89/2012, ob&ansky zdkonik.

4. Touto smlouvou je mezi smluvnimi stranami zaklddan obchodni zdvazkovy vztah. Pro
nespornost smluvni strany potvrzuji, Ze poskytovatel mél zdjem vyluén€ o spoluprici na
zakladé obchodnépravnim, a to mj. z tohoto divodu, Ze plnéni uvedend v této smlouveé zamysli
poskytovat vice podnikatelim.

5. Poskytovatel bere na védomi, Ze klient m4 uzavienou mandétni smlouvu s mandantem
- Méstskou ¢asti Praha 11, jiZ se zavazuje vykondvat Cinnosti spojené s vykonem sprivy



predmétnych nemovitosti s potfebnou odbornou péci. Pfedmétem této smlouvy je provddéni a
zabezpeCovani sprdvy nemovitosti pro vlastnika, a to jménem vlastnika, na jeho tcet, za tiplatu
a za podminek a v rozsahu stanoveném touto smlouvou. Rozumi se tim vykon prav a povinnost{
vyplyvajicich ze soukromoprdvnich a vefejnoprdvnich vztahli k t€mto spravovanym
nemovitostem a ke viem prostortim v nich se nalézajicich, zejména uskute¢iiovani pravnich
tkont, ale i faktickych tkonti a ¢innosti, jejichZ vysledkem bude fddnd péfe o spravované
nemovitosti, jejich udrzba, opravy a technické zhodnocenf, zajiStovan{ a obstardvani jejich
provozu a to jak z hlediska pravniho, ekonomického, tak i stavebné technického.

6. Klient zejména ru¢i za formdlni i vécnou spravnost veSskeré dokumentace, vietné
tcetnich dokladd, tykajicich se pfedmétu smlouvy, které jsou zasilany ndjemciim nebytovych
prostor a bytli, nachdzejicich se ve spravovanych nemovitostech, respektive vlastnikovi,
popiipadé tfetim osobdm. Klient se touto smlouvou zavazal provddét a zabezpefovat tyto
¢innosti v rozsahu a za podminek v této smlouvé dohodnutych, pfi¢emz kromé pfimé spravy
miiZe povéfit pln€nim nékterych ¢innosti tfeti osobu.

7. Klient je povinen fidit se pfi plnéni pfedmétu mandétni/ptikazni smlouvy pfislu§nymi
obecné zdvaznymi prdvnimi predpisy/zejména obcanskym zédkonikem v platném znéni,
zdkonem o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich),
obchodnim zdkonikem, pokud jde o smlouvy podiizené jeho reZimu, zdkonem o téetnictvi,
zdkonem o danich z ptijmu, zdkonem o dani z pfidané hodnoty, zdkonem o veiejnych zakdzkach
atd./, dale pokyny vlastnika, usnesenimi vlastnika a jednat pfi plnéni pfedmétu této smlouvy v
souladu se zdjmy vlastnika.

_ Clének L.
PREDMET SMLOUVY

1. Piedmétem této smlouvy je tiprava prav a povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich ze
zdvazku poskytovatele za tplatu pro klienta vykondvat dale ¢innost, jeZ je specifikovéana v &l
IT této smlouvy a ze zdvazku klienta za fddn€ vykonanou ¢innost zaplatit poskytovateli
sjednanou odménu bliZe specifikovanou v €ldnku IV. této smlouvy.

2. Klient prohlaluje, Ze m4 zaji§t€ny vlastni prostory pro plnéni €innosti podle této
smlouvy v sidle provozovny na adrese Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4, ve kterych bude
poskytovatel po dohodé€ s klientem vykondvat €innosti podle této smlouvy. Poskytovatel je
povinen obstarat si veSkeré pomiicky a prostfedky potfebné k plnéni této smlouvy vlastnim
jménem a na vlastni ndklady.

3% Poskytovatel je povinen pravidelné se dostavovat do prostor uréenych klientem za
tcelem preddni ucetnich podkladli potfebnych k fddnému plnéni této smlouvy, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

4. Poskytovatel je povinen poskytovat klientovi plnéni dle této smlouvy ve lhitich tak,
aby byly zachovény lhiity stanovené pravnimi pfedpisy pro takova plnéni.

Clanek II. _
ROZSAH SLUZEB

1. Poskytovatel se zavazuje poskytovat Klientovi Spole¢nosti nasledujici Sluzby:

a) vést podle platnych ekonomickych pfedpisti dcetnictvi spravovanych nemovitosti (viz
ptiloha této pracovni ndplné¢), a viechny vynosy a nédklady, které lze pfifadit k jednotlivym
nemovitostem, tctovat podle €. p., a to v¢etné ndkladd na zictovatelné sluzby a odménu za
spravu,

b) vést dokladovou evidenci ohledné WGctovani sluzeb ndjemcim, dle obecné zavaznych
predpist pro rozictovani sluZeb tak, aby umoZzfiovala jednoznaéné doloZeni jakékoli jednotlivé
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¢astky sluZzeb, zejména pro potfeby soudnich sporli; archivovat ve$keré dokumenty a
pisemnosti ekonomického charakteru ve smyslu zdkona ¢. 499/2004 Sb., o archivnictvi a
spisové sluzbé, ve znéni pozdéjsich predpisi,
c) v piipadé provadéni oprav urovat, zda provedend oprava je oprava dle 586/1992 Sb., o
danich z pifjmi, ve znéni pozdé&jSich piedpist, nebo zda se jednd o technické zhodnoceni. V
piipadé, Ze se jednd o technické zhodnocenf, pfeddva tcetn{ vlastnikovi podklady o provedeném
technickém zhodnoceni s vy€islenim jeho ceny, aby vlastnik mohl provést icetni zvySeni ceny
zhodnoceni majetku.
d) zpracovévat fddn€ a v€as kompletni Géetnictvi spojené se sprdvou nemovitosti, v rozsahu
stanoveném uctovym rozvrhem, v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni
pozdéjSich ptedpist a zdkonem €. 435/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
ptedpist (déle jen ,,zdkon o dani z pfidané hodnoty"), podnikovymi smérnicemi upravujicimi
ob&h ucetnich dokladii a pro spole¢nost zdvaznymi tcetnimi standardy, k tomuto zejména
ucetni spole€nost provadi:
1. Gctuje na zdklade€ ucetnich a dafiovych dokladi,
2. provadi vécnou a formdln{ kontrolu tcetnich a datiovych dokladd,
3. uctuje ndklady a vynosy do obdobi, s nimz casove souvisi,
4. odpovida klientovi za to, Ze Ucetnictvi je vedeno tplné, prikaznym zplsobem a
spravné tak, aby v€rné€ zobrazovalo skuteCnosti, které jsou jeho pfedmétem,
5. ke dni fadné ro¢ni ucetni zdvérky je povinen provést dokladové inventury pohledavek
a zdvazku a ovéfit ke dni ucetni zdvérky, zda stav pohleddvek a zdvazkt v ucetnictvi
odpovida skute€nosti,
6. je povinen vést evidenci pro ucely DPH veskeré udaje vztahujici se k dariové
povinnosti vlastnika, zejména idaje potfebné pro spradvné stanoveni dafiové povinnosti.
Strukturu a rozsah téchto idaju vede dle zdvaznych pokynt vlastnika.
7. zpracuje podklady pro evidenci, statistiku a pfip. prodej spravovanych nemovitosti a
dalsi ekonomické podklady podle potieb a pokyni klienta €i vlastnika - piedklddané
ekonomické materidly (napt. vykazy, rozbory) musi odpovidat ddajim v dcetnictvi,
e) zodpovidat za komplexnost zati¢tovanych dokladi,
f) kontrolovat a zodpovidat za spradvnost formalni stranky tcetnich dokladu,
g) vykondvat administrativni ¢innosti souvisejici s vy$e uvedenymi pracovnimi dkoly.

2. Vedeni déetnictvi vedlejii hospodaiské &innosti pro MC Praha 11 pro oblasti pozemki,
bytovych a nebytovych objektli ¢i prostor a dal$ich Cinnosti provadi poskytovatel v
programovém systému IDES/ internetovy Domovni Evidenéni Systém/; vZdy plati zdsada
spolupriace s 1. ndmé&stkem feditele, vedoucim stfediska, pracovnikem pifedpisu nidjmu a
provoznim technikem. Poskytovatel provddi vécnou a formélni kontrolu ucetnich a
datiovych dokladti, zda faktura od dodavatelil je odsouhlasend provoznim technikem a zda
obsahuje objedndvku. Kontroluje, zda objedndvka je opatfena razitkem provozovny a
podpisy vystavovatele - provozniho technika, vedouciho stfediska, 1. ndméstka feditele
spolecnosti, feditele spolecnosti, a pii cené doddvek praci vétsi nebo rovno 100.000,00 K¢
se vyZzaduje souhlas MC Praha 11; vyjimku tvoii doddvky a price na odstranéni havarijniho
stavu, kdy je provoznim technikem uvedeny postup zajistén dodatec¢né. Vystavuje piikaz k
uhradé, ktery podepisuje feditel spole€nosti, 1. ndméstek feditele a vedouci stfediska dle
podpisového vzoru uloZenym u vlastnika bankovniho i¢tu. Bankovni pfikaz je poté predan
v elektronické podob& na OSM (nebo OMP) MC Praha 11 spoleéné s kopii faktury a
objednévky k odsouhlaseni, potvrzeni a ndslednému proplaceni.

3. V oblasti financovani a pravidel hospodareni je poskytovatel povinen



a) vzit na v€domi, Ze vlastn{ platby ndjemného a dhrady za plnéni s ndjmy, zilohy na né,
poplatky a veSkeré dalsi platby placené ve prospéch spravovanych nemovitosti vybird spriavce
na bankovni ticet vlastnika,

b) vzit na védomi, Ze k Cinnostem dle této smlouvy vyuZivd spravce vyluéné nasledujici
bankovni dcet vlastnika k tomu zfizeny,

c) zodpovidat za to, Ze veSkeré platby souvisejici s €innost{ podle mandatni smlouvy uvedené
v preambuli této smlouvy budou inkasovdny pouze na vySe uvedeny bankovni dcet a platby
provadéné z tohoto bankovniho G¢tu budou pouze platbami souvisejicimi ¢innostmi dle této
smlouvy,

d) brat na védomli, Ze veSkery zistatek na tomto Gétu je finanénim prostfednikem vlastnika.

e) v piisluSném mésici ictovat ndjemné a zalohy na poskytovana plnéni (sluZby) na stanoveny
ticet vlastnika. Na zdklad€ predpisu nijemného specifikuje thradu nidjemného a zédloh na
poskytovand plnéni (sluzby). Tim odpovida za to, Ze veSkeré vynosy budou fadné zictovany a
pomoci analytické evidence (dle zdvazného ucetniho rozvrhu vypracovaného vlastnikem) pak
odliSeny jednotlivé ¢asti thrad,

f) odpovidat za tplnost a prikaznost i€etnich dokladl vystavenych na Méstskou ¢4st Praha 11,
g) zpracovévat podklady pro dafiové pfizndni dané z pi{jmt pravnickych osob na zdkladé
zvl&stniho pisemného pokynu vlastnika,

h) poskytnuté zélohy a pfechodné finan¢ni vypomoci vytctovat ve lhité stanovené vlastnikem,
nejpozdéji viak do konce piislusného kalendainiho roku,

i) pfedavat vlastnikovi prokazatelnym zptisobem (e-mailem) aktualizaci dat/Géetni zavérku/
vidy za uzavieny pfisluSny kalenddini meésic, a to nejpozd€ji do 9. pracovniho dne
nésledujiciho mésice s tim, Ze databaze je majetkem vlastnika,

j) vést ucetnictvi o pohybech na tuctu, véetn€ dalich zictovacich vztahti souvisejicich se
spravovanym majetkem, a to ve smyslu pfedané ictové osnovy a postupi i¢tovan{ pro ROPO
a obce dle platného znéni ve tvaru GORDIC tak, aby odpovidalo vedeni tietnictvi zdafiované
¢innosti izemné samospravnich celkd,

k) po predéni tucetnich vykazl odpovidat za to, Ze G€etnictvi nebude v uzaviené ¢asti nikterak
ménéno ¢i upravovano,

1) archivovat a evidovat veSkeré ticetni doklady z poslednich dvou tc¢etnich obdobi. V dal$ich
letech se ticetn{ bude fidit tim, Ze doklady za rok, ktery je uréen k archivaci, budou protokol4rné
pfedany vlastnikovi do 30. 4. nésledujiciho roku. DalS{ postup je stanoven v pokynu vlastnika.

4. V oblasti spoluprace s vlastnikem je poskytovatel povinen

a) spolupracovat s feditelem spolecnosti, 1. ndméstkem feditele, vedoucim strediska, pfedpisem
ndjemného a provoznim technikem na piiprav€ a zpracovdni podkladi pro Rozbory
hospodateni na zdklad€ jeho pokynti a v terminech uloZenych vlastnikem nemovitosti Méstskou
¢asti Praha 11.,

b) spolupracovat sl. ndméstkem feditel a vedoucim stfediska na piiprave a zpracovani podklada
pro ndvrh finan¢niho pldnu na nésledujici rok/na zikladé celkovych vynosid z aktudlné
uzavienych ndjemnich smluv/, na zdklad¢ jeho pokynti a v terminech uloZenych vlastnikem
nemovitosti Méstskou &4sti Praha 11 /soudast rozpoétu MC Praha 11/- termin 15. &ervna
béZného roku,

c) spolupracovat s finanénimi kontrolami.

5. V oblasti pracovné pravni a organizacni bere poskytovatel na védomi

a) Ze uvedené pracovni tkoly vykonava pro okruh svéfenych spravovanych objektti (viz piiloha
této pracovni ndpln€) nebo piikazem vedouciho stfediska;

b) Ze plni i jiné pracovni tkoly uloZen€ feditelem spole¢nosti, 1. nAméstkem feditele, vedoucim
stiediska nebo vedenim zaméstnavatele v oblasti tfetnictvi;
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c) Ze je pfi plnéni pracovnich dkolli povinen sezndmit se s pfisluSnou mandatni/ptikazni
smlouvou,

d) Ze je zodpovédny za spravnost dat uklddanych do PC a systému iDES /internetovy Domovni
Eviden¢ni Systém;

e) povinnost zachovdvat mlcenlivost o vSech skute€nostech, které pfi plnéni tkold podle
pracovni smlouvy zjisti, s vyjimkou téch skute€nosti, kter€ je nezbytn€ nutné zpfistupnit tietim
osobdm pro umoZnéni fddného vykonu spridvy svéfenych nemovitosti, respektive ¢innosti
pifimo spojenych se spravou nemovitosti a skute¢nosti, které spravce povinen poskytnout podle
obecn€ zdvaznych pravnich pfedpisq, a to i po ukonéeni pracovni smlouvy;

f) povinnost vyplyvajici pro né€j ze zdkona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich 1idaji a 0 zméné

W s

nékterych zakond ve znéni pozdéjsich piedpist.

IIl.
DALSI POVINNOSTI POSKYTOVATELE

Poskytovatel je dle této Smlouvy povinen zejména:

1. poskytovat Sluzby Klientovi s veSkerou odbornou péci, fddn€ a v€as a v souladu
s obecné zavaznymi pfedpisy;
2. fadné vést vrozsahu a zplsobem stanovenym zidkonem, jinym obecné zdvaznym

pfedpisem a touto Smlouvou, komplexni pisemnou evidenci, tykajici se celé oblasti ¢innost{
dohodnutych dle této Smlouvy;

3. vyzadat si od Klienta vCas veSkeré podklady, dokumenty, a informace potfebné k
poskytovani Sluzeb Klientovi dle této Smlouvy; na nedostatky poskytnutych podkladi je
povinen Klienta bez zbyte€ného odkladu upozornit s ndvrhem na jejich odstranéni, pfipadné
navrhnout jind vhodna opatieni;

4. prubézné informovat Klienta o stavu poskytovan{ SluZeb;

5. zachovévat ml€enlivost o vSech skutecnostech tykajicich se Klienta, se kterymi byl pii
své ¢innosti sezndmen, nebo které ziskal nebo mél z titulu poskytovanych SluZeb k dispozici,
a nesmi té€chto idaji vyuZivat v rozporu se zdjmy Klienta ani pro sebe, ani pro jiné€ osoby, a to
i po ukonceni poskytovani SluZeb podle této Smlouvy.

Iv

ODMENA POSKYTOVATELE
1. Klient se timto zavazuje platit Poskytovateli za jeho fddné€ a v€as poskytnuté Sluzby
odménu ve vysi 45.000,- K¢ (ddle jen ,,Odména“).
2. Odmeéna Poskytovatele je splatnd vZdy mésicné€ pozadu, na zdkladé faktury se splatnosti

14 dni vystavené Poskytovatelem vZdy do 10. dne kalenddiniho meésice nésledujictho po
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kalendafnim mésici, za ktery se Odmeéna plati, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni icet
Poskytovatele ¢. 2266089013/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

V.
TRVANI SMLOUVY
1. Tato Smlouva se uzavird na dobu neurcitou s G¢innosti od 27. listopadu 2018.
2. Obé smluvni strany této Smlouvy jsou oprdvnény tuto Smlouvu pisemné vypovedét, a

to i bez uddni divodu. Vypovédni doba ¢ini étyfi mésice a poc¢ind béZet prvnim dnem



kalendéafniho mésice nasledujiciho po kalenddfnim mésici, ve kterém je pisemna vypovéd’ jedné
smluvni strany doruc¢ena druh€ smluvnf strané.

3% Kazda ze smluvnich stran miZe od této Smlouvy odstoupit, jestlize druhd smluvni strana
podstatné porusi své povinnosti plynouci z této Smlouvy. Odstoupeni od této Smlouvy je G¢inné
okamZikem doruceni pisemného sdéleni o odstoupeni druhé smluvni strané. Za podstatné
poruSeni povinnosti se pro tcely této Smlouvy povaZuje zejména:

- je-li Spole€nost v prodleni se zaplacenim Odmeény v délce 30-ti kalendafnich dni,

- neplni-li Poskytovatel fadné, v€as a v jakémkoliv rozsahu své zdvazky vyplyvajici z této
Smlouvy,

- poruSi-li Poskytovatel jakymkoliv zpusobem a v jakémkoliv rozsahu povinnost
mlicenlivosti dle této Smlouvy.

VI
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré vztahy, v této Smlouvé vyslovné neupravené, se
fidi obecnymi ustanovenimi zdkona €. 89/2012 Sb., Obcansky zdkonik, v platném znéni, a
dal§imi piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

2. Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze na zdkladé dohody smluvnich stran, a to
formou pisemnych a €islovanych dodatk?.

3. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfi¢emzZ kazda smluvni strana obdrzi
po jednom z nich.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem piecetly, a Ze s jejim
obsahem souhlas{, na diikaz ¢ehoZ pfipojuji sv€ podpisy.

V raze dne 27. listopadu 2018

.........................................................................

Martin Hruka Ing. Vladimir Cervitek
Poskytovatel feditel a prokurista
Jihoméstskd majetkov4 a.s.



