2019 — 00015

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena niZze uvedeného dne, mésice a roku
v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. ob&anského zékoniku

mezi témito smluvnimi stranami:

PRONAJIMATEL: mésto Strakonice

se sidlem: Velké namésti 2, 386 01 Strakonice
zastoupené: starostou Mgr. BFetislavem Hrdli¢kou
bankovni spojent: CSOB a.s., pobocka Strakonice

Cislo uctu: 1768038/0300

identifikacni cislo: 00251 810

DIC: CZ00251810

variabilni symbol: 9131001175

a

NAJEMCE: fyzick4 osoba podnikatel: Milena Syl'ové
misto podnikdni (sidlo): 387 01 Volyng, iﬂ%i a}'ﬁ “‘fr_; '**'
identifikaéni &slo: 13510622 e

bankovni spojeni: @ cciciscississsessesassessesses
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Fyzickd osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona nezapsand v obchodnim rejstiiku

v tomto znéni:



L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. stavebni 308, zastavéna plocha a nadvofi,
ktery je uzivan jako trznice, o celkové vymeére 1.663 m? v katastralnim tzemi Strakonice,
obec Strakonice, zapsaného na LV ¢ 1 v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihoesky kraj, katastralni pracovisté Strakonice.

Déle je pronajimatel vlastnikem 10 prodejnich stankd a 2 stianka slouzicich jako nezbytné
zdzemi pro trznici (zdzemi pro tklid a WC) umisténych na vySe uvedeném pozemku
p.¢. stavebni 308 v katastralnim tuzemi Strakonice.

2. Po splnéni zdkonnych podminek stanovenych zikonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni, pronajimatel prenechava touto ndjemni smlouvou ndjemci za uplatu prodejni
stanek &islo 2 umistény na ¢asti pozemku parc.¢. st. 308 v katastralnim uzemi Strakonice, a
gast pozemku parc.¢. st. 308 nachazejici se pod stavbou predmétného prodejniho stanku o
vyméfe cca 11,7 m?, a &ist pozemku parc.g. st. 308 nachazejici se pred Celni sténou
ptedmétného prodejniho stanku (pod markyzou) o vymeére cca 8.5 m?, tak jak je vyznadeno
v grafické piiloze, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, aby je ve stanovené dobé uzival.

3. Ndjemce se¢ zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze za ucelem provozovani prodejny
s prodejem dekoraénich sklenénych predméti.

4. Spole¢né s ostatnimi ndjemci trznice je ndjemce opravnén uzivat stanky slouzici jako
zazemi pro trznici, tj. stanek ¢islo 11. Umisténi tohoto stanku je téZ vyznaceno v grafické
priloze, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Ndjemce si je pln¢ védom stavu, v jakém se pfedmét ndjmu nachazi a v tomto
stavu jej prebird.
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Doba ndajmu

1. Smlouva se uzavira na dobu ur&itou 12 mésicu. a to od 2. prosince 2018.

Nijemce je opravnén provozovat prodejni stanck, véetné uklidu veskerého vybaveni na
piedmétu ndjmu, kazdy den, pouze od 5 hodin do 20 hodin.

Do doby provozu se vzdy zapocitava i doba nutnd pro pfipravu a provozovani prodejny,
véetné uklidu predmétu najmu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude najemce dodrzovat veskeré povinnosti, které pro
néj vyplyvaji z pravnich pfedpist, bude plnit vedkera ujednani obsaZend v ndjemni smlouve a
dodrzovat pravni normy vztahujici se k najmu, zejména bude-li fadné platit ndjemné¢ a sluzby
poskytované s uzivanim predmétu nagjmu, provadeét uklid a dodrzovat dobré mravy na trznici,
ndjem se opakované za stejnych podminek obnovuje vzdy na dobu 12 mésicu, ledaze
pronajimatel nebo najemce doru¢i druhé smluvni strané pisemné odmitnuti automatického
obnoveni najmu nejpozdé&ji jeden mésic pred uplynutim doby ndjmu.

3. V pfipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim

pfedmétu ndjmu po dobu delsi nez jeden mésic, ma pronajimatel pravo vypovédet nijem i
pfed uplynutim sjednané lhity, Vypovédni doba je v tomto pripadé tfimé&si¢ni.



4. Tuto smlouvu je rovnéz moZné ze strany pronajimatele bez uvedeni divodi vypoveédeét
s dvoumésiéni vypovédni lhiatou. Vypovédni lhuta pocind béZet prvého dne mesice
nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi druhé smluvni stran€.

5. Smlouvu lze ukon¢it rovnéz vzdajemnou dohodou smluvnich stran.

111

Najemné
1. Nijemné je stanoveno dohodou smluvnich strana €ini 3.500 K¢ mésicné.
slovy: tiitisicepétset korun ¢eskych mésicné.

a) V ptipadé. Zze bude nijemni smlouva obnovena &i jakkoli prodlouZena, bude vzdy s
G¢innosti k 1. lednu prislusného kalendainiho roku, uplatiiovana nova vySe ndjemného s
ohledem na miru inflace za pfedchazejici kalenddini rok (za miru inflace je povazovana mira
inflace méfena indexem riistu spotiebitelskych cen vyhlasovana Ceskym statistickym Gfadem,
v piipadé. Ze by tento index prestal byt zvefejiiovdn, pouZije se nejblizsi podobny index
odrazejici inflaéni narist), kdy nova vyse najemncho se stanovi dle nasledujiciho vzorce:

Np x 365 x Ik
No=Np + 36 500

- N .......... nova vySe nagjemného /v K¢/
- Np ..eeo.... VYSe ndjemného za predchazejici rok /v K&/
=D inflacni koeficient /v %/

b) Pronajimatel je opravnén uplatnit infla¢ni koeficient 1 v niZsi, nez CSU vyhlagené vysi.

¢) Pronajimatel vypoéte novou vysi ndjemného za prislusny kalendaini rok dle shora
uvedeného vzorce a pisemné ji sdéli najemci. Ndjemce je povinen uhradit rozdil mezi
stivajici vysi najemného a novou vysi ndgjemného za obdobi od 1.1. nejpozdé€ji do 60 dni od
dne pisemného sdéleni pronajimatele.

d) V pripadé, 7e se pronajimatel rozhodne nevyuzit svého prava na zvySeni nijemného za
piislusny kalendaini rok, pfipadné nevyuZit tohoto prava v plném rozsahu (infla¢ni koeficient
uplatni v nizsi nez CSU vyhlagené vysi), ozndmi toto své rozhodnuti najemci ve lhité do
30. ¢ervna piislusného kalendainiho roku.

Dojde-li ke vzniku pfeplatku na nijemném zpisobenému hradou nové vyse nijemného a
naslednym rozhodnutim pronajimatele o neuplatnéni prava na zvySeni najemného za pfislusny
rok, popf. nevyuziti tohoto prava v plném rozsahu, vrati pronajimatel takto vznikly preplatek
najemci nejpozdéji do 15. Eervence piislusného kalendaimiho roku.

2. Najemné je nadjemce povinen platit mési¢né pfedem. nejpozdéji do 5. dne pfisluSného
mésice bezhotovostnim pievodem na shora uvedeny bankovni Gcet pronajimatele, uvedeny
v zahlavi nagjemni smlouvy.

3. Déle njjemné za mésic prosinec 2018 bylo uhrazeno najemcem pred podpisem pfedmétné
najemni smlouvy na shora uvedeny bankovni et pronajimatele.



4. Dale nijemné za mésic leden 2019, zaplati najemce do 14-ti dnti od podpisu predmétné
smlouvy na shora uvedeny bankovni u¢et pronajimatcle a dle variabilniho symbolu,
uvedeného v zahlavi ndgjemni smlouvy.

5. Ndjemce se zavazuje uhradit naklady za skute¢né spotfebovanou elektrickou energii, dle
naméfenych hodnot na podruzném elektroméru, umisténého v zasuvkovém rozvadéci.
Vytétovani bude provedeno pronajimatelem kazdy kalenddini rok za rok predchézejici.
Néjemce na zakladé zaslanych faktur uhradi skute¢nou spotiebovanou elektrickou energii na
¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi ndjemni smlouvy. v terminu uvedeném na fakturach.
Skute¢né ndklady za ceny sluzeb vyuctuje pronajimatel kazdoroéné ndjemeci nejpozdeji
do 30.4.

Dile se ndjemce zavazuje, Ze pfipojené elektrické spotifebice s kabelovym vedenim ve
vlastnictvi ndjemce, musi spliovat pfisluiné normy CSN. Za bezpecnost provozu vsech
elektrickych zafizeni zodpovida najemce.

6. Najemce se zavazuje uhradit naklady za skute¢né spotfebované mnoZstvi vody, dle
naméfenych hodnot na podruzném vodoméru, umisténém ve spole¢né vodovodni Sachté.
Vytétovani bude provedeno pronajimatelem kazdy kalendaini rok za rok predchazejici.
Najemce na zakladé zaslanych faktur uhradi skute¢nou spotiebované mnozstvi vody na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi ngjemni smlouvy, v terminu uvedeném na fakturich.
Skuteéné ndklady za ceny sluzeb vyactuje pronajimatel kazdoro¢né najemci nejpozdéji
do 30.4.

7. P¥i ukonéeni najemniho pomé&ru budou néaklady za spotiebovanou elektrickou energii a
spotiebované mnozstvi vody uhrazeny ke dni ukonc¢eni ngjemniho poméru.

8. Neuhradi-li najemce véas splatné ndjemné, ma pronajimatel pravo pozadovat trok
z prodleni podle vladniho nafizeni ¢. 351/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi.

Iv.

Prdva a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel se zavazuje:

a) odevzdat predmét ndjmu ndjemci ve stavu zplsobilém uzivani a zaznamenat stav, v
némz byl ngjemci pfedan,

2. Nijemce sc zavazuje:

a) vyuZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf pouze Kk ujednanému ucelu dle ¢l. I.
odst. 3. této smlouvy, a pouze v ¢asovém rozmezi dle €. II. odst. 1. této smlouvy. To
znamena k ucelu, ke kterému je uréen a fadné pozivat plnéni (dale jen sluzby) spojené
s ndjmem. Je téZ povinen dbat, aby na majetku pronajimatele nevznikla Skoda.

b) vyuzivat pouze pro svoji potfebu stanck WC ¢&islo 11 veetné tklidové komory a dale
se zavazuje o tento stanek fadné pecovat. Ve stanku nesmi byt trvale zapojeny Zadné
elektrické spotiebice vyuzivané najemcem.

¢) udrzovat pfedmét nagjmu (tzn. pozemek, prodejni stanek Cislo 2, stanek WC &islo 11)
jakoZ i jeho bezprostfedni okoli (v&etné zimni udrzby) v fidném stavu (tzn. zajistit
tklid a ¢istotu) a dale je povinen odstranit nasledky tohoto poruseni (uvést pozemek
a prodejni stanek Cislo 2 a stanek WC ¢islo 11 do poradku).



d)

f)

g)

h)

1)

k)

)

m)

n)

0)

p)

zabezpe€it trvaly a fadny uklid pronajatého prodejniho stanku cCislo 2, vCetné
prodejniho mista a stanku WC ¢&islo 11, a to jak v prub¢hu prodeje. tak i po jeho
skon¢eni a dbat na kulturu a bezpe¢nost prodeje.

pribézné odstrafiovat odpad véetné obali ze zbozi a po ukoncéeni prodeje zanechat
prodejni misto Cisté uklizené.

na vlastni naklady zajistovat béznou Gdrzbu pfedmétu najmu, niajemce je povinen
neprodlené oznamit pronajimateli potiebu oprav, ke kterym je povinen pronajimatel.
dile je povinen neprodleng nahlasit vady predmeétu ndjmu, ¢i jakdkoli poskozeni ¢&i
zni¢eni predmétu najmu.

veskeré zmény a upravy piedmétu najmu provadét pouze po pisemném souhlasu
pronajimatele. Pfed ukoncenim ndjemniho vztahu uvést predmét najmu do pivodniho
stavu.

nepouzivat ke svému prodeji lavicky umisténé v prostoru trZnice.

nevjizdét zadnymi dopravnimi prostiedky k pfedmétu nidjmu tzn. na cely pozemek
p.¢. st. 308 v k.i. Strakonice (trznice u kostela Sv. Markéty).

nevyuzivat plochy nachdzejici se v okoli pfedmétu najmu (zejména zeleir). Ndjemce
zejména neni opravnén na téchto plochach parkovat a umistovat automobily, privésy,
pfipadné dalsi véci souvisejici s predmétem prondjmu.

dodrzovat Narizeni mésta Strakonice ¢. 1/2013, kterym se vydava ., Trzni fad™.

nekonzumovat v prodejnim stanku na trznici u kostela Svaté Markéty zadny alkohol
(rozlivany i lahvovy), vyjma prodeje u piilezitosti konani oslav, regionalnich nebo
méstskych slavnosti, festivall, vano¢nich trhi a dalSich spolecenskych, kulturnich i
sportovnich akci a déle pfi masopustu, zabijackovych hodech apod.

umozZnit pronajimateli (tzn. povéfenym pracovnikiim Meéstského tGfadu Strakonice) a
Méstské polici Strakonice na jejich pozadéni pfistup k predmétu najmu a dale je
ndjemce povinen uposlechnout jejich pokynd.

nepronajmout predmét ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
tieti osob&, V pripadé poruSeni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdé toto poruseni.

v piipadé umisténi jakéhokoli vlastniho predmétu, zafizeni, desky, oznaleni,
reklamniho zafizeni apod. na vn&jsi stény prodejniho stanku, musi byt toto umisténi a
zplsob umisténi pfedem pisemné¢ odsouhlaseno architektem mésta Strakonice a
investi¢nim technikem majetkového odboru.

v piipadé umisténi jakéhokoli vlastniho pfedmétu, zafizeni. desky, police, reklamniho
zafizeni apod. na vnitini stény prodejniho stanku, musi byt tyto pfedméty umisténé
pouze v oznatenych zpevnénych faddch, umisténych v konstrukei stény a stropu
prodejniho stanku, a to co nejSetrnéjSim zpiisobem tak, aby nedoslo k podkozeni
vnitini stény a stropu prodejniho stanku.



q) v pripadé umisténi venkovnich stolkti a Zidli pfed prodejni stanek, (to znamena pod
markyzu predmétného prodejniho stanku ) na ¢asti pozemku p.¢. st. 308 vk.u.
Strakonice, musi byt jejich vzhled pfed jejich umisténim pisemné odsouhlasen
architektem mésta Strakonice.

r) dodrzovat pravni predpisy na useku pozarni ochrany v celém prostoru, ktery je
pfedmétem ndjmu, osobou zodpovédnou na dodrzovani piedpist dle této smlouvy je
najemce pani Milena Syrova, to znamend i zajiStovat na své naklady periodické
revize hasicich pfistrojui.

s) dodrzovat bezpe¢nostni a hygienické podminky provozu dle prislusnych platnych
pravnich predpist zejména pak nafizeni ¢islo 852 z roku 2004, zakon ¢&islo 258/2000
Sb. a narizeni Cislo 178/2002 a dale vyhlasky mésta Strakonice a daldi aktudlni
nafizeni.

t) vpfipadé uzivani jakykoliv vlastnich elektrickych spotfebi¢l v prodejnim stanku
(napri. elektricka varna konvice) musi byt u kazdého takového spotiebice doloZen
navod na obsluhu.

u) v pfipad¢ uzivani prodejnich stanki &islo 8, &islo 9, ¢islo 10, pouzivat ke své Einnosti
papirové ruéniky, které bude mit najemce uloZeny v prodejnim stanku na k tomu
ur¢eném misté.

v) ndjemce bere na védomi, Ze prodejni stanky cislo 8, ¢&islo 9 a ¢islo 10 jsou
zkolaudovany pro provoz rychlého obCerstveni tzn. ne pro smazZeni a fritovani.
V pripadé jakéhokoli smazeni, fritovani apod. se ndjemce zavazuje si do predmétu
najmu na vlastni naklady zajistit odvétrani.

w) zajistit vytapéni predmétu najmu v takovém rozsahu, aby nedoslo vlivem nizkych
venkovnich teplot k poskozeni rozvodu vody, vodovodni baterie apod.

X) Pronajimatel doporucuje ndjemci uzaviit ,,Pojisténi odpovédnosti za Skodu z ¢innosti
a ze vztahu®, které se sjednava pro pripad skody vzniklé na pievzaté véci (pfedmétu
najmu).

3. V pfipadé poruseni jakékoliv povinnosti stanovené v ¢l. IV. odst. 2. a), b), ¢). d), e), ), g),
h), 1), j), k), ), m,) n), 0), p), q), r), s), t), u), v), a w) je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdy zapocaty den v némz je tato povinnost porudena.
Sjednanim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu zpisobené skody.

Viechny smluvni pokuty sjednané dle této smlouvy jsou splatné do 14 dnd poté, co bude
pisemna vyzva pronajimatele doru¢ena najemci.

Povinnosti zaplatit smluvni pokutu neni dotéeno pravo na nahradu $kody, a to ani co do vyse,
v niz piipadné nahrada skody smluvni pokutu piesahne.

Smluvni strany se dohodly. Ze jakékoli poruseni povinnosti uvedenych v této smlouve, je
povazovano za podstatné hrubé porudeni smlouvy a pronajimatel je v tomto piipadé opravnén
od smlouvy odstoupit.

4. Ndgjemce se zavazuje pii skonceni ndjmu odevzdat pronajimateli pfedmét nijmu
v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal. s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pii fadném uzivéni. Pfedmét ndjmu je ndjemce povinen piedat zcela vyklizeny, Cisty a se v8im
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prislusenstvim, vybavenim, zafizenim a souéastmi. Pfi pfedani pfedmétu najmu budou
opraveny veskeré zisahy do konstrukce stén a stropti a souc¢asné dojde k natéru stén.

V piipadé porudeni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vydi 10.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s vyklizenim pfedmétu ngjmu.
Nevyklidi-li ndgjemce pfedmét nagjmu nejpozdéji ke dni ukonéeni ndjemniho poméru, dohodly
se smluvni strany, Ze je pronajimatel opravnén pfedmét najmu vyklidit sam, a to na naklady
ndjemce.

5. Smluvni strany jsou povinny vzajemné se informovat o zméné své adresy uvedené ve
smlouvé. Nebude-li takovato (i opakovand) zména neprodlen¢ pisemné oznamena druhé
smluvni strané, budou veskeré pisemnosti souvisejici se smluvnim vztahem doruovany na
piivodni adresu uvedenou ve smlouvé, popt. na jinou naposledy uvedenou adresu. V pripadé,
7e bude i druhy pokus o doruc¢eni na posledni znamou adresu bezvysledny, ma se za to, ze
bylo doruceno tietiho dne nasledujiciho po vraceni zasilky jako nedorucitelné zpét odesilateli.

6. Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv vedené
méstem Strakonice, ktera bude vefejné pfistupna a bude obsahovat udaje o smluvnich
stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni
strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za své obchodni tajemstvi
a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
Nijemce timto vyslovné souhlasi i s uvefejnénim smlouvy ve vefejném registru smluv
(v informaénim systému zfizeném zakonem ¢&. 340/2015 Sb.), a to i v pfipad¢, pokud by se
nejednalo o povinné zvefejiiovanou smlouvu.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze v této smlouvé jsou uvedeny jejich osobni tdaje a
souhlasi se zpracovanim svych osobnich udajt pro ucely pInéni zavazki z této smlouvy.

V.
Dolozka die ust. § 41 zdkona & 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni
Mésto Strakonice prohlasuje, Ze:
- zamér pronajmout nemovitost ve vlastnictvi mésta Strakonice specifikovanou v €l. 1.
odst. 2., kterd je pfedmétem této smlouvy, byl pred projednanim v pfislusnych
orgidnech mésta zvefejnén po dobu 15 dnii vyvéSenim na uredni desce Méstského
Gfadu Strakonice

- pronijem nemovitosti ve vlastnictvi mésta Strakonice, kterd je pfedmétem této
smlouvy, byl schvilen Radou mésta Strakonice pod ¢islem usneseni 5615/2018 ze
dne 21. listopadu 2018.

K potvrzeni shora uvedenych skute¢nosti piipojuje sviij podpis starosta (mistostarosta) mésta
Strakonice.



VI
Zadvérednd ustanovent

1. V otazké4ch vyslovné smlouvou neupravenych se tento vztah fidi ustanovenimi §2201 a
nasl. obanského zakoniku.

2. Zmény nebo doplnéni této smlouvy mohou byt proviadény pouze pisemnymi dodatky ke
smlouvé podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi 2 paré a ndjemce 2
par€.

4. Utastnici této smlouvy po jejim predteni prohlasuji, z¢ souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
byla sepsana na zékladé pravdivych daju, jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednéna v
tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Ve Volyni dne .. 7-.... 2019
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