Plzen, statutarni mésto

AW Prestice s.r.0.

2015/004387/NS

VS 3011005462

NAJEMNIi SMLOUVA
¢islo 2015/004387/NS

Ve smyslu § 2201 a § 1746/2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik se uzavira tato
najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzen, statutarni mésto

2) najemce:

zastoupené primatorem meésta Plzné
namesti Republiky 1

30116 Plzen

1CO 000 75 370

DIC CZ00075370

primator: Martin Zrzavecky

AW Prestice s.r.o.

zastoupena jednatelem

Komenského 75

334 01 Prestice

ICO 29157579

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni,
oddil C, vlozka 27528

jednatel: Miroslav Wuchterle

IDDS: wy7dvy6

.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je najem pozemk:

parcelni ¢islo katastralni uzemi pronajatd vymeéra plocha pozemku druh pozemku dle KN
Radciceu 2 2 ostatni plocha — ostatni
. 52m P
745/12 Plzné 52m komunikace
RadcCice u 2 2 ostatni plocha — ostatni
. 37m m P
745/9 Plzné 37 komunikace
Radcice u 2 2
773/3 Plzné 39m 39m orné piida
Radcice u 2 2 ostatni plocha — ostatni
< 114 m m P
745/6 Plzné 114 komunikace
Radéice u 2 2 ostatni plocha — ostatni
< 54 m 54 m P
745/11 Plzné komunikace
a ¢asti pozemkd:
parcelni ¢islo katastralni uzemi pronajata vymeéra plocha pozemku druh pozemku dle KN
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Radéice u 2294,77 2 ostatni plocha,
762/1 Plzné + 18,08 m? 4879 m jin4 plocha
745/1 RadCIC? u 80,29 m2 4340 m2 ostartni ploc}.la,
Plzné ostatni komunikace
B Radciceu 167 m? > 2 ——
Plzné ostatni komunikace
74510 RALEICCU 10 89 2 - e
Plzné ostatni komunikace
762/6 Radéicve u 25,76 mg 198 m2 osta,tni plocl.aa,
Plzné ostatni komunikace
509/2 Radcwve u 5,53 m?2 1834 m? osta,tni plocl.aa,
Plzné ostatni komunikace
745/8 Radéic? u 62,98 mg 73 m2 osta,tni plocl.aa,
Plzné ostatni komunikace
516/3 Radcw? u 2,72"‘5,67 m2 29 m2 osta,tni plocl.la,
Plzné ostatni komunikace
Radcice u 2 2 ostatni plocha,
515/4 Plzné 10'32 m 258m ostatni komunikace

Pozemky jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, katastralni pracovisté
Plzent — mésto na LV 1 ve vlastnictvi statutarniho mésta Plzné.

Mapovy list s ozna¢enim dotéenych pozemki (déle jen pfedmétné pozemky) tvoti ptilohu
¢. 1 této smlouvy.

1.
Utel ndgjmu
Pronajimatel pronajima najemci pfedmétné pozemky K vystavbé a provozovani dopravni
a technické infrastruktury (komunikace v¢. odvodnéni, chodniky, parkovaci stani, vefejné
osvétleni, kanalizace, plynové, vodovodni a elektro ptipojky v¢. prelozek) v¢.
vegetaCnich uprav v ramci realizace stavby ,,.Bydleni Na Hurce — Radc¢ice™ (dale jen
»Stavba“), vyznacené na situaci, jenZ tvoii pfilohu €. 2 této najemni smlouvy.

II.
Doba trvani najmu, skon¢eni najmu (smlouvy)

Ngjem predmétnych pozemkl se sjednavd na dobu urcitou, do majetkopravniho
vyporadani Stavby mezi pronajimatelem a najemcem, nejdéle vsak do 31. 7. 2023.

Najemni smlouvu Ize ukoncit:
- vzdjemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;
- vypovedi bez vypoveédni doby ze zdkonnych divodd,
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Je-li smlouva vypovézena bez vypoveédni doby, zanika ucinnosti vypoveédi, pricemz
ucinnost nastavd ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd druhé smluvni
stran¢ ve smyslu bodu 5 ¢lanku V1. smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zaklad¢ smlouvou sjednanych divodi,
Smluvni strany se dohodly, ze odstoupeni od smlouvy mé pravni G¢inky ex nunc,
tj. smlouva se rusi s ucinnosti ke dni doruéeni pisemnosti obsahujici oznameni o
odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu bodu 5 ¢lanku VIII. smlouvy.

V.
Najemné a jeho splatnost

N3gjemné bude placeno v Ceské méné na ucet pronajimatele €., vedeném U Komeréni
banky, a. s., variabilni symbol 3011005462. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné se
hradi na dany kalendéini rok doptedu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 1131 ze dne 29. 10. 2015,
ve Vy&i: 59,- K&/m%/rok

Ro¢ni ndjemné pti celkové pronajaté vyméie 3 015,60 m? celkem &ini:
177 920,- K¢

Pomérna ¢ast ndjemného za rok, v némz nabyde tato smlouva ucinnosti, bude splatna
pfipsanim na ucet pronajimatele ve Ctvrtletnich splatkach, a to v terminech a ¢astkach
uvedenych ve splatkovém kalendafi, jenz bude najemci po tomto nabyti i€innosti zaslan.

Sjednané ndjemné se dle dohody smluvnich stran poc¢inaje rokem nasledujicim po roce,
vnémz tato smlouva nabyde uCinnosti, kazdorocné zvySuje oro¢ni miru inflace
vyjadfenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou pfisluSnym
statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zdklad pro vypocet inflacniho navySeni se
vzdy pouZije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. napf. v roce 2016 bude
najemné roku 2015 zvyseno o inflaci roku 2015 atd.).

Roc¢ni najemné, které¢ bude kaZzdorocné navySeno o inflaci pfedchoziho roku, je
sucinnosti od 1. 1. roku nasledujicitho po roce, kdy tato smlouva nabyde Ucinnosti,
splatné pfipsanim na et pronajimatele v terminech a ¢astkdch uvedenych
V samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendafr, ktery bude vzdy
upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendar
vystaven, zasle pronajimatel ndjemci vzdy do 15. 1. pfislusného roku (tzn. napft., Ze
splatkovy kalendaf na obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 bude najemci zaslan do 15. 1.
2016 atd.

Vystaveny splatkovy kalendaf se stavéa nedilnou soucdasti této smlouvy.
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Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi
vyplyvéa piimo z této ndjemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare
najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendafem, upravené o inflacni navysSeni za ptislusny/é rok/y).

V.
DalSi ujednani
a) Najemce se zavazuje, ze piredmétné pozemky nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v IL ¢lanku této smlouvy.

Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeéiit smluvni pokutu dle ¢I.
VIL pism. b) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

b) Pronajimatel je opravnén priubézné€ provadét prohlidku predmétu najmu, pticemz
najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, Ze najemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi piedpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na najemci
odstranéni vad vzniklych nesprdvnym uzZivanim predmétu ndjmu. V piipadé, ze
najemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vyméftit
smluvni pokutu dle ¢l. VIL pism. b) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

€) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé k pfedmétnym
pozemkim uzivaci pravo (podnijem ¢i jiny obdobny zpiisob tUplatného i
bezuplatného uzivani) s vyhradou prenechavani predmétnych pozemki k uzivani
smluvnim partnerim najemce (napf. zhotovitelim dila) pfi realizaci ucelu této
smlouvy, tj. pii realizaci stavby ,,Bydleni Na Hiirce — Rad¢ice”. Za nedodrzeni této
podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢l. VIL pism. b) této
smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

d) Najemce se zavazuje po celou dobu najmu udrzovat na sviyj naklad Cistotu a poradek
na predmétnych pozemcich. N4jemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu
najmu nedochazelo v souvislosti s ucelem najmu ke znecisténi komunikace nebo
vefejného prostranstvi (i zeleng) pfilehlych k predmétnym pozemkiim. V piipadé, Ze
najemce nesplni povinnost dle tohoto odstavce, nalezi pronajimateli bez dalSiho
smluvni pokuta dle ¢l. VII. pism. c). Najemce je odpovédny za znec€isténi predmétnych
pozemkil, pfipadné kontaminaci piidy a nese veskeré naklady vzniklé odstranénim
znecCisténi, ptipadné kontaminace pudy.

e) Najemce je povinen zajistit si vesSkera potfebna povoleni pfislusnych spravnich ufadi
podminujici uZivani predmétnych pozemkil zplisobem a k ucelu sjednanym touto
smlouvou. Pronajimatel neodpovida za Skodu zplisobenou nijemci tim, ze mu
pfislusny spravni ufad takové povoleni nevyda.

f) Najemce je povinen dodrzet veskeré podminky technickych stanovisek pronajimatele
a/nebo SVSMP k ptedkladané projektové dokumentaci. Za nedodrzeni této podminky
je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢l. VIL. pism. b) této smlouvy.

g) Najemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:

- N4jemce bude dodrzovat veSkeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni predpisy
spojené s uzivanim predmétného pozemku.
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Veskeré naklady na béznou udrzbu pfedmétného pozemku nese najemce.

Veskeré naklady vynalozené na upravu a vyuziti pfedmétnych pozemkl nese
najemce.

h) Najemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2021 dokong¢it Stavbu do stavu zpusobilého

)

jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a dale je povinen do 31. 12. 2021
podat u piislusSného stavebniho Ufadu fadné zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu za
ucelem zah4jeni uzivani této Stavby, resp. podat u piislusného stavebniho tradu fadné
ozndmeni o zahajeni uzivani této Stavby, a to se vSemi nalezitostmi a piilohami, které
pro zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu, resp. pro ozndmeni o zahdjeni uzivani,
stanovi pravni predpisy. V piipadé, Ze ndjemce porusi svoji povinnost dle piedchozi
veéty, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku mési¢niho
najemného platného ke dni 31. 12. 2021, pficemz tato pokuta je splatna na ucet
pronajimatele ¢. do 30 dnd od marného uplynuti lhity pro podani zadosti o vydani
kolaudac¢niho souhlasu. Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od ndjemni smlouvy
v pripadé nedodrzeni terminu dokonceni Stavby do stavu zptsobilého jejiho uzivani
v souladu s platnymi pravnimi predpisy do 31. 12. 2021.

Néjemce je povinen piedat pronajimateli kopii zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu,
resp. kopii oznameni o zahdjeni uZivani Stavby, nejpozdéji do 3 pracovnich dnt ode dne
jejiho podani; pokud najemce nedodrzi tento termin, je povinen uhradit pronajimateli
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 3 000,- K¢&.

Néjemce s pronajimatelem se shodli na tom, ze ke dni podpisu této smlouvy je
predmét ndjmu plné zpusobily ucelu ndjmu.

k) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je v ptipadé skonceni najmu najemce povinen z

predmétnych pozemkl odstranit ty jim vybudované stavby, které nebudou ke dni
skon€eni ndjmu zkolaudovany nebo uzivany na zakladé fddné¢ho ozndmeni o zahajeni
jejich uzivani, pozemky uvést do plvodniho stavu a protokolarn¢ je predat
pronajimateli. Za nedodrzeni terminu vyklizeni a pfeddni pozemkl je pronajimatel
opravnén vymeéfit smluvni pokutu. Uvedenou povinnost ma pak najemce i v ptipadé
téch staveb, které budou v okamziku skonceni najmu sice zkolaudovany, avSak nebude
doposud provedeno jejich majetkopravni vypoiadani mezi pronajimatelem a najemcem.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran v obdobi pred vydanim stavebniho povoleni

a) Najemce je povinen vSechny stupné projektové dokumentace V dostate¢ném
predstihu piedlozit k odsouhlaseni SVSMP.

b) V piipadg, Ze najemce nesplni podminky, které mésto Plzen uplatni ke stavebnimu
fizeni o povoleni Stavby, ma pronajimatel pravo odstoupit od této najemni
smlouvy.

€) Najemce je povinen podat nejpozdeji do 31. 3. 2016 u prislusného stavebniho Gradu
fadnou zadost o vydani stavebniho povoleni na Stavbu nebo Stavbu fadné¢ ohlasit, a
to se vSemi nalezitostmi a piilohami, které pro piislusnou zadost ¢i ohlaseni stanovi
pravni pfedpisy (t. vCetné stanoviska vlastnika vefejné dopravni a technické
infrastruktury k moznosti a zpusobu napojeni nebo k podminkam dotéenych
ochrannych a bezpe¢nostnich pasem). V piipadé nedodrZeni terminu podani Zadosti
o vydani stavebniho povoleni nebo ohldSeni, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 44 480,- K¢ splatnou na tcet pronajimatele
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do 30 dnt od marného uplynuti lhity pro podani zadosti. Pronajimatel je dale
opravnén odstoupit od nijemni smlouvy, a to v piipadé, Ze nejpozdéji do
31.3.2017 nebude na Stavbu vydano stavebni povoleni nebo Stavba jinak
povolena, prestoze takovému povoleni podle stanoviska pfislusného stavebniho
ufadu podléha.

d) Najemce je povinen piedat pronajimateli kopii zadosti o vydani povoleni na Stavbu
nebo jeji ohlaseni vcetné seznamu piiloh k zadosti piipojenych a dale kopii
stanoviska vlastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a
zpusobu napojeni nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpecnostnich
pasem, a to nejpozdéji do 3 pracovnich dnt ode dne jejiho podani; pokud ndjemce
nedodrzi tento termin, je povinen uhradit pronajimateli jednorazovou smluvni
pokutu ve vysi 3 000,- K¢.

VILI.
Ostatni smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a ndjemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zdkoniku:

a) Vv ptipad¢, Ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

b) v piipadé, Zze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi bodua a), b), ¢) a f) V. ¢lanku
této smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

c) dojde-li ke zneCisténi predmétnych pozemku a jejich prilehlého okoli v souvislosti
s ucelem n4jmu, pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni
najemcem,

d) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkii nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢&.

e) Vv ptipad¢ poruseni povinnosti najemce dle ¢l. V. pism. k), uvést pfi ukonéeni najemni
smlouvy predmétné pozemky do pavodniho stavu a protokolarné jej piedat
pronajimateli, za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

N4jemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokuty sjednané v této smlouvé bez
ohledu na zavinéni. Pronajimatel ma vedle smluvni pokuty narok na thradu Skody
vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

Smluvni pokuty podle pismene b) a d) Ize ukladat opakované, vzdy poté, co ndjemce
neodstrani zavadny stav ani ve lhité pronajimatelem K tomu urcené. Smluvni pokuty,
neni li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnii po dorueni pisemné vyzvy najemci
pfipsanim na ucet pronajimatele nebo hotové v pokladn¢ SVSMP. Tato smluvni pokuta
se sjednava jako objektivni, pfiCemz ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok na
nahradu jmy zpisobené porusenim sankciované povinnosti.
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VIII.
Zavérecna ustanoveni
1) Najemni smlouva je uzaviena na zaklad¢ usneseni Rady mésta Plzné ¢. 1131 ze dne

2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9
10)
11)

12)

13)

29. 10. 2015.

Zamér mésta Plzné pronajmout pfedmétné pozemky byl zvefejnén na tGfedni desce
Magistratu mésta Plzn¢ od 13. 10. 2015 do 29. 10. 2015.

Ngjemce prohlasuje, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
prohlasuji, Ze jsou pIn€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

Smluvni strany se dohodly, Zze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni stran¢ této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné nebo
doporucenym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za doruc¢enou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- v den jejiho ulozeni u postovniho tfadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené, popt.
s dodejkou, nebo

- v den jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené, popt.
s dodejkou, ktera se u postovniho uradu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodana do datové schranky najemce.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vyse uvedenou adresu, je tuto
povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a ptesto nezajisti pebirani pisemnosti
na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni néasledky s tim spojené.

Néjemce souhlasi se zasilanim veskerych pisemnosti do datové schranky.

Tato smlouva ziistava platnd, 1 kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatnd. Neplatna cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysSleny el dosaZzen v pravné nezdvadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyz se piiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni
nebo zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pfedmétnych pozemka k tizemnimu ¢i
stavebnimu fizeni (Uzemnimu souhlasu) ani vyjadfeni obce jako ucastnika tizemniho
fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem k okamzitému odstoupeni od smlouvy.

Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
obcanského zakoniku.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouve.

Smlouva méa osm stran a dvé ptilohy a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz
kazdé ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlaSuji, ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné villi a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
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14) Najemni vztah nabyva G¢innosti dnem nabyti pravni moci stavebniho povoleni na
Stavbu, nejdéle vsak 31. 3. 2017.

15) Clanek VI. této najemni smlouvy nabyva uéinnosti dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami.

V Plznidne: ................ooeenl .

pronajimatel najemce

primator Martin Zrzavecky AW Prestice s.r.o.
na zékladé plné moci Miroslav Wuchterle
¢.j.: ZM —173/2014 ze dne 7.11.2014 jednatel

Ing. Milan Sterly
feditel SPRAVY VEREINEHO STATKU
MESTA PLZNE, piispévkové organizace
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