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Meésto Pohofelice, Videnska 699, 691 23 Pohofelice

Smlouva o najmu nebytovych prostor dle § 3 a nésl. zékona 11671990 Sh., o ndjmu a
podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjiich predpish

NS5 44/2011

Mésto Pohofielice

se sidlem Videriska 699, 691 23 Pohotelice

reg. CSU odd. Breclav, 24.11.1990, &j. 224/43784,
zastoupen! Ing. losefem Svobodou, starostou mesta
1€ 00283509, DIC.CZ00283509, platce DPH
bankovni spOJem
cislo uttu: §
kontaktn telefon/ e-mail: i )
(dale jako ,pronajimatel” na stra "" T

a

Ceska rapublika — Urad prace Ceské repubfiky

se sidlem na Karloyé namésti 1359/1, 128 01 Praha 2

zast, generalnim redlteiem Uradu price Ceské republiky JUDr. Ji¥im Kubefou
IC0O: 724.96 991
bankouni spojeni: |
Doruéovacia fakturacm adresa:

Ceska republika — Ofad prace Ceské repubhkv
Krajska pobotka Ufadu prace Ceské republiky v Brné
Kfenova 25/27, 659 59 Brno

platce DPH ana-/ ne
(dale jako ,,néjemge“' na strané druhé)

{pronajimatel a najemce déle té# spoledné jako ,smluvni strany” nebo kafdy samostatrié
jako ,smluvnistrana”}

uzavirajf nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 3-a nasl. zdkona &, 116/1990
Sh., zékon o najmu-a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich pFedpisil, tuto

NAJEMNI SMLOUVU
{ddle jako ,smiouva™)

i
Predmét smlouvy; doba najmu

1. Pronajimatel je viastnikem domu &p. 699 umisténgho na pozemku p.C. 2493, to vie v
k.. Pohofelice nad Jihlavou, obec Pohofelice {dile jako ,dim“}. Viastnické privo
pronajimatele je zapséno na listu viastnictvi & 10001 vedeném Katastrainim tFadern




pro Jehomoravsky kraj, Katastrdlni pracowste Brno-venkov pro katastralni Gzemi
Pohotelice nad Jihlavou, obec Pohorellce Dum se nachaz: na acirese Videriska 699,
691 23 Pohotelice. - '

Soucésti domu je samostatné uzamykateiny nebytovy prostor o celkové plode 289,4 m?
umistény v1. A 2. nadzemnim podiaZi domu, ktery se sestivd z.17-ti mistnosti
oznatené jako €119 o vyiméie 2,9 m% C120 ¢ vgzméfe 80,7 m% €121 0 vgrm-éfe- 20,5 m?,
Ci122 o v@méfe 15,6 m%, €123 & wmére 23,8 m% . Cl24 o vyméfe 16,3 m% C125 o
1ur',rmérfe 154m% C126 0 wmere 24,5 m?% €137 0 vymere 14,5 m?, C138 o wméFe 9,3
m?, C139 o vymere 14,0 m?, C140 o vymere 24,9 m%, €141 o vyméFe 9,3 m? C142 o

vyméie 5,4 m% Cl43 o vymere 8,1 m?, C144 o vyméfe 9;1 w, , E207 o vymere 9,1 m’,

{dale jakc ,nebytovy prostor). Na@?g@ebﬁﬂ’&l&ﬁ&% 7

Smiouvy.

Déle pronajxm\ate rorafima maje

mistnost ¢. C119
mistnost & 120
misthost &, €121
mistnost € C122
mistripst &, 123
mistnost &. 124
mistnost & C125

mistnost €. C126

mistnost &, C137
mistrost £ C138
mistrost. £, €140
mistriost &. C141
mistnost £ £142
mistnost & €143
mistnost € C144
mfstnost & C207

fl pfilohu € 1 této

> veiti: eohd se o toto vybaveni:
- vybaveni dle mventafnfho seznamu v piifoze {sprcha)

- vybaveni dle inventdrniho seznamu v pfiloze (chodba)
- vybaveni-dle inventérniho seznamu v pfiloze

- vybaveni die inventarniho seznamu v pfiloze
-vybaveni dle inventarniho seznamu v piiloze

- vybaveni dle inventarniho seznamu v pfiloze

- vybaveni die inventdrniho seznamu v pfiloze

~ vybaveni dle Inventarniho seznarnu v pifloze

- vybavem dle mventérmho seznamu v prf!oze '
- vybavem dle mventarmho seznamu v piiloze (ce'kama)

- vybavem dle |ﬁVentarniho seznamu v pifloze (WC zenv}

- vybavenl dle inventarniho seznamu v piiloze (WC muzi)

- vyhaveni die inventérniho.seznamu v pfiloze {spisovna)

- vybaveni dle inventdrniho seznamu v pfiloze, {servérovna)

{vybaveni kanceldff hude aktualizovdno vidy k 1.1, kalendéfniho roku dle skute€ného.
stavu zjiSténého inventarizaci, skutetny stav je pfilohou této smiouvy)

Cena vnitfnihe vybaveni Eini cefkem 383.399,65 KE. {Dle inventarizace k 1.1.2012}

4.  Pronajimatel timto pfenechavd nédjemci za podminek stanoveni,'vch touto smiouvou
k dodasnému uiivdni nebytovy prostor a ndjemce se zavazuje za pienechani
nebytového prostoru k ufivani hradit pronajimateli v této smlauvé sjednané najemné.

5.  Néjem se sjedndvé od 01.01.2012 na dobu neurtitou.

hi.
Uéel ndjmu
1. Néjemce je-_.oprév‘nén- uZivat nebytovy prastor jako kanceldfe. Pronajimatel prohlasuje,
Ze nebytovy prostor je k tomuto Géelu zptsobily.
2. Najemce prohlasuje, Ze bude nebytovy prostor vyuZivat pro vkon stétni spravy,

Srnlouva a ndjmu rebytovich prastor dle § 3 a nasl, xékona 115]1990 h., o:ndjmu a podrdimu nebytowich proster, ve
n@ni pozosjlich pledplsi NS 44/2011, mez! Mistem Pohotelice a Ceskou republikou - Ufadem préce Ceské republiky
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Hi,

Néjemné a Ghrada za slufby poskytované spolu s ndjmem
Najemce je povinen hradit pronajimateli po celou dobu najmu ndjernné, kteréd je
stanoveno na 730 K&/m?/rok bez DPH, K ndjemnému bude u registrovanych platch DPH
pripoltena platnd zdkladni sazba DPH. PFi viméfe 289,4 m? &ni rodn najemneé
211.262 K& bez DPH. DPH nebude u &stky za pronajem prostor uplatfiovano.
Najemné bude placeno mésiéniimni splatkami ve vy3i 17.605,20 K& bez DPH na zaklads
faktury. vystavené pronajimatetem. Pronajimatel vystavi falduru na ndjemné za
aktualni obdobi vidy do konce piisluinéhe mésice. Faktura bude splaind do 15
pracovnich dnl od vystaveni dokladu. Datem uskute€néni zdanitelného plnéni bude
den vystaveni faktury.
Déle bude kaidorofné od 01.01. pfisiuéného roku, poiinaje rokem 2013, wyie
najemného bez DPH zvySena o miry inflace, vyiddienou piirGstkem priimiérného
rotniho indexu spotfebitelskych cen za predchozf rok. Néjem za m?/rok po navydeni o
inflaci bude zaokrouhlen matematicky na celé koruny.

Najemné za vnitiii vybaveni se stanoviije dohodou stran meésitné vevydl 2662,5 Ké bez
DPH, stav k 1.1.2012. {roéni ndjemné tvofi 10 % z potizovad ceny vybaveni roéné,
mésiéné se plati 1/12 ztéto ¢astky) K néjemnému bude pfipoltena platnad zékladni
sazba DPH, Najemné bude placeno mésicnimi splatkami spolu s b&nym néjemnym na
zakladé fakfury vystavené pronajimatelem. Datem uskufe&néni zdanitelného plnéni
bude den vystaven! faktury. Wie ndjemného za wnitini vybaven! se bude aktualizovat
vidy k1.1.2012 dle skuteiného stavu po provedenych inventurdch zapiijteného
wybaven/,

Spolu's néjmem. posk'ytuj:e'-pronajimatel ndjemci ndsledujici sluzby:

a}  dodavku tepié ufitkové a studené pitié vody; advadéni odpadnich vod,

b)  vytdpéni nebytového prostoru,

c)  odbér elektrické energie,

d}  osvétleni spoleénych prostor v doms,

e)  dklid v pronajimanych prostorich,

Najemce si hradi sam naklady na ostatni sluzby spojené s najmem. Za timto déelem je
najemce povinen uzavift pHsluinou smlouvy o dodavee sluZby s jejim dodavatelem.

Za nfée stanovené sluiby uvedené v predchozim odstavei je povinen ndjemce hradit
pronajimateli Ghradu, a to ve wii stanovené dle nasledujictho vzorce:

za sluibu uvedenou v odst. 4, pismenu a} bude vySe dhrady uréena dfe podrugného
vodoméru,

za sluzby uvedené v odst. 4, pismeny b) - d) bude wie Uhrady vypottena podie poméru
‘podlahové plochy nebytového prostoru k podlahové plode ostatnich nebytowych

prostor v domé (podlahovd plocha domu po odetteni spoleénych prostor domul,

V souvislosti s poskytovanim sluzeb se strany dohodly na placeni z3loh v této wii:

Smdouva o najmu nebytovyeh prostor die § 3 a nias), z8kona 116/1850 Sb,, andimu apotnajmu nebytavich prostor, ve.
2néni pozdé)sich pFedpisd NS 44/2011, mezi Méstern Pohofelice a-Ceskou republikou - UFadem price Cesks fepubliky
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e,

Z&lohy na plyn ve vyii 72.000 K& raéné budou spolu sbéfnym ndjemnym najemcem
hrazeny mésiénimi splatkami ve vy3i 6,000 K& na zakladé platebniho kalendéfe, kdy
datem uskuteinéni zdaniteiného plnéni bude datum uhrazeni zdlohy. Po skondeni
iéetniho obdobi se provede vy(itovani die faktury dodavatele plynu {za diim &p. 699}

podie padlahove plochy pronajatych prostor, resp. podle \Jzorce uvedeneho v odst. 6..

Zélohy na elektrickou energu ve wii 36,000 KE rodné bude na_iemce spohu.s bé&¥nym
najemnym platit v mésinich splatkdch ve vyl 3.000 K& zaklads platebniho kalendate,
kdy datem-uskute&néni zdanitelného pinénf bude datum: uhrazeni zdlohy. Po skoteni
titetntho obdobi se provede vyiiétovani die faktury dodavatele elekirické energie (za
ditm: ¢p. 699) podle podiahové plochy pronajatych prostor resp. podle vzorce
uvedengho v odst. 6.,

Platby za vodné a stofné nebudou placeny zilohové, ale dle namerene hodnoty na
podruzném vodoméru umist&ném vnebytovém prostoru na zakiade Etyrtletni

. fakturace pronajimatele.

Poskytnuti sluzby dklidu v pronajatych prostordch se dohodou stran stanovuje na
4.300 K¢ bez DPH mésitn& {v kalkulaci je zahrnuta pom&rnd &ast mzdy uklizedky, Eistiel
prostiedky a amortizace uklizecich p#istroji). K Gklidu bude pFipotitena piatna zakladni
sazhba DPH. Uklid bude placen -mésiEnimi splatkami spolu s b&3nym najemnym na
zékladé faktury vystavené pronajimatelem. Datem uskutecnem zdanitelného pinéni

bude den vystavem faktu:'y

Pnpadnv nedoplatek je né;emce povinen uhradlt pronaj:mateh do 154 pracovntch dni
ode dne, kdy byla wstaVena faktura. Ve stejné fhute pronajimatel vrati najemci
pnpadny preplatek

V piipadé prodleni ndjemce s Ghradou nadjemného, zdloh na sluZby poskytované spolu s
najmem nebo nedoplatku vypotteného na zékladg vyidtovani zaloh, se strany dohadly,
Ze Je pronajimatel optdvnén poZadovat po.najemci.smluvni pokutu ve wii 0,1 % 2
dliZné &astky denné za kaidy den prodieni,

V.
Ostatni prava a povinnasti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedat nijemci nebytovy prostor ve stavu zplisobilém
smluvenému. uZivini a v tomto stavu nebytovy prostor udrfovat. Na;emce Jje opravhén
nebytovy prostor uilvat, a to zplisobem deDUldaleIm jeho povaze a uréeni.
Pronajimatel je opravnén poZadavat po najemci pristup do nebytoveho prostoru za
aéelem kontroly, zda ndjemce uZiva nebytovy prostor fadné.

Pronajimatel je povinen pojistit doim.

Nédjemce nese nélklady na b&¥nou Gdrebu nebytového prostoru a stejnd tak j je povinen
hradit drobné opravy provedené v pronajatem nebytovém prostoru, kieré bude
pozadovat po pronajimateli,

Pro ttely této smfouv‘y se bé&inou ddribou pronajatého nebytového prostoru rozumf

naklady na udriovani a ¢iSténi’ pronajatého prostoru, které se provadéji obvykle p#i

jeho uzivani. Témi jsou napiiklad malovani vietn opravy vnitinich omiiek; tapetovani’

Smlouva @ nijmu nebytovych prostor dle § 3 a ndsl. zdkona 116[1990 5h., 0 n&jmo a podndjmu nebvtawch prosbor, ve
znéni pozdéjsich pEedplsd NS 44/2011, mezf Méstem Potiofelice a Ceskou republikou ~ Efadem price Ceské republiky
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a &idténi podlah vZetn& podlahovych krytin, obkladil stén, &iStén{ zanesenych odpada a¥
ke svislym rozvod{im a vnitini nédtéry.

Za drobné opravy se pro Uidely této smlouvy povaiujizejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich &dstf podiah, opravy podiahovych krytin a wmény
prahit a li5t,

b} opravy jednatlivych &asti oken a.dvefi a jejich souddsti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

¢} vwymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejmeéna vypinadd,
zésuvek, jistich, zvonkl, zdsuvek rozvod( datovych siti, signdlll analogového |
digitainiho televizniho vysilani a vyimény zdroji svétla v osvtlovacich télesech,

d} opravy uzaviracich armatur na rozvodech vady, vwmény sifoni

e) za drobné opravy se déle povaiuji opravy vodovodnich, misicich baterl, sprch,
ohFivaéi vody, umyvadel, van, vlevek, dfez, vestavdnych a plistavénych skifini.

Smiuvni strany se dohodly na tom, e v pfipadé nejasnosti se drobnou opravou rozumi
oprava, i vyména, jejichZ hodnota nepfesdhne jednotlivé ¢astku 1.000 KE,

Dale najemce hradi néklady spojenéd s iSténim nebytového prostoru, prohlidkami
elektrospotiebitl a podobnych zafizeni, kterd wiaduji pravidelnou revizi & opravu a
Zmény na nebytovém prostoru je ndjemce opravnén provédét jen se souhlasem
pronajimatele. Uhradu nakladd s tim spojenych je opravnén pozadovat pouze v pfipads,
Ze se k tomu pronajimatel zavdzal. Ndjemce vidy rudi za bezvadnost {pravni i faktickou)
provedenych zmén. O technické zhodnocen! provedené na nildady najemce nezvysi
pronajimatel hadhotu nebytového prostoru a ndjemce m3 privo takovato zhodnoceni
po dobu najmu odepisovat.

Najemce je povinen ve smyslu zédkona o po¥arni ochrand & 133/85 Sh. ve znéni
pozdéjdich pfedpist sam zajiltovat dkoly poiarni ochrany. Pranajimatel zabezpetuje
poidrni ochranu ve spoleénych prostorich (napf. WC, chodby, schodidtd). Néjemce
odpovidé za stav BOZP v pronajatych prostorach.

Mdjemce je povinen oznamit bronaj’fma”eeli bez zhyteéného odkladu potfeby oprav,
které mé provést pronajimatsl. Pfi poruenf této povinnosti odpovida najemce za
skodu tim zphsobenou. Najemce je povinen snaiet omezeni v ufivani nebytového
prostoru v razsahu nutném pro provedeni oprav a udrfovani nebytového prostoru.
Havarijni stavy budou ndjemcem nahlafovany bsobng, & telefonicky neprodlensd po
Jeifch zji¥téni a ndsledné i pisemné.

Najemce je povinen pefovat o to, aby na nebytovém prestoru nevznikia $koda.
V pfipadé veniku Skody je ndjemce povinen nepicdlend pisemnd informovat
pronajimatele. Ndjemce neodpovidd za bé&iné opotfebeni pfedmétu najmu.

Njemce je povinen pronajaty nebytovy prostor oznadit tak, fe na vstupu de
nebytového prostoru uvede obchodni firmu nebo ndzev nebo jméno a pifimeni.
Umnisténl oznaeni provozovny a umisténi reklamni tabule na fasadé domu podléha
schvaleni Radou mésta.

Smlouva o néjmu nebytawych prostor dle § 3 & ndsl. zdkona 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytowich prostor, ve
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10.

11,

Najemce neni opravnén bez pisemnhého souhlasu pronajimatele d4t nebytovy prostor
do podnajmu. S o N

Ndjemce, ktery nenf platcem DPH, ale v pribéhu trvani ndjemniho vztahu se jim stane,
je povinen o této skutefnosti neprodienéd informovat pronajimatele. V pfipadé, %e
najemce v pribhu trvéni ndjemniho vztahu pFestane byt plétcem DPH, je povinen o
této skutecnosti neprodiend informovat pronajimatels.

PFi pfedavani nebytového prostoru na kenci najmu sepigi pronaj:’mate‘r_a najemce
{nebo jejich zdstupci) protokel o stavu predédvaného nebytového prostoru. Predavaci
protokol tvofi plilohu této: smilouvy. Pronajimatel je pfi skondeni ndjmu opravnén
poZadovat po ndjemci uvedeni nebytového prostory do pivodniho stavy, a to pouze s
ohledemn na béiné opotiebent. V pfipadé, fe nijemce nebytovy prostor neuvede do
plvodniho stavu, je opravnén tak uéinit pronajimatel a 3adat po ndjemci thradu
nakladit mu timto vzniklych. '

V.

Zpisoby ukongeni smlouvy
Pronajimatel  ndjemce jsou opravnéni vypovidit smlouvy pfsemné bez udani divodu.
Vypovédni thiita byla stanovena dohodou stran jake tfimésini. Vypovadnf thitta potind
bézet prvnim dnem. mésice.-ndsledujictho po doruen vypovédi na adresu druhé
smiuvni strany, kterd je uvedena v zdhlavi smiouvy, R
Profiajimiatel a fna‘}e_r’n}:é se dohodii pro piipad, ¢ ndjemte je v prodleni s placenim
najemného déle jak 60 dni, ndjemnf vztah zanikd a nifemce je povinen neprodiend
pfedat nebytovy prostor zpét pronajimateli, nebude — li smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak.

Strany mohou po celou dobu trvani najemniho vztahu ukongit tuto smiouvu dohodou.

VI.
ZavBrednd ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnost! dnem podpisu ohéma smluvnimi stranami a (finnosti
od 01.01.2012. '

Smluvni strany prohlauji, fe uzavfen! této smlouvy a plnéni viech povinnosti z ni
vyplyvajicich bylo nélefité schvaleno pfisluinymi organy smiuvnich stran v souladu s
pravaimi pfedpisy, stanovami a ostatnimi vnitinimi . predpisy smluvnich stran, a
nevyZadufe, ani nebude vyfadovat dal¥l souhlas & schvaleni.

Smiuvni’_strany- se zavazufi, Ze budou respektovat opravnéné zdjmy druhé smiuvni
strany, budou jednat v souladu s Gdelem této smlouvy a nebudou jej mafit, pfitems

uskutetni vekeré pravni a jiné tkony, které se ukdsi byt nezbytné pro dosaZéni déelu
téte smiocuvy.

Veskeré pisemnosti budou dorudovény na adresu smiuvnich stran uvedenou v zdhlavf
této smlouvy, pokud néktera ze smluvnich. stran pisemné neozndmf Jinou adresu. Baz

‘Smlouva o ndjmu nebytovgch prostor die § 8 a nasl, zakona 116/1590 Sh., o héjmg_a podr_péjrhu nebytovych prostor, ve
nénipozdéfsich pledplsd NS 4442011, mezi Mistem Pohofelice 2 Ceslou republikou ~ Ufadem price Caske republiky




1a.

i1.

ohledu na jiné moZnosti prokdzani dorudeni, kieré umoZfiuji pravni piedpisy, jakdkoliv
pisemnost, jeliz doruéen! tato smiciva vyZaduje, pfedpokldda anebo umoifiuje, bude
povaZovand za doruenou 10 dnem po odeslani, byla-li odeslana smiuvni strang na
adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy nebo na jinou adresu, kterou smiluvni strana
pisemnd oznamila druhé smluvni strané.

Béhem trvand ndjemniho vztahu mohou. smluvni strany tuto smiouvu doplnit &
pozmeénit pouze formou piseminych dodatki.

Pokud ndkteré z ustanioveni této smlouvy je nebo se stane neplatriym & netdinaym,
neplatnost & neddinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost
srelouvy jako celka ani jinych ustanoveni {éto smlouvy, pokud je takovéto neplatné &
neudinné ustanoven! oddéliteiné od zbytku smlouvy. Smiuvni strany se zavazuji
takovéto neplatné & nelfinné ustanoveni nahradit novym platnym 8 GEinnym
ustanovenim, kiteré svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstatd a smyslu
pOvodniho ustanoveni.

Tato smlouva a vztahy z této smlouvy vyplyvajici se fidi pravaim fadem Ceské republiky,
zejména pifsluSnymi ustanovenimi zdkona £ 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu

o

nebytovych prostor, ve znéni pozd&jiich predpisd.

Tate smilouva je podepsana ve dvou vyhotovenich, pfitem? ka?da smiuvni strana obdrif

jedno vyhotoveni této Smiouvy.

Tato smiouva nahrazije smiouvu o najmu nebytowych prostor uzavienou dne
01.05.2010 ve znéni dodatkd, kiera uzavienim této smiouvy zaniki.

Smiuvii strany shc_;dné prohlasuji, Ze s smiouvu pFed jejim podpisem fadné piefetly, je
byla uzavena podle jejich: pravé viile, nikoliv v tisni, & za jinak nevyhodnych padminek.
Na ditkaz svého souhlasu s textem smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Zamér mésta pronajmout vySe uvedené prostory byl wyvéSen na dfedni desce od
24.11.2011 do 10.12.2011

V Pohotelicich dne 15.12:2011 V' Praze dne ...t

dl.unu- TANEEREE IO

Ing, Josef Svobod

&

o ettt o s O

Smlouva o ndjmu nebytovych proster died 3 a ndsl. zakona 116/2920 5b., o ndjmu a podndjmu nebytovich prostor, ve
znénf pozd@jsich predpisi N5 44/2011, mezi Méstemn Pohofslice a éeskau replblikou — Bfadem prace Ceske republiky
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